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1. DISPOZITII GENERALE

1.1. RolulR.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a
terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor pe intregul teritoriu
administrativ al Municipiului Sighisoara.

Rolul R.L.U. constd in explicitarea si detalierea prevederilor din P.U.G. in
conformitate cu Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin
H.G.R. 525/27 iunie 1996 (publicata in Monitorul Oficial nr. 146/1996), precum
si cu continutul tehnic i structura din Ghidul privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor locale de urbanism (Indicativ. GM-007-2000, aprobat cu
OM.LP.AT. nr. 21/N/10.04.2000) si din Ghidul privind metodologia de
elaborare i confinutul-cadru al Planului urbanistic general (Indicativ GP-038-
1999, aprobat cu O.M.L.P.A.T. nr. 13/N/10.03.1999).

1.2. Baza legala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat cu respectarea
prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare. R.L.U. intra in vigoare dupa aprobarea
sa in Consiliul Local al Municipiului Sighisoara si nu poate fi modificat decat in
conditiile si in limitele prevederilor legale prevazute in Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

R.L.U. este elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative
importante:
A. Acte normative cu caracter general:
= legea nr. 2/1968 privind organizarea administrativa a teritoriului
Republicii Socialiste Romania, cu modificarile si completarile
ulterioare.
= legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
= Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata
= Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia
= Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu
modificarile si completrile ulterioare.
= Hotararea Guvernului nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor
= Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatjilor
verzi din intravilanul localitatilor, cu modificarile ulterioare
= Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare
= Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale
= Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu
modificarile si completrile ulterioare;
= Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.
= legea servicilor comunitare de utilitdti publice nr. 51/2006,
republicata 2013;
= Legea nr. 114/1996, legea locuintei, republicata 1997;
NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul

de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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= Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata 2016;
B. Acte normative privind documentatiile de urbanism:

= Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G.R.
525/27 iunie 1996 (publicatd Tn Monitorul Oficial nr. 146/1996),
modificat si completat prin H.G. 490/2011;

= Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare

= Ordin nr. 233 / 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare alLegii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism

= Ordin nr. 839 / 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii

= QOrdinul M.D.R.T. nr. 1867/2010 pentru modificarea si completarea
normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, aprobate prin Ordinul
M.D.R.L. nr. 839/2009;

= Continutul tehnic si structura din “Ghidul privind elaborarea si
aprobarea Regulamentelor locale de Urbanism” (Indicativ GM - 007 —
2000, aprobat OMLPAT nr. 21/N/10.04.2000)

= Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului Tn elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajarea teritoriului si de urbanism;

= Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata
in 2015;

Ordinul M.T.C.T. nr. 562 din 20 octombrie 2003 pentru aprobarea
Reglementarii tehnice "Metodologie de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate
(PUZ)",

C. Acte normative privind peisajul:

= Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completarile ulterioare, aprobatd prin
Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare.

= Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice;

=  H.G. nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciala
avifaunistica ca parte integranta a refelei ecologice europene Natura
2000 in Roménia, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Ordinul M.M.D.D. nr.1.964/2007 privind instituirea regimului de arie
naturald protejata a siturilor de importantd comunitard, ca parte
integranta a refelei ecologice europene Natura 2000 in Romania, cu
modificarile si completrile ulterioare.

D. Acte normative privind monumentele istorice inscrise in Lista
Monumentelor Istorice (2015) si monumentele istorice inscrise in
Lista Patrimoniului Mondial:

= Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a lll-a - zone protejate;

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfe
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= Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/2015, pentru modificarea Anexei
nr. 1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 privind
aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizatd si a Listei
Monumentelor Istorice disparute, cu modificarile ulterioare din
24.12.2015.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu
modificarile si completarile ulterioare

= 0.G. nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de proteciie a
monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial,
modificata si aprobata prin Legea nr. 564/2001

= legea 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national
mobil, republicata 2008;

E. Acte normative privind patrimoniul arheologic:

= Qrdonanta nr. 43 / 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes natjonal,
republicata;

= legea nr. 378/2001 pentru aprobarea O.G. nr.43/2000 privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes natjonal;

= Ordinul M.C.C. nr. 2518/2007 privind aprobarea Metodologiei de
aplicare a procedurii de descéarcare de sarcina arheologica

F. Acte normative privind retelele tehnico-edilitare:
= Legea nr. 123/2012 — Legea energiei electrice si a gazelor naturale

= Ordinul nr. 25/2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea
avizelor de amplasament de catre operatorii de retea
= Ordinul ANRE nr. 4/2007 modificat si completata de Ordinul ANRE
nr. 49/2007 " Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie
si de siguranta aferente capacitatilor energetice — rev.1”.
R.L.U. tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare
continute n Constitutia Romaniei si in Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr.
505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru punerea in aplicare a Legii
nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil precum si in alte legi, fara legétura directa
cu domeniul urbanismului.

1.3. Domeniul de aplicare al R.L.U.

R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru intregul teritoriu administrativ
al Municipiului Sighisoara, privind modul de utilizare a imobilelor, autorizarea
construirii i autorizarea desfiintarii constructiilor, destinatia terenurilor,
activitatile permise si interzise.

Teritoriul - administrativ. al Municipiului Sighisoara este impariit, dupa
destinatie, in teritoriul intravilan si teritoriul extravilan.

Astfel, in momentul de fata, conform Legii nr. 290/2018 pentru modificarea si
completarea Legii 2/1968 privind organizarea administrativ teritoriala a
Roméniei, teritoriul intravilan al municipiul Sighisoara se imparte astfel:

= 7 localitati componente: Sighisoara (resedintd de municipiu), Angofa,
Aurel Vlaicu, Rora, Soromiclea, Venchi, Viilor;

= 1 sat apartinator: Hetiur

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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Teritoriul intravilan al municipiului Sighisoara, stabilit prin prezentul P.U.G. si
R.L.U. aferent acestuia, este delimitat in cadrul urmatoarelor planse:

= PLANSA 11. Reglementari urbanistice — impartirea pe U.T.R. + sinteza
zonificare functionala

= PLANSA 11.2. Reglementari urbanistice — Sinteza zonificare functionala
+ reteaua majora de circulatii

= PLANSA 11.3. Reglementari urbanistice — Zonificare functionala
= PLANSA 16. incadrarea in teritoriu

Zonificarea functionala a teritoriului intravilan al municipiului Sighisoara este
stabilitd in functie de categoriile activitafilor umane desfasurate si de
ponderea acestora pe intregul teritoriu studiat, de omogenitatea functionala a
fiecarei zone, de configuratia naturald a terenului, de caracteristicile
geotehnice ale terenului precum si de caracterul de operationalitate care
trebuie sa se obtina.

R.L.U. stabileste reglementari specifice pentru fiecare zona si subzona functionala
din teritoriul intravilan al municipiului, in functie de unitatea teritoiala de referinta
de care apartine. Ele sunt detaliate in cadrul Cap. 4. Prevederi privind unitétile
teritoriale de referinta din intravilan

1.4. Impértirea operational a teritoriului intravilan

Prin prezenta documentatie de urbanism, teritoriul intravilan al municipiului
Sighisoara a fost impértit in unitati teritoriale de referintd, stabilite pe baza
caracteristicilor tesutului urban, materializat prin impartirea in Zone Istorice de
Referinta (Z.I.R.) si Subzone Istorice de Referinta (S.I.R.), precum si in baza
profilului functional si a unitatilor de peisaj urban delimitate in cadrul studiilor
de fundamentare aferente prezentului P.U.G.!

Astfel, prin prezentul P.U.G. si R.L.U. teritoriul administrativ al municipiului
Sighisoara a fost impértit dupa cum urmeaza:

= localitatea componentd Sighisoara: S01 - S72;

= satapartinator Hetiur: HO1 — HO4;

= |ocalitatea componenta Venchi: V01 - V03;

= |ocalitatea componenta Rora: R01 — R04;

= |ocalitatea componenta Aurel Vlaicu: AV01 - 04;

= |ocalitatea componentd Angofa: A01 — A02;

= |ocalitatea componentd Soromiclea: SO01 — SO02

1 Studiu de fundamentare 1.2.4. Studiu urban istoric si morfologic studiu de patrimoniu cultural, autori : arh.
Ar]dreivJELESCU, arh. urb. Ana PETRESCU, arh. Serban POPESCU-CRIVEANU, expert MC, urb. Monica
PATRASCOIU, i

urb. Cristina MOTOTOLEA ZAHARIA, ing. peis. Oana PIRVU ;

Studiu de fundamentare 1.2.8. Studiu de peisaj. Studiu privind silueta urband, autori: arh. Andrei
JELESCU, e

arh. urb. Ana PETRESCU, urb. Monica PATRASCOIU

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfe
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1.

(1)

Requli cu privire la autorizarea construirii

In cadrul teritoriului intravilan stabilit prin prezenta documentatie de
urbanism este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile gi
completérile ulterioare;

in cadrul teritoriului intravilan, autorizarea lucrérilor de construire /
desfiintare va respecta, cumulativ, reglementarile urbanistice stabilite
prin prezenta documentatie de urbanism precum si conditile prevazute
de institutile publice responsabile de avizarea documentatiilor tehnice
pentru autorizarea lucrarilor de construire / desfiintare.

In cadrul teritoriului extravilan, terenurile cu destinatie agricold sunt
stabilite in Plangsa 13. Plan de incadrare in teritoriu. Autorizarea
executarii constructiior si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan se supune reglementarilor in vigoare. Schimbarea destinatiei
acestor terenuri se realizeaza conform legii.

In cadrul teritoriului extravilan, terenurile cu destinatie forestiera sunt
stabilite in Plansa 13. Plan de incadrare in teritoriu. Autorizarea
executarii constructiior si amenajarilor pe terenurile cu destinatie
forestiera se supune reglementarilor in vigoare. Schimbarea destinatiei
acestor terenuri este interzisa

. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului

In scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor
hidrotehnice, Tmbunatatirii regimului de curgere al apelor $i pentru
prevenirea poludrii resurselor de apa, Conform art. 40 din Legea nr.
107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, se instituie zone de
protectie pentru cursurile de apa (vezi Anexa 7.2.), in care este interzisa
amplasarea de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de locuinte
sau anexe ale acestora.

Pentru protectia surselor de apa, se interzic aruncarea sau depozitarea
in orice mod, in albiile cursurilor de apa, in cuvetele lacurilor sau baltilor
si In zonele umede, precum si depozitarea pe malurile acestora a
deseurilor de orice fel (Legea nr. 107/1996, Legea Apelor, cu
modificarile si completarile ulterioare, Art. 16).

Procesul de colectare a deseurilor va avea in vederea evacuarea
deseurilor menajere din zonele de locuit, servicii publice si activitafj
economice corespunzator normelor si legislatjei in vigoare.

Cladirile cu destinatie rezidentiala, precum si cladirile destinate
activitafilor economice, indiferent de domeniul de activitate, vor fi
prevazute cu recipienti pentru colectarea deseurilor, preponderent
pentru colectarea selectiva

Operatorul de salubritate care are ca arie de deservire teritoriul
municipiului Sighisoara trebuie sa actioneze in sensul intretinerii igienei
stradale

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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. Requli cu privire la protejarea patrimoniului natural

Teritoriul administrativ al municipiului Sighisoara se suprapune cu o
serie de arii protejate apartindnd retelei ecologice Natura 2000:
ROSCI0227 Sighisoara — Tarnava Mare, ROSCI0186 Padurile de stejar
pufos de pe Tarnava Mare, ROSPA 0099 Podisul Hartibaciului,
ROSPA0028 Dealurile Tarnavelor si Valea Nirajului

Toate ariile protejate Natura 2000 prezente pe teritoriul Municipiului
Sighisoara beneficiaza de planuri de management care stabilesc cadrul
general de desfasurare al actiunilor necesare pentru indeplinirea
obiectivelor ariei protejate;

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor precum si activitatile
permise sau interzise in fteritoriul arilor naturale protejate sunt
reglementate in conformitate cu prevederile prezentului R.L.U. si a
Planurilor de management aferente acestora.

Astfel, pentru autorizarea construirii pentru imobilele ce se regasesc in
zonele mentionate la alin. (1), se vor consulta planurile de management
pentru acele zone incluse in arii protejate Natura 2000 si se va solicita
avizul custodelui / administratorului desemnat, conform Ordinului
Ministrului Mediului si Schimbarilor Climatice nr. 1052 din 03.07.2014.

Conform Legii 5 / 2000 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a lll-a — zone protejate, in zona
municipiului Sighisoara se afla si aria protejata de interes natjonal ce
corespunde categoriei a IV-a EUCN (rezervatie naturala de tip mixt)
L,otejarii seculari de la Breite”

Regquli cu privire la protejarea patrimoniului construit
Imobilele protejate din punct de vedere cultural sunt urmatoarele:
a. Imobile incluse in Bunul inscris in Lista Patrimoniului Mondial

b. Imobile incluse in Zona de protectie a Bunului inscris in Lista
Patrimoniului Mondial

c. Imobile care fac parte din Zona cu patrimoniu construit cu valoare
mare / zona cu patrimoniu arheologic reperat "Centrul istoric al
Municipiului Sighigoara”, Tnscrisa in Lista monumentelor istorice
(2015)

d. Imobile inscrise in Lista monumentelor istorice (2015)

e. Imobile situate in zonele de protectie ale imobilelor inscrise in Lista
monumentelor istorice

f. Imobile inscluse in R.A.N.

Imobilele de la pct. a-e formeaza Zona construita protejata propusa prin
prezentul P.U.G.

Protejarea imobilelor cu valoare include protejarea cladirilor principale, a
celor secundare si a anexelor gospodaresti precum si a imprejmuirilor,
fantanilor si a unor constructii anexe existente in imobilele respective.

Protejarea cladirilor si a constructilor mentionate presupune
conservarea compunerii volumetrice a acestora, a elementelor
componente, inclusiv a materialelor de constructie, a finisajelor si
elementelor decorative interioare i exterioare, a invelitorilor si
tamplariilor interioare si exterioare

Se recomanda reconversia functionald a constructiilor nefunctionale
inscrise in L.M.I. sau situate in interiorul Bunului inscris in L.P.M., sitului

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfe
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inscris in L.M.I. "Centrul istoric al municipiului Sighisoara, incluzand
zona inscrisa in Lista Patrimoniului Mondial” (pozitia 713, cod L.M.I. MS-
[I-s-A-15806) sau in interiorul zonelor construite protejate

Pentru toate functiunile propuse prin prezentul R.L.U. se recomanda
refolosirea fondului construit existent: a caselor, grajdurilor, soproanelor
si a surilor, care sa valorifice un fond construit valoros (de_exemplu:
exista case traditionale, amplasate sau nu in zone construite protejate,
nelistate ca monumente istorice, care pastreaza caracteristici sintetice
ale arhitecturii traditionale).

Lucrérile de modernizare a infrastructurii de circulatie, situate in
interiorul Bunului inscris in L.P.M., se vor realiza numai cu avizul
favorabil al Ministerului Culturii

Profilele transversale ale strazilor din zona cu valoare culturala
exceptionald, zona cu valoare culturald foarte mare, zonele cu valoare
culturala mare si zona cu valoare culturald medie (cf. Plansei 13.
Reglementari urbanistice — valori culturale / modalitati de interventei) isi
vor pastra caracteristicile actuale, impunandu-se urmatoarele masuri:

a. Pastrarea traseului sinuos al strazilor; in cazuri exceptionale, pentru
imbunatatirea circulatiei publice se poate rectifica traseul unei
strazi prin corectarea unor tronsoane de strada rectilinii cu lungimi
de maxim 50,00m.

b. Pastrarea profilului transversal existent al strazilor; in cazuri
exceptionale, pentru imbunatatirea circulatiei publice, se pot face
coreciii locale minime ale profilului transversal existent

c. Masurile de modernizare ale drumurilor publice, de amenajare a
intersectjilor, reabilitare a podurilor existente si de construire a unor
noi poduri precum si masurile de organizare a circulatjei pietonale
si a bicicletelor, toate prevazute prin P.U.G., se vor realiza in urma
unor studii de specialitate; avizul Ministerului Culturii este necesar
la fazele P.U.Z, P.UD.,,D.AL.I,D.T.AC.

d. Tratarea la sol a suprafetelor aparfindnd domeniului public si
amenajarea acestora (suprafete carosabile si pietonale; strazi,
parcuri, gradini, scuaruri, plantati de aliniament) se vor realiza
dupa studii de specialitate; avizul Ministerului Culturii este necesar
la fazele P.U.Z, P.UD., D.ALI, D.T.AC.

In cazul interventiilor asupra imobilelor protejate din punct de vedere
cultural, definite la Art.(1), este necesara participarea unui specialist sau
expert atestat de Ministerul Culturii, in conditiile definite la Cap. 2.5.

Autorizarea construirii pentru imobile incluse in Bunul inscris in
Lista Patrimoniului Mondial

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor precum si activitatile
permise sau interzise in teritoriul sitului inscris in Lista Patrimoniului
Mondial si in zona sa protectie vor fi reglementate in conformitate cu
prevederile prezentului R.L.U. precum si a Programului de protectie si
gestiune a monumentului istoric inscris in Lista patrimoniului mondial,
atunci cand acesta din urma va fi realizat si aprobat.

Programul de protectie si gestiune a monumentului istoric inscris in Lista
patrimoniului mondial va prelua si detalia reglementarile prezentei
documentatii de urbanism referitoare la U.T.R. incluse in Bunul inscris in
Lista Patrimoniului Mondial si in zona de protectie a acestuia.

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel

R.L.U. - Versiune preliminara



2.6.

(%)

13

Pentru imobilele care fac parte din Bunul inscris in Lista Patrimoniului
Mondial este obligatorie elaborarea unei documentatii de urbanism de
tip P.U.D. prin care se vor fundamenta temeinic interventiile propuse
(conservare, restaurare, modificari al constructiilor atét la interior cat si
la exterior — fatade, acoperis etc.).

Orice interventie asupra unui imobil inclus in Bunul inscris in Lista
Patrimoniului Mondial sau in zona de protectie a acestuia se poate
autoriza numai in baza avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, cel al
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii, cf. Legii nr. 422
/2001 privind protejarea monumentelor istorice

Autorizarea construirii pentru imobile clasate sau propuse pentru
clasare in L.M.l.

Prevederile specifice  monumentelor clasate se aplicda in mod
corespunzator si oricarui imobil pentru care s-ar declansa ulterior o
procedura de clasare, pana in momentul clasarii acestuia sau, dupa caz,
respingerii documentatiei de clasare.

Se interzice desfiintarea (totala sau partiald) a cladirilor din imobilele
inscrise in L.M.I. sau aflate in procedura de clasare. Prin exceptie, pot fi
desfiintate (total sau partial) cladirile sau partile de cladire din aceste
imobile pentru care se elaboreaza, ulterior prezentului PUG, un Studiu
istoric de fundamentare a interventiilor, elaborat in conditiile legii si ale
prezentului R.L.U.

Documentatiile de autorizare a construirii privind interventii asupra
imobilelor monumente istorice trebuie elaborate de specialisti si/sau
experti atestati de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale in domeniul
,restaurare de arhitecturad”.

Avizarea si autorizarea interventiilor propuse pentru cladirile monumente
istorice clasate sau aflate in procedura de clasare in Lista
Monumentelor Istorice se face numai avand la baza urmatoarele piese,
obligatorii:

[ Studiu istoric de fundamentare a interventiilor (al imobilului /
contextului urban in care este amplasat), elaborat in acest
scop, intocmit si asumat, in conditiile legii, de catre specialisti /
experti atestati de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale
pentru specialitatile proiectare interventii monumente istorice,
studii / analize, urmdrirea comportarii in timp a monumentelor
istorice, urbanism istoric, arheologie (daca este cazul);

Il.  Expertiza tehnica a imobilului, intocmita si asumata, in conditiile
legii, de catre specialisti / experti atestati de Ministerul Culturii si
Identitatii Nationale pentru specialitatea structuri portante
jstorice;

lIl.  Documentatie tehnica pentru autorizarea construirii / desfiintarii,
intocmita si asumata, in conditiile legii, de catre specialisti /
experti atestati de Ministerul Culturii si Identitati Nationale
pentru proiectare interventii monumente istorice si specialitati
conexe, in functie de specificul i complexitatea interventjei
propuse;

Pentru interventjile propuse asupra imobilelor care nu sunt monumente
istorice situate in zonele de protectie ale monumentelor istorice (cf.
Planselor 11. Reglementari urbanistice - Zonificare functionala),

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfe
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documentatiile vor fi intocmite si asumate de arhitecti cu drept de
semnatura.

(6) Proiectele de interventii asupra monumentelor istorice clasate sau aflate
in procedura de clasare in Lista Monumentelor Istorice vor avea ca
obiect consolidare, conservare, renovare, restaurare. Orice alt tip de
interventie (inclusiv schimbarea de destinatie) va trebui temeinic
justificatd si argumentatd prin Studiul istoric de fundamentare, elaborat
ulterior prezentului PUG, in conformitate cu prevederile legislative.

(7) Proiectele de interventjii asupra monumentelor istorice clasate sau aflate
in procedura de clasare in Lista Monumentelor Istorice vor avea in
vedere interventii care s& respecte volumetria, fatadele si forma
invelitorilor. Orice alt tip de interventie va trebui temeinic justificata si
argumentata printr-un Studiu istoric de fundamentare, elaborat ulterior
prezentului PUG, in conformitate cu prevederile legislative.

(8) In cazul monumentelor istorice clasate sau aflate in procedura de
clasare in LMI, retelele de alimentare cu apa, canalizare ape uzate,
energie electrica, gaze naturale, puncte de transformare electrice,
inclusiv unitatile de contorizare aferente acestora, se vor amplasa in
fiide de bransament adecvate (constructie metalica), incastrate in
zidarie.

(9) In cazul monumentelor istorice clasate sau aflate in procedura de
clasare in Lista Monumentelor Istorice, amplasarea de echipamente si
instalatii standardizate (parti de instalati de climatizare / unitafi
exterioare de aer conditionat) se vor amplasa pe fatadele secundare,
fara a fi vizibile in mod direct din domeniul public.

In cazul amplasérii de constructii aflate in zona de vizibilitate directd a
monumentelor istorice clasate sau aflate in procedura de clasare in
Lista Monumentelor Istorice, este necesara realizarea unui studiu de
vizibilitate, solicitat prin Certificatul de Urbanism si avizat de DJC Mures.
impreuna cu proiectul de specialitate, din care sa reiasa modul in care
monumentele istorice clasate sau aflate in procedura de clasare in LMI,
sunt percepute, in raport cu noile interventii arhitecturale.

In imobilele clasate sau aflate in procedura de clasare in Lista
Monumentelor Istorice se interzice amplasarea de constructii / instalatji
cu indltime mai mare decat inalfimea maxima la coama a obiectivului
protejat; daca obiectivul protejat este edificiu de cult, maximul inal{imii

se considera inaltimea la cornisa.

Documentatiile de urbanism intocmite ulterior prezentului P.U.G., al
caror obiect reprezinta imobile incluse (total sau partial) in zone de
protectie a monumentelor istorice, vor fi intocmite si asumate, in
condiiile legii, de catre specialisti / experti atestati de Ministerul Culturii
si Identitdti Nationale pentru specialitdtile proiectare interventii
monumente istorice - urbanism, studii / analize - urbanism istoric i vor
contine si studii istorice de fundamentare, si (daca este cazul) studii /
rapoarte de diagnostic arheologic.

(13) Autorizarea construirii pentru imobilele clasate in L.M.I. (in categoriile
;monument” si ,ansamblu”) este posibila in conditile respectarii
dispozitiilor prezentului R.L.U. si este in competenta Primariei
Municipiului  Sighisoara.  Autorizarea construirii se va face dupa
urmatorul flux:

(10

~

(11

~

(12

~

| Cererea pentru eliberarea Certificatului de Urbanism (C.U.);

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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[l. Eliberarea C.U., care extrage din prezentul R.L.U. conditiile de
construire pe parcela respectiva si solicita pentru Documentatia
Tehnica pentru Autorizarea Construirii (D.T.A.C.) cel putin
urmatoarele avize favorabile:

i. Avizul M.C. pentru lucrari efectuate in imobilele
monument istoric clasate in grupa valorica A, cu
exceptia lucrarilor de intrefinere si reparatii curente ale
constructiilor (cf. Ordinului M.C. nr. 2435/25.10.2006);
avizul se elibereazd pe baza Studiului istoric de
fundamentare a interventiilor;

ii. Avizul D.J.C. Mures (Comisia Zonala a Monumentelor
Istorice) pentru imobilele monument istoric clasate in
grupa valorica B, precum si pentru lucrari de intretinere
si reparatii curente ale constructiilor din imobilele
monument istoric clasate in grupa valoricd A (cf.
Ordinului M.C. nr. 2435/25.10.2006); avizul se
elibereaza pe baza Studiului istoric de fundamentare a
interventiilor.

Nota: Plansele Proiectului avizat de catre M.C. sau dupa caz
D.J.C. Mures, vor fi vizate spre neschimbare si vor fi incluse
in D.T.A.C impreuna cu studile de specialitate aferente
acesteia .

Ill.  Cererea pentru eliberarea Autorizatie de Construire (A.C.),
bazata pe D.T.A.C., insofit de Obligata de folosinia a
monumentului istoric emisa de D.J.C. Mures, care respecta in
totalitate conditiile prezentului R.L.U. si ale avizelor favorabile de
la alin. 2. de mai sus.

IV. Eliberarea A.C., in cazul in care D.T.A.C. respecta cerintele de
la alin. 2 de mai sus.

(14) Autorizarea desfiintarii constructiilor anexe din imobilele clasate in L.M.1.
se face conform aceluiasi flux administrativ.

2.6.1. Autorizarea construirii pentru imobile situate in zone de protectie

ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate

(1) Orice interventie asupra unui imobil care nu este monument istoric dar
care se situeaza in zona de protectie a unui monument istoric sau
intr-o zona construitd protejatda se poate autoriza numai in baza
avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, cel al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii, cf. Legii nr. 422 / 2001 privind
protejarea monumentelor istorice

2.6.2. Prevederi speciale privind protejarea patrimoniului arheologic

2.6.2.1. Puncte cu potential arheologic de interes maxim

A. Zona Dealul Turcului Wietenberg (asezare fortificatd si spatiul
ritualic)

(1) Recomandari:

- Amplasarea unor panouri de informare si semnalizare a sitului, in pasi de
apropiere, pe toate céile de acces catre acesta.

- Stabilirea unei zone de protectie de 100 m. pentru asezarea fortificata,
pornind de jur imprejur de la delimitarea naturala stabilita la baza botului

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfe
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de deal, si de 200 m. in spatiul ritualic, dezvoltat catre nord, in
continuarea platoul superior, dupa fostul sant de aparare.

(2) inzona de protectie este interzisa:

(3)

orice fel de constructie, cu exceptia celor mentionate la recomandari si
permisivitati;
schimbarea destinatiei de folosinta actuala, cu exceptia mentiunilor de la
permisivitati;
orice fel de sapatura, indiferent de dimensiunile ei, efectuate sub firul ierbii
pe teritoriul sitului si in zona de protectie a acestuia, fara o autorizatie a
comisiei nationale de arheologie si in lipsa unui arheolog autorizat in
acest sens;
baleierea zonei cu detectoare de metale, in afara investigatiilor stiintifice
autorizate si avizate conform legislatiei in vigoare;
stane si ocoale;
campari si activitati de picnic;
depozitari de orice fel;
orice fel de altd interventia fara autorizatia Directie Generale Arhitect Sef
a Municipiului Sighisoara

Permisivitati:
amenajarea unor poteci de acces, doar pe sol si numai pe trasee
propuse, agreate si avizate de arheologi, in principal de cei care au fost
implicati direct in cercetarea sitului;
amplasarea de panouri informative n interiorul sitului, cu texte aprobate si
in puncte stabilite de arheologi familiarizati cu obiectivul, pe baza unor
proiecte avizate de catre Comisia Nationald de Arheologie si Comisia
Nationald a Monumentelor Istorice;
constructii usoare si temporare, solicitate de arheologi si pozitionate de
catre acestia in vederea organizarii unui santier de cercetare stiintifica.

cosirea pasunatului si toaletarea vegetatiei;

B. Zona Podmoale (Castru si Vicus militarii)

(1)

Recomandari:
Sondaje arheologice preventive privind delimitarea orizontului de locuire;
Amplasarea unor panouri de semnalizare si informare a sitului in pasi de
apropiere, pe toate caile de acces catre acesta.

Stabilirea unei zone de protectie delimitatd de cursul raului Tarnava Mare
la nord, est si vest, si drumul rural de la sud.

(2) In zona protejata si de protectie este interzisa:

orice fel de constructie, cu exceptia celor mentionate la recomandéri si
permisivitati;

schimbarea destinatiei actuale pentru orice alta folosinta a terenului, cu
exceptia mentiunilor de la recomandari si permisivitati;

orice fel de interventie, indiferent de dimensiunile ei, efectuate sub firul
ierbii (cu exceptia portinilor transformate in arabil — dar nu mai mult de 0,5
m,) pe teritoriul sitului si in zona de protectie a acestuia, fara o autorizatie
a comisiei nationale de arheologie si in lipsa unui arheolog autorizat in
acest sens;

baleierea zonei cu detectoare de metale, in afara investigatiilor stiintifice
autorizate si avizate conform legislatiei in vigoare;

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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- stane si ocoale;

- campari i activitati de picnic;

- depozitari de orice fel;

- orice fel de alt interventia fara autorizatia Directie Generale Arhitect Sef
a Municipiului Sighisoara

(3) Permisivitati:

- amenajarea unor poteci de acces, doar pe sol si numai pe trasee
propuse, agreate si avizate de arheologi.

- amplasarea de panouri informative in interiorul sitului, cu texte aprobate si
in puncte stabilite de arheologi familiarizati cu obiectivul, pe baza unor
proiecte avizate de catre Comisia Nationald de Arheologie si Comisia
Nationald a Monumentelor Istorice;

- constructii usoare si temporare, solicitate de arheologi si pozitionate de
catre acestia in vederea organizarii unui santier de cercetare stiintifica.

- cosirea pasunatului, toaletarea vegetatiei si lucrari arabile (doar acolo
unde acestea au fost deja effectuate)

C. Situl multi-stratificat de la Dealul Viilor (asezare si necropola)

(1) Recomandari:

- Sondaje arheologice preventive privind delimitarea orizontului cultural de
locuire;

- Amplasarea unor panouri de informare si semnalizare a sitului ("Situl
multi-stratificat de la Sighisoara — Dealul Viilor. Asezare si necropold (
Sec. XI 1.Hr. — Sec XII d. Hr.) in pasi de apropiere, pe toate caile de acces
catre acesta.

- Stabilirea unei zone de protectie delimitatd de cursul raului Tarnava Mare
la sud, liziera de padure la nord, drumul cétre fabrica de caramida si
Cartierul Viilor spre vest si la 500 m de la limita de est a ultimelor
descoperiri din zona necropolei.

(2) Tn zona protejata si de protectie este interzisa:

- orice fel de constructie, cu exceptia celor mentionate la recomandari si
permisivitati;

- schimbarea destinatiei actuale pentru orice altd folosinta a terenului, cu
exceptia mentiunilor de la recomandari si permisivitati;

- orice fel de interventie, indiferent de dimensiunile ei, efectuate sub firul
ierbii (cu exceptia portinilor transformate in arabil — dar nu mai mult de 0,5
m,) pe teritoriul sitului si in zona de protectie definita, fara o autorizatie a
comisiei nationale de arheologie si in lipsa unui arheolog autorizat in
acest sens;

- baleierea zonei cu detectoare de metale, in afara investigatiilor stiintifice
autorizate si avizate conform legislatiei in vigoare;

- stane si ocoale;

- campari si activitati de picnic;

- depozitari de orice fel;

- orice fel de alta interventia fara autorizatia Directie Generale Arhitect Sef
a Municipiului Sighisoara

(3) Permisivitati:

- amplasarea de panouri informative in interiorul sitului, cu texte aprobate si
in puncte stabilite de arheologi familiarizati cu obiectivul, pe baza unor

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfe
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proiecte avizate de catre Comisia Nationald de Arheologie si Comisia
Nationalad a Monumentelor Istorice;

constructii usoare si temporare, solicitate de arheologi si pozitionate de
catre acestia in vederea organizarii unui santier de cercetare stiintifica.

cosirea pasunatului, toaletarea vegetatiei si lucrari arabile, acolo unde
acestea au fost deja efectuate;

D. Zona protejata inscrisa in Lista Patrimoniului Mondial (UNESCO)

(1)

Recomandari:

in functie de rezultatele cercetérilor arheologice, acolo unde este posibil,
vechile ruine vor fi marcate in pavaj;

(2) 1nzona protejata este interzisa:

(3)

excavarea cu mijloace mecanice in spatii neafectate de sapaturi
anterioare;

orice fel de interventie pana la minus 0,5 m sub nivelul actual de calcare
in spatile deschise, publice ori private, indiferent de scop, fara
supraveghere si asistenta arhelogica de specialitate;

orice fel de interventie pana la minus 0,3 m sub nivelul actual de célcare
in spatiile inchise (pivnite, subsoluri, demisoluri s.a.), publice ori private,
indiferent de scop, fard supraveghere si asistenta arhelogica de
specialitate;

excavarea mai adanca de 0,5 m sub nivelul actual de célcare, in spatii
inchise sau deschise, pe suprafete mai mari de 1,5x1,5m fara sapatura
arheologica preventivd, efectuatd de cétre un specialist autorizat. In
functie de rezultate, sapétura se poate extinde pand la completa
documentare si descarcare de sarcina istorica, pe seama beneficiarului.

prin exceptie, pe traseele cunoscute ale utiltatilor (apa, gaz, electricitate
s.a.) sapaturile de interventie se pot efectua, in limita aliniamentului si
numai p&na la fundul de sant sapat anterior, numai cu o supraveghere
arheologica de specialitate;

baleierea zonei cu detectoare de metale, in afara investigatiilor stiintifice
autorizate si avizate conform legislatiei in vigoare;
orice fel de altd interventie fara autorizatia Directie Generale Arhitect Sef
a Municipiului Sighisoara

Permisivitati:
intretinerea, igienizarea si amenajarea spatiilor inchise si deschise, fara
modificari de planimetrie a terenului, cu acordul prealabil al Directiei
Generale Arhitect Sef din cadrul Municipiului Sighisoara;

amenajarea unor poteci, alei si alte cai pietonale de acces si cunoastere a
obiectivului, numai pe sol si doar pe trasee propuse, agreate si avizate;

amplasarea de panouri informative in interiorul sitului, cu texte aprobate si
in puncte stabilite de specialisti familiarizati cu obiectivul, pe baza unor
proiecte avizate de catre Comisia Nationala de Arheologie si Comisia
Nationala a Monumentelor Istorice;

constructii usoare si temporare, solicitate de arheologi si pozitionate de
catre acestia in vederea organizarii unui santier de cercetare stiintifica.

toaletarea vegetatiei;

2.6.2.2. Puncte de interes arheologic primar

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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A. Centrul istoric Sighisoara (exclusiv zona inscrisd in Lista
patrimoniului Mondial)

(1) Recomandari:

- In functie de rezultatele cercetarilor arheologice, acolo unde este posibil,
vechile ruine vor fi marcate in pavaj;

(2) Interdictii:
- excavarea cu mijloace mecanice in spati neafectate de sapaturi
anterioare;

- orice fel de interventie pana la minus 0,3 m sub nivelul actual de calcare
in spatiile inchise (pivnite, subsoluri, demisoluri s.a.), publice ori private,
indiferent de scop, fard supraveghere si asistenta arhelogicd de
specialitate, in cazul monumentelor istorice;

- excavarea mai adanca de 0,5 m sub nivelul actual de calcare, in spatii
inchise sau deschise, pe suprafete mai mari de 1,5x1,5m, in cazul
monumentelor istorice, fara sapatura arheologica preventiva, efectuata de
catre un specialist autorizat. in functie de rezultate, sapatura se poate
extinde pana la completa documentare si descarcare de sarcina istorica,
pe seama beneficiarului.

- baleierea zonei cu detectoare de metale, in afara investigatiilor stiintifice
autorizate si avizate conform legislatiei in vigoare;

- orice fel de alta interventia fara autorizatia Directie Generale Arhitect Sef
a Municipiului Sighisoara

(3) Permisivitati:

- intretinerea, igienizarea si amenajarea spatiilor inchise si deschise, fara
modificari de planimetrie a terenului, cu acordul prealabil al Directiei
Generale Arhitect Sef din cadrul Municipiului Sighisoara.

B. Monumente diverse inscrise in LMI, aflate in intravilan dar in afara
centrului _istoric _Sighisoara (Turnuletul “La Chip, Linia ferata
ingusta Bradeni-Sighisoara, Biserica evanghelica din Hetur,
Biserica Buna Vestire — Hetur)

(1) Recomandari:

- Sondaje arheologice preventive privind delimitarea orizontului cultural sau
de locuire;

- Stabilirea unui spatiu de protectie arheologica a monumentelor de 100 m
jur-imprejurul acestora.

- In functie de rezultatele unor cercetari arheologice ulterioare, acolo unde
este cazul si unde este posibil, vechile ruine vor fi marcate in pavaj;

(2) Interdictii:
- excavarea cu mijloace mecanice mai mult de minus 0,20 m sub nivelul
actual de célcare in spatiul de protectie a monumentelor;

- excavarea pana la minus 0,5 m sub nivelul actual de calcare in spatiul de
protectie a obiectivelor fara supraveghere arheologicé de specialitate

- excavarea mai adanca de 0,5 m sub nivelul actual de célcare, in spatiul
de protectie, pe suprafete mai mari de 1,5 x 1,5 m, fard sapatura
arheologicd preventiv, efectuatd de citre un specialist autorizat. in
functie de rezultate, sapétura se poate extinde pand la completa
documentare si descarcare de sarcina istorica, pe seama beneficiarului.

- baleierea zonei cu detectoare de metale, in afara investigatiilor stiintifice
autorizate si avizate conform legislatiei in vigoare;

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul

de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfe
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- orice fel de alta interventia fara autorizatia Directiei Generale Arhitect Sef
a Municipiului Sighisoara

(3) Permisivitati:

- intretinerea, igienizarea si amenajarea spatiilor inchise si deschise, fara
modificari de planimetrie a terenului, cu acordul prealabil al Directiei
Generale Arhitect Sef din cadrul Municipiului Sighisoara;

- amenajarea unor poteci, alei si alte cai pietonale de acces si cunoastere a
obiectivelor, amenajate numai pe sol si doar pe trasee propuse, agreate
si avizate de arheologi,

- amplasarea de panouri informative in interiorul sitului, cu texte aprobate si
in puncte stabilite specialisti familiarizati cu obiectivul, pe baza unor
proiecte avizate de catre Comisia Nationala de Arheologie si Comisia
Nationala a Monumentelor Istorice;

- constructii usoare si temporare, solicitate de arheologi si pozitionate de
catre acestia in vederea organizarii unui santier de cercetare stiintifica.

C. Cartier Soromiclea — Punctul La Ferma, Cartier Aurel Vlaicu —
Punctul La Grajduri sau La Saivane, Cartierul Venchi — Punctul La
Ferma

(1) Recomandari:

- Sondaje arheologice preventive privind delimitarea orizontului cultural sau
de locuire;

- Stabilirea unui spatiu de protectie arheologica a monumentelor de 100 m
jur-imprejurul acestora.

- In functie de rezultatele unor cercetari arheologice ulterioare, acolo unde
este cazul si unde este posibil, vechile ruine vor fi marcate in teren;

(2) Interdictii:
- excavarea cu mijloace mecanice mai mult de minus 0,20 m sub nivelul
actual de célcare in spatiul punctului cu potential arheologic identificat

- excavarea pana la minus 0,5 m sub nivelul actual de calcare in spatiul
punctului cu potential arheologic identificat fara supraveghere arheologica
de specialitate

- excavarea mai adanca de 0,5 m sub nivelul actual de calcare, in spatiul
punctului cu potential arheologic identificat, pe suprafete mai mari de 1,5 x
1,6 m, fara sapatura arheologica preventiva, efectuata de catre un
specialist autorizat. in functie de rezultate, sapatura se poate extinde
pana la completa documentare si descarcare de sarcina istorica, pe
seama beneficiarului.

- baleierea zonei cu detectoare de metale, in afara investigatiilor stiintifice
autorizate si avizate conform legislatiei in vigoare;

- orice fel de alta interventia fara autorizatia Directiei Generale Arhitect Sef
a Municipiului Sighisoara

(3) Permisivitati:

- intretinerea, si igienizarea punctelor cu potential arheologic identificat fara
modificari de planimetrie a terenului, cu acordul prealabil al Directiei
Generale Arhitect Sef din cadrul Municipiului Sighisoara, exceptia facand
activitatile functiei curente.

- amenajarea unor poteci, alei si alte cai pietonale de acces si cunoastere a
obiectivelor, numai pe sol;

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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- amplasarea de panouri informative in interiorul sitului, cu texte aprobate si
in puncte stabilite, pe baza unor proiecte avizate de catre Comisia
Nationala de Arheologie

- constructii usoare si temporare, solicitate de arheologi si pozitionate de
catre acestia in vederea organizarii unui santier de cercetare stiintifica.

D. Sighisoara - Punctul Paraul Hotarului

(1) Recomandari:

- Sondaje arheologice preventive privind delimitarea orizontului cultural;

(2) Interdictii:

- excavarea cu mijloace mecanice mai mult de minus 0,20 m sub nivelul
actual de calcare n spatiul punctului cu potential arheologic identificat

- excavarea pana la minus 0,5 m sub nivelul actual de calcare in spatiul
punctului cu potential arheologic identificat fara supraveghere arheologica
de specialitate

- excavarea mai adénca de 0,5 m sub nivelul actual de célcare, in spatiul
punctului cu potential arheologic identificat, fara sapatura arheologica
preventivd, efectuatd de catre un specialist autorizat. In functie de
rezultate, sapatura se poate extinde pana la completa documentare si
descarcare de sarcina istorica, pe seama beneficiarului.

- baleierea zonei cu detectoare de metale, in afara investigatiilor stiintifice
autorizate si avizate conform legislatiei in vigoare;

- stani si ocoale;

- loc de campare si picnic;

- case de vacanta;

- locuire;

- parcare;

- depozite pe suprafatd;

- orice fel de alta interventie fara autorizatia Directiei Generale Arhitect Sef
a Municipiului Sighisoara

(3) Permisivitati:

- intretinerea, igienizarea si amenajarea spatiiului cu potential arheologiv
identificat fara modificari de planimetrie a terenului, cu acordul prealabil al
Directiei Generale Arhitect Sef din cadrul Municipiului Sighisoara;

- amenajarea unor poteci, alei si alte céi pietonale de acces si cunoastere a
obiectiului, numai pe sol;

- amplasarea de panouri informative in interiorul sitului, cu texte aprobate i
in puncte stabilite cu avizul Comisiei Nationala de Arheologie;

- constructii usoare si temporare, solicitate de arheologi si pozitionate de
catre acestia in vederea organizarii unui santier de cercetare stiintifica.

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfe
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2.6.2.3. Puncte de interes arheologic secundar

A. Cartier Rora (in apropiere de ramificatia drumului spre satul
Stejareni); Sat Hetur —La Sipote; Valea Dracului -La podul de beton

(1) Recomandari:

- Sondaje arheologice preventive privind delimitarea orizonturilor culturale;

- Stabilirea unor spatii de atentionare arheologicd pe o suprafata circulara
de 500 m, cu centrul in punctul toponimic de referinta.

(2) Interdictii:

- Schimbarea destinatiei actuale a terenului pana la epuizarea arheologica
a sitului;

- excavarea manuala sau mecanica pana la minus 0,5 m sub nivelul actual
de calcare in spatiul punctului cu potential arheologic identificat fara
supraveghere arheologicd de specialitate. In functie de rezultate,
sapatura se poate extinde pana la completa documentare si descarcare
de sarcina istorica, pe seama beneficiarului.

- baleierea zonei cu detectoare de metale, in afara investigatiilor stiintifice
autorizate si avizate conform legislatiei in vigoare;

- case de vacanta sau de locuit fara descarcare arheologica si raport
arheologic de specialitate;

- parcare, fara descarcare arheologicé si raport arheologic de specialitate;

- orice fel de alta interventie constructiva fara autorizatia Directiei Generale
Arhitect Sef a Municipiului Sighisoara

(3) Permisivitati:

- intretinerea, igienizarea si amenajarea spatiului cu potential arheologiv
identificat fara modificari de planimetrie a terenului, cu acordul prealabil al
Directiei Generale Arhitect Sef din cadrul Municipiului Sighisoara;.

- amenajarea unor poteci, alei si alte cai pietonale de acces si cunoastere a
obiectiului, numai pe sol;

- amplasarea de panouri informative in interiorul sitului, cu avizul Comisiei
Nationale de Arheologie;

- constructii usoare si temporare, solicitate de arheologi si pozitionate de
catre acestia in vederea organizarii unui santier de cercetare stiintifica.

B. Carjierul Soromiclea —(Dealul) Ouldbrich; Valea Canepii - Handfau
ori In Fundatra; Valea Bendorfului.

(1) Recomandari:

- Sondaje arheologice preventive privind delimitarea orizonturilor culturale;

- Stabilirea unor spatii de protectie arheologicd in functie de cercetarile
stiintifice preliminare.

(2) Interdictii:

- schimbarea destinatiei actuale a terenurilor pana la evaluarea arheologica
punctuala a acestora;

- excavari manuale ori mecanice farad supraveghere arheologica de
specialitate. In functie de rezultate pot fi efectuate sapaturi extinse péané la
completa documentare si descarcare de sarcina istoricd, pe seama
beneficiarului.

- baleierea zonei cu detectoare de metale, in afara investigatiilor stiintifice
autorizate si avizate conform legislatiei in vigoare;

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul

de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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- case de vacanta sau de locuit fara raport arheologic de specialitate;
- parcare, fara raport arheologic de specialitate;

- orice fel de alté interventie constructiva fara autorizatia Directiei Generale
Arhitect Sef a Municipiului Sighigoara

(3) Permisivitati:

- Intretinerea, igienizarea si amenajarea spatiului cu potential arheologiv
identificat fara modificari de planimetrie a terenului, cu acordul prealabil al
Directiei Generale Arhitect Sef din cadrul Municipiului Sighisoara;

- amenajarea unor poteci, alei si alte cai pietonale de acces si cunoastere a
obiectiului, numai pe sol

- amplasarea de panouri informative in interiorul sitului, cu texte aprobate
avizul Comisiei Nationale de Arheologie;

- constructii usoare si temporare, solicitate de arheologi si pozitionate de
catre acestia in vederea organizarii unui santier de cercetare stiintifica.

2.6.2.4. Puncte cu potential arheologic de interes tertiar

A. Cartierul Ana Ipatescu — Platoul Campului; Cartierul Miron Neaqu —
La Leu sau Skariatin; Cartierul Plopilor —Hertes; Cartierul Axente
Sever — Punctul Faltberg; Dealul Breite (Platoul Breite, Platoul
Stesaris, Kultenbergq)

(1) Interdictii:
- orice fel de interventie pe Platoul Breite (Platoul Breite, Platoul Stesaris,
Kultenberg) fara supraveghere arheologica

- baleierea zonelor cu detectoare de metale, in afara investigatiilor stiintifice
autorizate si avizate conform legislatiei in vigoare;

- orice interventie constructiva fara autorizatia Directie Generale Arhitect
Sef a Municipiului Sighisoara

(2) Permisivitati:

- intretinerea, igienizarea si amenajarea punctelor cu potential arheologiv
identificat fara modificari de planimetrie a terenului, cu acordul prealabil al
Directiei Generale Arhitect $ef din cadrul Municipiului Sighisoara;

- amenajarea unor poteci, alei si alte cai pietonale de acces si cunoastere a
obiectiului;

- amplasarea de panouri informative in interiorul sitului, cu texte aprobate
avizul Comisiei Nationale de Arheologi;

- constructii usoare si temporare, solicitate de arheologi si pozitionate de
catre acestia in vederea organizarii unui santier de cercetare stiintifica.

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfe
¢ ' QURTRO DSl

. - ARAITECTT S URBANISTT ASCCIATI
R.L.U. - Versiune preliminara




24

Tabel 1. Unitatile Teritoriale de Referinta in raport cu Elementele de
patrimoniul cultural

UNITATI TERITORIALEDEREFERINTA Autoritatea publics
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NOTA: UTR sunt incluse total sau partial in zonele analizate, cf. Plansei 11-1.
Reglementari urbanistice - Impdrtirea pe U.T.R. Sinteza zonificarii functionale

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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2.7. Regquli cu privire la siguranta constructiilor si a populatiei (riscuri
naturale si antropice)

2.7.1. Amplasarea constructiilor fata de zonele supuse riscurilor

naturale

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de apérare si a
imprejmuirilor) aflatd pe o parcela afectatd de riscuri naturale este
interzisa autorizarea construirii in lipsa unor studii de specialitate
privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasarii de noi
constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau
atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

(2) Constructiile si instalatiile noi se vor conforma conditiilor geotehnice i
seismice, pe baza unor studii de specialitate detaliate.

(3) In scopul asigurdrii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor
hidrotehnice, imbunatatirii regimului de curgere al apelor si pentru
prevenirea poluarii resurselor de apa, Conform art. 40 din Legea nr.
107/1996 (actualizata 2015) cu modificarile si completarile ulterioare, se
instituie zone de protectie pentru:

- Cursurile de apa: latimea zonei de protectie variaza intre 5 $i 20 m in
functie de latimea cursului de apa (vezi Anexa 7.2.)

(4) In zona de protectie a cursurilor de apa este interzisa amplasarea de noi
obiective economice sau sociale, inclusiv de locuinie sau anexe ale
acestora.

(5) In zonele afectate de eroziune nu se vor putea amplasa constructii pana
la amenajarea si consolidarea malurilor.

(6) Pentru protectia surselor de apa, se interzic aruncarea sau depozitarea
in orice mod, n albiile cursurilor de apa, in cuvetele lacurilor sau baltilor
si In zonele umede, precum si depozitarea pe malurile acestora a
deseurilor de orice fel (Legea nr. 107/1996, Legea Apelor, cu
modificarile si completarile ulterioare, Art. 16).

2.7.2. Amplasarea constructiilor fata de retelele tehnico-edilitare

(1) Autorizarea executarii cladirilor, constructjilor sau a amenajarilor pe terenurile
situate in cadrul zonelor de siguranta / protectie ale retelelor de transport
si distributie gaze naturale si de alimentare cu apa si canalizare si ale altor
lucrari de infrastructura se realizeaza in condifile respectarii legislafiei
specifice in vigoare si este conditionata de obtinerea avizului din partea
administratorilor acestora (vezi Anexa 7.2.);

(2) Amplasarea constructilor in culoarele (zonele) de protectie / siguranta ale
retelelor de energie electrica, se poate face numai dupé intocmirea unui
studiu de coexistenta, conform legislatiei in vigoare;

3) Tn cadrul zonelor de protectie / siguranta ale retelelor de energie
electrica se interzic urmatoarele (conform legislatiei in vigoare): efectuarea
de sapaturi de orice fel sau infiintarea de plantatii, depozitarea de materiale,
deterioarea constructiilor, ingradirilor sau inscriptilor de identificare si de
avertizare aferente instalatiilor de distributie, ingradirea accesului catre retele
prin realizarea de imprejmuiri, constructii ori prin orice alt mod, aruncarea de
obiecte de orice fel oe retelele de energie electrica si orice ale interventii
asupra acestora fara acordul administratorului acestora;

(4) Este interzisa amplasarea de cladiri in cadrul distantelor de siguranta ale

infrastructurilor tehnico-edilitare, conform legislatiei in vigoare (vezi Anexa
72);

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfe
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Amplasarea unor cladiri la o distantd mai mica decat distanta de
siguranta a retelelor de energie electrica, rezultata din studiul de
coexistentd, se poate face pe baza unei analize de risc intocmita de un
proiectant (atestat ANRE) si avizata in Comisia Tehnico-Economica, conform
legislatiei in vigoare;

2.7.3. Amplasarea constructiilor fata de cai ferate aflate in administrarea
Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

(1)

(2)

(3)

Pentru orice constructie/ lucrare amplasate pe parcele incluse integral
sau partial in zonele de siguranta si de protectie a cailor ferate se va
solicita avizul administratorului cailor ferate si avizul Ministerului
Transporturilor.

In zona de siguranta a infrastructurii feroviare (cf. Anexa 7.2), se pot
amplasa doar instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor precum
si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

In zona de siguranté si protectie aferentd infrastructurii feroviare este
interzisa autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantafii sau
amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza
buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului sau prezinta riscuri
de accidente.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare (cf. Anexa 7.2) pot fi
executate lucréri, potrivit reglementarilor emise de Ministerul
Transporturilor.

in zona de protectie a infrastucturii feroviare se interzice (cf. OUG
12/1998, art. 30):

- Amplasarea oricaror constructii, fie §i cu caracter temporar,
depozitarea de materiale sau infiinfarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

- Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galben,
verde sau albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea
feroviard;

- Efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca
alunecari de teren, surpdri sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv
prin tdierea copacilor, arbugtilor, extragerea de materiale de
constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

- Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanfe sau
degseuri care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar
putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de
protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala
a traficului feroviar.

2.7.4. Amplasarea constructiilor fata de drumurile publice

(1)

(2)

(3)

Se interzice realizarea oricaror construcii sau amenajari pe terenurile
rezervate pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulaii auto
sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor.

Toate studiile de specialitate care au ca obiectiv largirea unor strazi,
realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea
intersectiilor si realizarea parcajelor se vor elabora luénd in considerare
caile de comunicatie pe toatd lungimea lor si ambele fronturi ale
acestora.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile
situate in zonele de siguranta ale cailor de comunicatie si a altor lucréri

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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de infrastructura este conditionata de obtinerea avizului administratorului
acestora precum si al Serviciului Rutier din cadrul IPJ Mures

In_cazul terenurilor proprietate privatd afectate de realizarea oricarei
interventii de mai sus, orice operatiune de expropriere pentru cauza de
utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in vigoare (Legea nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,
cu_modificarile si_completarile ulterioare si Legea nr. 33/1994 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica).

2.7.5. Autorizarea constructiilor generatoare de riscuri

(1)

(2)
(3)

2.8.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot
genera riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact
elaborat si aprobat conform prevederilor legale

Constructiile care prezinta un grad avansat de uzura si implicit pericol in
exploatare vor fi supuse unor programe de expertizare $i consolidare.

Autorizarea executarii constructilor sau a amenajarilor care, conform
prevederilor Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, reprezinta un
risc pentru sanatatea populatiei, este conditionata de obtinerea avizului
Directiei de Sanatate Publica Mures.

In jurul oricarei constructii sau amenajari care, conform prevederilor
Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, reprezinta un risc pentru
sanatatea populatiei, se instituie o zona de proteciie sanitara.
Dimensionarea zonelor de protectie sanitard se va face in acord cu
legislatia in vigoare (vezi Anexa 7.2.).

Regquli cu privire la forma si dimensiunile parcelei si a
constructiilor

Forma si dimensiunile minime admisibile ale parcelelor variaza de la o
zona functionald la alta, in funclie de destinatia parcelei si de
specificul zonei in care se regasesc.

Dimensionarea cladirilor si construirea pe parcele va fi reglementata
pentru fiecare U.T.R., in functie de caracteristicile tesutului urban,
destinatie si de caracteristicile specifice ale fiecarui tip de cladire.

Modul de amplasare a cladirilor pe parcele este reglementat prin
intermediul retragerilor fata de aliniament, de limitele laterale si limitele
posterioare.

Densitatea ocuparii si utilizarii este reglementatd prin intermediul
indicatorilor urbanistici POT si CUT, calculati conform prevederilor
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Parcelele construibile in teritoriul intravilan

a. Parcela construibila este acea parcela pe suprafata careia este
posibila construirea cel putin a unei cladiri principale noi.
Construibilitatea parcelei este calitatea acesteia de a permite
construirea pe suprafata ei.

b.  Pentru ca o parcela sa fie construbila, aceasta trebuie sa aiba cel
putin un acces carosabil din strada, care poate fi:

= Prin aliniamentul parcelei (prin limita parcelei catre strada);

= Prin altd parceld, cu servitute de trecere legal instituitd i
inscrisa in Cartile funciare ale fondului dominant si ale
fondului aservit.

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfe
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(6) Pentru parcelele existente suprafata minima a terenului este de 150mp
(pentru cladiri amplasate pe ambele limite laterale ale parcelei),
respectiv. 200mp (pentru cladiri amplasate izolat sau pe una dintre
limitele laterale ale parcelei), cf. HG nr. 525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare

(7) Tn cazul unei parcele care are un cordon de acces din strada (parceld
fara aliniament), suprafetele de la alin. (3) trebuie sa fie asigurate de
partea construibila a parcelei, calculatd fard suprafata cordonului de
acces

(8) Pentru parcelele existente cu suprafete sub 150mp (pentru cladiri
amplasate pe ambele limite laterale ale parcelei), respectiv 200mp
(pentru cladiri amplasate izolat sau pe una dintre limitele laterale ale
parcelei) este obligatorie intocmirea unei documentatii de urbanism de
tip P.U.D. care sa ilustreze modul de construire si modul in care se va
realiza accesul carosabil si pietonal pe parcela.

(9) Pentru parcelele noi _cu aliniament, aceste sunt construibile daca
indeplinesc, cumulativ, urmatoarele conditi minime puse elementelor
geometrice ale sale:

1. Suprafata terenului sa fie mai mare sau egala cu 300 mp (in functie
de reglementarile specifice fiecaruit U.T.R.);

2. Lungimea aliniamentului parcelei, pe care se poate realiza fatada
principala a unei cladiri, sa fie de cel putin 8,0m pentru cladirile
amplasate in regim insiruit, respectiv 12.00 m pentru cladirile
amplasate in regim cuplar sau izolat, conform H.G. nr. 525/1996
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 30;

3. Adancimea parcelei (masuratd perpendicular pe aliniament) sa fie
mai mare decat lungimea aliniamentului, conform H.G. nr. 525/1996
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 30;

4. Conformarea parcelei sa permita construirea cel putin a unei cladiri
principale, cu dimensiunile minime de 6 x 12 m (suprafatda minima:
78 mp), in conditiile respectérii retragerilor minime fata de limitele
parcelei.

(10) Pentru ca o parceld noua fara aliniament sa fie construibila, trebuie sa
indeplineasca aceleasi conditii minime enumerate la art. (6), puse
elementelor geometrice ale sale; conditia de suprafatd se referd la
partea construibila a parcelei (fara coridorul de acces).

(11) Pentru ca o parceld noua rezultata in urma operatiunii de divizare a unei
parcele existente sa fie construibila, este necesar ca fiecare dintre cele
doua parcele rezultate sa indeplineasca conditile de construibilitate
enuntate mai sus

(12) In caz contrar, se va solicita intocmirea unei documentatii de urbanism
de tip P.U.D., care sa ilustreze modul de construire, modul in care se va
realiza accesul carosabil si pietonale pe parcele, precum si relatia
cladirilor propuse in raport cu parcelele si cladirile invecinate.

(13) Este permisa operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doud)
subparcele, in vederea construirii, numai daca ambele terenuri rezultate
indeplinesc conditiile de construibilitate, asa cum sunt ele mentjonate in
Certificatul de Urbanism care se va solicita in acest scop

(14) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (cf. Legii nr.
350/2001) pentru intocmirea _documentatiilor cadastrale de comasare,
respectiv. dezmembrare a terenurilor in cel putin 3 (trei) parcele, atunci

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul

de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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cand_operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de
parcele solicitate in _scopul realizarii de lucrari de constructii sau de
infrastructura, precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire
[a un imobil2.

Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelarilor rezultate din
divizarea unei parcele in mai mult de 3 subparcele, conf. L 190/2013 de
aprobare a 0.U.G. 7/2011 pentru modificarea si completarea L350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Pentru interventiile pe constructii existente (reconversie functionala si /
sau extindere), conversia functionald si volumetrica se va realiza cu
pastrarea specificului local si prin integrarea constructiei si a extinderilor
in ansamblul organizarii gospodariei

Interventiile pe constructiile existente si constructiile noi nu trebuie sa se
evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau din diverse
puncte de perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local. Se va
justifica amplasarea pe teren cu un plan de incadrare in zona, care sa
evidentieze asezarea traditionala a constructiilor pe loturi in zona3

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a
fost epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului
ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a
divizarii parcelelor.

Requli de amplasare a constructiilor pe parcela si retrageri minime
obligatorii

Constructiile se vor amplasa pe parcele in regim izolat, cuplat pe una
dintre limitele laterale sau insiruit, in functie de specificul zonei si de
prevederile prezentului R.L.U.

Pentru cladirile amplasate in regim cuplat este obligatorie asigurarea
unei distante de minim 4,0m intre corpul principal de cladire si latura
opusa a parcelei

Pentru cladirile amplasate in regim insiruit este obligatorie realizarea
unui gang cu o latime de minim 3,0m in vederea asigurarii accesului
carosabil pe parcela

Prin prezentul R.L.U. se stabilesc zonele edificabile prin precizarea
retragerilor minime fata de limitele parcelelor si, dupa caz, a latimii
benzii de construibilitat

Constructiile pot fi amplasate numai in interiorul zonei eficiabile

In zonele in care nu este permisa desfiintarea corpurilor principale de
cladire sau unde se opteaza pentru conservarea si restaurarea
acestora, se pot utiliza urmatoarele modalitati de extindere a spatiului
construit de pe parcela:

- In continuarea volumului, la inaltime asemanatoare cu acoperisul si
cu aceeasi forma de acoperis,respectand ierarhia volumelor.

- Ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul
existent prin diverse spatii de articulare

- Prin reconversia si extinderea anexelor: soproane, grajduri, suri

2 Extras din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare — Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);

3 "Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona cu influentd saseasca’,

Coordonator: arh. Eugen VAIDA, Autori: arh. Eugen VAIDA, arh. Dana RAICU, arh. Verodica VAIDA, arh.
Klaud BIRTHLER, Pro Editura si Tipografie, Bucuresti, 2017

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfe
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Distantele cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor,
precum si distantele dintre cladirile aflate pe aceeasi parceld, vor prelua
specificul arhitectural si urbanistic existent in spatiul sasesc

In toate cazurile se vor respecta retragerile care decurg din necesitati de
igiena (buna iluminare a constructiilor), scurgere a apelor si din
servitutile de vedere, cu respectarea Noului Cod Civil (Legea 71/2011
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil) si
OMS 119/2014.

Asezarea apropiata fata de una dintre limitele laterale ale parcelei este
obligatorie in intreg teritoriul intravilan al Municipiului Sighisoara; acest
mod de asezare presupune doua posibilitati:

= Asezarea fara retragere (cu un calcan) fata de una dintre limitele
laterale ale parcelei;

= Asezarea cu o retragere cuprinsa in intervalul 0,60-2.0 m fata de una
dintre limitele laterale ale parcelei;

Se vor respecta distantele minime fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor, precum si cele dintre cladirile amplasate pe aceeasi
parceld, necesare interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu
avizul unitatji teritoriale a .S.U. obtinut la faza D.T.A.C., daca este cazul.
In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor,
aleilor de acces si platformelor.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi

Este obligatorie amplasarea constructiilor anexe in partea posterioara a
pacelelor, cu exceptia garajelor.

2.10.Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si stationarea

(1)

autovehiculelor

Este obligatorie asigurarea a cel putin un acces carosabil din spatiul
public pentru fiecare parcela. De reguld, acest acces se va realiza direct
din drumul public si va avea o latime minima de 3,50m. in mod
exceptional, pentru parcelele avand functiunea de locuire, se accepta
posibilitatea accesului prin servitute de trecere pe alta parcela cu acces
la drumul public.

Parcelele avand functiunea de locuire care au asigurat accesul din
drumul public prin servitute de trecere, pot deveni construibile dupa
aprobarea documentatiei de urbanism P.U.D., care sa ilustreze modul
de construire si modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal
pe parceld. Latimea minima a drumului de servitute este de 3,50m.

Pentru parcelele unde cladirile sunt amplasate pe ambele limite de
proprietate este obligatorie realizarea unui gang cu o latime de minim
3,0m care sa permita accesul auto

Pentru parcelele ce adapostesc functiuni publice nu este permis accesul
prin servitute de trecere.

Caracteristicile cailor de circulatie si acceselor carosabile la drumurile
publice (latimi, geometrie, racorduri etc) vor fi dimensionate potrivit
reglementarilor tehnice pentru autovehicule de tip greu, asigurand
accesul autospecialelor de interventie, in concordantid cu prevederile
articolului 78 din Normele generale de apérare impotriva incendiilor

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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aprobate cu Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007,
cu modificarile si completarile ulterioare.

(6) Pentru amenajarea acceselor carosabile se va solicita avizul
administratorului drumului public din care se face accesul si al
Serviciului Rutier din cadrul IPJ Mures.

(7) Accesele pietonale in interiorul parcelelor si in cladiri se vor organiza
conform legislatiei in vigoare, in special a celei privitoare la accesul
neingradit in cladirile publice si in spatiile deschise de interes public al
persoanelor cu dificultdti de deplasare.

(8) Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul
parcelelor, asigurdndu-se spatjul necesar numarului de locuri de parcare
conform legislatiei in vigoare. Suprafefele parcajelor se determina in
funclie de destinatia si capacitatea cladirilor conform legislatiei in
vigoare.

2.11.Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(1) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile
in zona in functie de necesitati.

(2) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea
racordarii la retelele tehnico-edilitare, iar capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori. in_mod exceptional, este permisé
asigurarea_utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii_posibilitatii
viitoare de racordare la reteaua publica, pe masura realizarii acesteia

(3) Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice
separat de cel al apelor uzate menajare i industriale.

(4) Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem
functional de canale care sa fie racordat la reteaua publicd, pe masura
realizarii acesteia.

(5) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor
meteorice din spatjile rezervate pietonilor, din spatjile mineralizate si din
spatiile plantate cu gazon.

(6) Tn cazul cladirilor amplasate pe aliniamentul parcelei se recomanda ca
scurgerea apelor pluviale sa se realizeze prin racordarea in subteran a
retelei de colectare a apelor meteorice la sistemul public de canalizare a
apelor.

(7) Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu
apd si canalizare, gaze naturale, energie electrica, termoficare,
telecomunicatji, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare
rutiera. Montarea acestor echipamente tehnice se executa in varianta de
amplasare subterand, sau dupa caz, in incinte sau nise ale
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor.

(8) In mod exceptional, este admisd amplasarea supraterand a
echipamentelor tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a condijilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand
amplasarea subterana a acestora este imposibila sau nefezabila din
punct de vedere tehnico-economic, cf. prevederilor art. 45 din Legea nr.
123/2012.

(9) La proiectarea si executarea lucrarilor de modernizare si extindere a
retelelor edilitare (retele de canalizare, alimentare cu apd, energie

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfe
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electricd, gaze naturale, energie termica, telecomunicati) se vor
respecta prevederile normativelor si legislatiei in vigoare (conditii de
evacuare, conditi de amplasare, montarea conductelor, distante de
siguranta).
Evacuarea apelor uzate in refeaua de canalizare se va efectua
respectand prevederile H.G. 188/2002 pentru aprobarea Normelor
privind conditiile de evacuare a apelor uzate in refelele de canalizare
ale localitatilor si direct in statjile de epurare, modificat si completat
prin H.G. nr. 352/2005, NTPA 002.

La executarea retelelor electrice se vor asigura spatiile necesare
montarii altor conducte (apa, canalizare, cabluri electrice), precum si
pastrarea distantelor de sigurantd dintre acestea, respectand
prevederile SR 8591 — 1997 Amplasarea in localitali a retelelor
edilitare subterane executate in sapatura si in Normativul NTE0Q7-
2008.

La proiectarea si executarea retelelor de telecomunicatii se vor
respecta prevederile Legii nr. 154/2012 privind regimul infrastructurii
retelelor de comunicatji electronice.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de
telecomunicatii.

(10) in conformitate cu legea nr. 50 / 1991, nu este necesara obtinerea unei

autorizatii de construire pentru amplasarea pe cladiri, anexe
gospodaresti sau pe sol a panourilor fotovoltaice pentru producerea
energiei electrice si/sau a panourilor solare pentru prepararea apei calde
pentru consum casnic.

Pentru imobilele monument istoric, pentru interventile mentionate la
alineatul anterior, este necesara obtinerea avizului Ministerului Culturii
sau, dupa caz, a serviciilor deconcentrate ale Ministerului Culturii,
conform art. 23, alin. 3 din Legea nr. 422 / 2001.

Tn cazul imobilelor monument istoric, amplasarea sistemelor fotovoltaice
sau a panourilor solare pe acoperisul cladirilor sau in curi este interzisa,
daca acestea sunt vizibile din urmatoarele zone sau puncte:

a) Din domeniul public (de pe strazile si din pietele din localitatj);

b) Din monumentele istorice sau impreuna cu acestea.

Prin vizibilitate din monumentele istorice se intelege vizibiitatea catre
imobilul in cauza din orice punct al incintei imobilului clasat in Lista
monumentelor istorice precum si din orice cladire/constructie cuprinsa in
imobil, inclusiv din zonele inalte ale acestor cladiri/constructii (etaj, pod,
turn, turn clopotnita, ziduri de incinta s.a.).

Prin vizibilitate Tmpreund@ cu monumentele istorice se Tintelege
vizibilitatea catre imobilul in cauza din orice zona inclusa in domeniul
public si din orice incintd accesibila publicului, infdiferent care este
regimul de proprietate a acestora din urma.

Panourile fotovoltaice si/sau panourile solare nu vor depasi 15% din
suprafata invelitorii*

Sistemele fotovoltaice sau panourile solare pot fi inserate in sistemul de
acoperire a cladirilor monument istoric, cu respectarea prevederilor de la
pct. 1, urmand pantele acoperisului, cu conditile de a fi inserate in

4 "Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona cu influenta s&seascd”,

coordonator: arh. Eugen VAIDA, Autori: arh. Eugen VAIDA, arh. Dana RAICU, arh. Veronica VAIDA, arh.
Klaus BIRTHLER, Pro Editura si Tipografie, Bucuresti, 2017

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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compoziia de ansamblu a cladirii si de a nu depasi cu mai mult de 15¢cm
planul acoperigului.

(17) Amplasarea acestora trebuie sa nu afecteze structura portanta si
substanta istorica a cladirilor.

(18) Verificarea conditiilor mentionate la alin. (12) — (16) se face in procesul
de avizare/aprobare a construirii, potrivit art. 23, alin. 1 din Legea
422/2001. Interventiile se efectueaza, potivit art. 24, alin. 2 al Legii nr.
42212001 privind protejarea monumentelor istorice, sub inspectia si
controlul propriu ale Ministerului Culturii si Cultelor.

(19) In totalitatea imobilelor din teritoriul administrativ al municipiului
Sighisoara sunt prevazute urmatoarele reguli suplimentare:

1. Instalarea antenelor de receptie radio, de telefonie mobila si de
televiziune, a antenelor parabolice vizibile din spatiul public este
interzisa.

2. Implantarea unei turbine eoliene de mici dimensiuni (cu inalfimea
sub 12m), pentru consumul individual al proprietarului, poate fi
autorizatd  fara realizarea unei documentatii de urbanism
prealabile, cu conditia respectarii unor distante minime fata de
limitele parcelei de 2 din inaltime, dar nu mai putin de 3m si cu
conditia obfinerii avizelor necesare, conform legislatiei in vigoare.

3. Implantarea turbinelor eoliene a caror inaltime depaseste 12m se
face pe baza unui Plan Urbanistic Zonal elaborat ulterior
prezentei documentatii de urbanism.

Turbinele eocliene a caror inaltime depaseste 12m nu sunt
permise in zonele protejate.

(20) Este permisa reconversia functionala a punctelor termice dezafectate in
vederea realizarii de noi functiuni comunitare

(21) Se interzice amplasarea refelelor de telecomunicatji pe stalpi de iluminat
si de distributie a curentului electric, pe plantati de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor.

(22) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel.

(23) Lucrarile de racordare la reteaua edilitara publicd se suportd in
intregime de beneficiar.

(24) Se va asigura un iluminat public adecvat functiunii zonei si asigurarii
securitatii circulatiei in zona.

(25) Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de
protectie sanitara pe care le genereaza conform prevederilor O.M.S. nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica
privind mediul de viatd al populatiei, cu modificarile si completarile
ulterioare si H.G. nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale
privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitard Si
hidrogeologicd sa aibd un impact minim asupra tesutului urban deja
constituit si, in special, asupra zonelor rezidentiale.

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfe
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2.12.Requli cu privire la spatiile verzi si spatiile publice

(1) Spatiile verzi din domeniul public al municipiului Sighisoara se impart in
urmatoarele categorii:
ViN1p Spatii verzi publice de tip parc sau scuar
V2/V2p Terenuri de sport in aer liber, baze sportive si de agrement

V3/IV3 Zone si fasii plantate de protectie impotriva riscurilor
naturale si antropice, in lungul cursurilor de apa, a canalelor si vailor
torentiale si de stabilizare a versantilor

V4 Spatii verzi destinate serelor si pepinierelor
V5/V5p Spatii verzi destinate cimitirelor
V6 Spatii verzi de protectie fatd de infrastructura tehnico-

edilitara si infrastructura de transport rutier si feroviar

(2) Conform legislatiei in vigoare, este interzisd schimbarea destinatiei
terenurilor incadrate prin Planul Urbanistic General in categoria zonelor
verzi conform Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile
ulterioare.

(3) Este obligatorie respectarea procentului minim de spafii plantate
reglementat pentru fiecare zona functjonala.

(4) Studiile de specialitate care privesc amenajarea plantatiilor in spatiul
public trebuie sa fie realizate de ingineri, arhitecti sau urbanisti cu studii
de licenta in specializarea arhitectura peisajera sau peisagistica.

(5) In cazul in care imobilele cu destinatia de spatiu verde care se regasesc
in zona de protectie a unui monument istoric sau intr-o zona
construita protejata, este obligatorie participarea unui specialist atestat
de catre Ministerul Culturii la realizarea studilor de specialitate si
obtinerea avizului Ministerului Culturii

(6) Plantarea va tine seama de exigentele de siguranta ale constructiilor de
pe parcela in cauzd si de pe parcelele nvecinate, precum si de
necesitatile de iluminare ale acestora.

(7) Pentru arterele carosabile, se va respecta organizarea profilelor
transversale (circulatii pietonale, plantati de aliniament, circulatii
carosabile) indicatd in Plansele 11. Reglementari Urbanistice -
Zonificare functionald.

(8) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin
3,0 m de aceasta

(9) Spatiile verzi publice sunt in sarcina definatorului sau administratorului
fiecarui teren in parte, acesta avand obligatia amenajarii si intreinerii lor
conform destinatiei acestora.

(10) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite
sigilarea solului pe suprafete mari si sa se permita scurgerea dirijata a
apelor meteorice. Se vor utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu
mare permeabilitate la apele meteorice si rezistente la diferentele de
temperatura specifice zonei.

(11) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe alei
si din spatiile plantate. Se va avea in vedere respectarea Noului Cod
Civil cu privire la scurgerea apelor pluviale.

(12) Studiile de specialitate care privesc reorganizarea spatjului public (cu
modificarea elementelor geometrice, modificarea circulatjilor carosabile

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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sau pietonale) trebuie sa fie realizate pe baza unui P.U.Z., elaborat de
arhitecti sau urbanisti atestatj de Registrul Urbanistilor din Romania, cu
respectarea conditiei de la paragraful precedent.

2.13.Requli cu privire la imprejmuiri

(1)

Imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la zidul comun.

Se interzic catre domeniul public gardurile din metal si tabla vopsite, sau
sarma ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat,
P.V.C. sau sticla armata.

Este interzisa inlocuirea portilor din lemn sau zidarile, caracteristice
specificului local. Acestea se vor conserva si restaura.

Imprejmuirile si portile de intrare se vor realiza din materiale locale,
naturale (piatra, lemn, nuiele, pamant), pastrandu-se specificul local si
raportdndu-se la gabaritul imprejmuirilor adiacente si al celor existente
in zona.

Se va pastra aspectul natural al materialelor folosite sau se vor folosi
tratamente tradifionale pentru paramente (de ex.: tencuieli si varuieli ale
soclurilor de piatra).

Inaltimea imprejmuirilor la stradd nu va depasi 2,00 m. Nu se vor realiza
garduri din elemente prefabricate metalice, tabla simpla si tabla cutata,
elemente din beton, policarbonat, materiale plastice

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfe
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3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1. Zone si subzone functionale

l. GENERALITATI

Teritoriul intravilan al municipiului Sighisoara este compus din:

= 7 localitdti componente: Sighisoara (resedintd de municipiu), Angofa,
Aurel Vlaicu, Rora, Soromiclea, Venchi, Viilor;

= 1 sat apartinator: Hetiur

Conform Planului Urbanistic General in vigoare (1999) suprafata teritoriului
administrativ era de 9605 ha .

La momentul actual, teritoriul administrativ al municipiului are suprafata de
9592,5 ha, conform limitei teritoriului administrativ furnizat de O.C.P.l. Mures
(2019).

Ulterior aprobarii P.U.G. in vigoare (1999) a avut loc o modificare a limitei
teritoriului administrativ. Aceasta modificare a avut loc intre municipiul
Sighisoara si comuna Albesti si a avut ca subiect o suprafeta de teren de
cca. 49,0ha, situata n intravilan.

Conform P.U.G. 1999 (in vigoare) si P.U.Z. elaborate ulterior acestuia,
suprafata teritoriului intravilan existent este de 1113,29 ha

Prin prezenta documentatie de urbanism teritoriul intravilan al municipiului
Sighisoara va avea o suprafata de 1594,95 ha.

Aceasta suprafatd include extinderi ale teritoriului intravilan propuse prin
prezentul P.U.G. precum si suprafetele construite existente la momentul
demarérii prezentei documentatii de urbanism, ce nu au fost introduse in
intravilan prin documentatii anteriore, acestea avand o suprafata de 110,45
ha.

Il. TIPURI DE ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE:

In Plansa 13. Plan de incadrare in teritoriu, scara 1:20.000 sunt specificate
folosinta si destinatia terenurilor din extravilan, iar in Plangele 11.
Reglementéri Urbanistice — Zonificare functionald, scara 1:5.000 sunt
specificate unitatile teritoriale de referinta in care este impartit teritoriul
intravilan propus precum si zonele si subzonele functionale din cadrul
acestora..

In teritoriul intravilan propus, delimitarea zonelor si subzonelor functionale
este urmatoarea:

IS ZONA DESTINATA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR PUBLICE
IS/ISp Institutii si servicii publice (Administratie publicd, cultura, culte
religioase, sanatate, invatamant)

c ZONA DESTINATA COMERTULUI SI SERVICIILOR DE INTERES
GENERAL

C/ICp  Comert si servicii de interes general

cv Agrement, sport si recreere, spatii verzi, precum si comert - servicii
ascociate acestora

CL ZONA MIXTA DESTINATA COMERTULUI, SERVICIILOR DE
INTERES GENERAL SI LOCUIRII

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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CL1/CL1p Comert, servicii de interes general si locuire individuald cu
regim mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina (P+2+M)

CL2a/CL2ap  Locuinte colective cu spatii comerciale la parter si spatii verzi
de tip condominiu — Existente. Regim medui de inaltime Hmax
=15,0m la cornisa (P+4)

CL2b Locuinte colective cu spatii comerciale la parter si spatii verzi
de tip condominiu — Propuse. Regim mediu de inaltime Hmax
=15,0m la cornisa (P+4)

CL3 Locuinte colective cu spatii comerciale la parter si spatii verzi
de tip condominiu — Existente. Regim mare de inaltime Hmax

e 15,0mla cornisa (>P+4)
L ZONA DESTINATA LOCUIRII Sl FUNCTIUNILOR
COMPLEMENTARE

L1a/L1ap Locuire individuald si functiuni complementare, in tesut
constituit, cu regim mic de inaltime Hmax = 10,0m la
streasina (P+2+M)

L1b/L1bp Locuire individualda si functiuni complementare, in tesut
predominant cu parcele de mari dimensiuni, cu forme
neregulate, situate in zone periferice in curs de constiture.
Regim mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina (P+2+M)

L1c/L1cp Locuire individuald si functiuni complementare, in tesut
constituit, cu regim mic de inaltime Hmax = 10,0m la
streasina (P+2+M)

L2a/L2ap Locuire colectiva si spatii verzi de tip condominiu -
Existente. Regim mediu de inaltime Hmex = 15,0 m la
cornisa (P+4)

L2b  Locuire colectiva si spatii verzi de tip condominiu — Propuse (pe

terenuri libere). Regim mediu de inaltime Hmax = 15,0 m la cornisa
(P+4)

L3 Locuire colectiva si spatii verzi de tip condominiu — Existente. Regim

mare de inaltime Hmax > 15,0 m la cornisa (> P+4)

T ZONA DESTINATA TRANSPORTURILOR

T1Mp Terenuri destinate functiunilor aferente transporturilor rutier

T2/T2p Terenuri destinate transportului feroviar si amenajarilor aferente

T3p  Spatii publice, circulatii pietonale si circulatii carosabile restrictionate, de
tip shared space

GC ZONA DESTINATA GOSPODARIEI COMUNALE S| ECHIPARII
TEHNICO-EDILITARE

GC1 Gospodarie comunala
GC2/GC2p Echipare tehnico-edilitara

I ZONA DESTINATA UNITATILOR INDUSTRIALE, DE PRODUCTIE
S| DE DEPOZITARE

11 Unitati industriale, de productie si de depozitare

2m Zona mixta pentru unitdti industriale, de productie si manufacturd,
depozitare, comert si servicii

TE Terenuri pentru exploatari - cariere
S ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
TDS  Terenuri cu destinatie speciala

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfe
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A ZONA DESTINATA ACTIVITATILOR AGRO-ZOOTEHNICE
A1 Unitati agro-zootehnice

A2 Zona mixta cu unitati agro-zootehnice, mica productie, depozitare,
comert si servicii asociate activitatii principale, inclusiv locuire

v ZONA SPATIILOR VERZI, A TERENURILOR DE SPORT, A
BAZELOR SPORTIVE SI DE AGREMENT

V1/V1p Spatii verzi publice de tip parc sau scuar
V2/V2p Terenuri de sport in aer liber, baze sportive si de agrement

V3IV3 Zone si fasii plantate de protectie impotriva riscurilor naturale si
antropice, in lungul cursurilor de apa, a canalelor si vailor torentiale
si de stabilizare a versantilor

V4 Spatii verzi destinate serelor si pepinierelor
V5/V5p Spatii verzi destinate cimitirelor

V6 Spatii verzi de protectie fata de infrastructura tehnico-edilitara si
infrastructura de transport rutier si feroviar

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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4. PREVEDERI PRIVIND UNITATILE TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R. S20

|l. GENERALITATI

ART. 1. Conditii de autorizare a lucrarilor

Conditii de autorizare a
lucrarilor

Conform Plansei 13. Reglementari urbnaistice - Valori culturale
complexe. Modalitati de interventie, pentru orice interventie asupra unui
imobil inclus in zona de protectie a peisajului, delimitata prin prezentul
P.U.G., se va solicita avizul C.T.A.T.U. din cadrul Primariei Municipiului
Sighisoara.

Monumente, situri,
ansambluri

Arii naturale protejate

Tipuri de interventii
posibile

(cf. Plansa 13.
Reglementari urbanistice —
Valori culturale complexe.
Modalitéti de interventie)

Zona cu valoare culturala mica, amplasata in afara zonelor construite
protejate (Z.C.P.); se urméreste conservarea parcelarului
Fond construit:

= interventii de conservare-restaurare a fatadelor si volumetriei cladirii;

= interventii de restructurare/ desfiintare a fondului construit i realizare
de constructii noi, cu obligativitatea remodelarii arhitecturii prin
integrarea valorilor caracteristice zonei, cu respectarea prevederilor
referitoare la volumetrie, regim de inaltime, finisaje, materiale,
cromatica, specificate in R.L.U. Aferent prezentului P.U.G;

= in cazul interventiei asupra unor imobile situate in zona de protectie a
unui monument istoric / sit arheologic, interventiile vor fi realizate in
conditiile legii 422/2001.

= obtinerea avizului C.TAT.U. La faza D.TAC. / D.TAD. (zona
cuprinsa in zona de protectie a peisajului construit "Cetatea
Sighisoara", in afara Z.C.P.)

Parcelar:

= mentinerea parcelarului actual - sunt interzise operatiunile de
divizare, comasare sau parcelare.

= mentinerea modului specific zonei de amplasare a cladirilor pe
parcela.

Spatii plantate - vegetatie de aliniament;

= interventii de intretinere si regenerare a vegetatiei dupa proiecte
peisagistice speciale, inclusiv reconsiderarea elementelor de mobilier
urban.

Zona cu valoare culturala micd, cuprinsa in zona de protectie a

peisajului construit "Cetatea Sighisoara”, in afara Z.C.P.

= interventii de restructurare/ desfiintare a fondului construit si realizare
de constructii noi, cu obligativitatea remodelarii arhitecturii prin
integrarea valorilor culturale specifice arhitecturii traditionale i
integrarea  caracteristicilor zonei, cu respectarea prevederilor
referitoare la volumetrie, regim de inaltime, finisaje, materiale,
cromatica, specificate in R.L.U. aferent prezentului P.U.G.;

= obtinerea avizului C.T.A.T.U. la faza D.T.A.C.

Parcelar:

= sunt permise operatiunile de divizare, comasare sau parcelare cu

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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respectarea  caracteristicilor  zonei  privind  dimensiunile  si
caracteristicile parcelarului specificate in R.L.U. aferent prezentului
P.U.G.

= sunt permise operatiuni de expropriere pe cauza de utilitate publica in
vederea realizarii obiectivelor de circulati, amenajare de spatii
publice de interes municipal

ART. 2.1 ZONE L - Zon& destinata locuirii si functiunilor complementare

FUNCTIONALE CL - Zona mixta destinata comertului, serviciilor de interes general si locuirii
C - Zona destinata comertului si serviciilor de interes general

V - Zona spatiilor verzi, a terenurilor de sport, a bazelor sportive si de

agrement
ART. 2.2 SUBZONE L1a Locuire individuala si functiuni complementare, in tesut constituit,
FUNCTIONALE cu regim mic de fnaltime Hmex = 10,0m la streasina (P+2+M)

L2a Locuire colectiva si spatii verzi de tip condominiu — Existente.
Regim mediu de inaltime Hmax = 15,0 m la cornisé (P+4)

CL1 Comert, servicii de interes general si locuire individuala cu regim
mic de Tnaltime Hmax = 10,0m la streasing (P+2+M)

c Comert si servicii de interes general
V1 Spatii verzi publice de tip parc sau scuar
V2 Terenuri de sport in aer liber, baze sportive si de agrement
V6 Spatii verzi de protectie fata de infrastructura tehnico-edilitara si
infrastructura de transport rutier si feroviar
ART. 3 UTILIZi\R] L1a
ADMISE. UTILIZARI = Locuinte individuale, permanente sau sezoniere,
ADMISE CU = Servicii si echipamente publice conexe locuirii (invatdmant, culte,
CONDITIONARI cultura, servicii sociale, sanatate si altele asemenea)
= Structuri de cazare
= Unitati de alimentatie publica aferente structurilor de cazare
= Alimentatie publica
= Unitati comerciale cu suprafata mica
= Constructii anexe.
= Spatii plantate de tip parc, scuar, plantati de aliniament si de
protectie
= Locuri de joaca pentru copii.
= Parcaje la sol, supraterane si subterane ;
= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte
Admise cu conditionari:
= Constructii aferente activitatilor agricole (cultivarea plantelor si
cresterea animalelor), cu conditia incadrarii in limitele cantitative
destinate consumului propriu $i micului comert.
= Servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii $i program de activitate de 10 ore pe zi (intre
orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocatura, notariale, consultanta, asiguréri, proiectare, reprezentante,
agentii imobiliare etc.
NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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L2a

Locuire colectiva cu regim mediu de inaltime (15,0m — P+4)

Servicii si echipamente publice conexe locuirii (invatamant, culte,
cultura, servicii sociale, sanatate si altele asemenea).

Spatii plantate de tip parc, scuar, plantati de aliniament si de
protectie;

Locuri de joaca;

Dotari aferente echiparii tehnico-edilitare, dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte.

Parcaje la sol, supraterane si subterane.

Admise cu conditionari:

Schimbarea destinaiei apartamentelor/locuintelor prin integrarea de
activitafi pentru servicii specializate si profesionale private, cu grad
redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 10 ore pe zi
(intre orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocatura, agentii imobiliare etc si cu conditia ca activitatile sa se
desfagoare pe domeniul privat si in interiorul spafjului caruia i s-a
schimbat destinatia

Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc)

Sedii de companii si firme

Activitati ale profesiilor liberale

Activitati artizanale si manufacturd, nepoluante
Structuri de cazare;

Unitéti de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de
cazare

Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

Servicii de formare — informare;

Institutii, servicii si echipamente publice

Unitati comerciale: structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie
(vezi Anexa 7.1.);

Servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale: centre
culturale, muzee, spatji pentru expozitii (altele decat showroom)

Unitati de sanatate de mici dimensiuni (cabinete medicale private,
clinici) cu respectarea legislatiei in vigoare

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala;
Spatii plantate;
Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

Locuinte individuale, permanente sau sezoniere

Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc)

Sedii de companii si firme

Activitati ale profesiilor liberale

Activitati artizanale si manufactura, nepoluante
Structuri de cazare;

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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Unitati de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de
cazare

Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

Servicii de formare — informare;

Institutii, servicii si echipamente publice

Unitati comerciale: structuri de vanzare cu suprafatd mica sau medie
(vezi Anexa 7.1.);

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala;
Spatii plantate;

Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

Spatii plantate

Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ
Mobilier urban

Amenajari pentru joaca si odihna

Platforme, circulatii pietonale

Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatjilor plantate si accesul la activitaile permise

Constructii cu rol peisagistic: foisoare, pergole, fantani, cismele

Spatii polivalente, spatii de socializare

Grupuri sanitare, spatii pentru administratea si intretinerea spatiilor
verzi

Constructii sportive: séli de sport, pationare, bazine de inot

Dotari sportive: sali de intretinere si recuperare fizica

Terenuri de sport in aer liber (inclusiv bazine de inot in aer liber;
patinoare in aer liber), amenajari specifice (tribune, gradene,
imprejmuiri);

Spatii polivalente, spatii de socializare

Amenajari pentru joaca si odihna

Dotari culturale: teatre in aer liber, zone de expozitie, cinema in aer
liber

Constructii anexe destinate vestiarelor, grupurilor sanitare, spatji
pentru administrare i intretinere, adiacente terenurilor de sport in aer
liber

Spatii plantate.

Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ.
Mobilier urban

Constructii cu rol peisagistic: foisoare, pergole, fanténi, cismele
Platforme, circulatii pietonale

Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitaile permise

Admise cu conditionari:

Spatiji comerciale cu utilizare ocazionala, cu conditia ca suprafata
insumatd a acestora sa nu depaseasca 5% din suprafata totald a
spatiului verde

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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V6
= Spatii plantate,
= Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ

= Echipamente aferente infrastructurilor tehnico-edilitare, conform
legislatiei Tn vigoare

= Circulafii pietonale si carosabile necesare accesului la instalatiile
tehnice, cu respectarea normelor specifice

= Circulatii carosabile si pietonale care tranziteaza subzonele de tip V6,
pentru a asigura accesul catre activitatile adiacente

= Spatii plantate cu rol de protectie a infrastructurii de transport
= [nstalatji tehnice specifice

ART. 4 UTILIZARI
INTERZISE

Oricare alte utilizari

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Suprafata minima a
parcelei

L1a + L2a + V2: Se mentine situatia actuala
C:

= Pentru parcelele existente: 500mp

= Pentru parcelele noi: 1000mp

CL1: 400mp

V1 + V6: nu este cazul

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parcela, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

Deschiderea minima a
parcelei

L1a + L2a: Se mentine situatia actuala

C:20,0m

CL1:15,0m

V1 +V2 + V6: nu este cazul

Parcelele care nu indeplinesc conditile de mai sus pot deveni construibile
in_urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe

parcela, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea de

aliniament

fata

L1a+ CL1: 3,0m

L2a: Se mentine situatia actuala
C +V2:50m

V1:3,0m

V6: nu este cazul

PARCELELOR

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

Modul de amplasare a
cladirilor principale

L1a:
= jzolat, cuplat pe una dintre limitele laterale

= Gruparea corpurilor principale si secundare de cladire precum si a
anexelor gospodéaresti pe parceld, amplasarea acestora fatd de

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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aliniament precum si modul si gradul de utilizare al parcelelor vor
respecta traditia locala

L2a: Se mentine situatia actuala
C +CL1+ V1 +V2: izolat
V6: nu este cazul

Retrageri fata de limitele
laterale

L1a+C+CL1+V1+V2:30m
L2a: Se mentine situatia actuala
V6: nu este cazul

Retragerea fata de limita
posterioara

L1a:
= Parcele fara banda de construibilitate: 5,0m

= Parcele cu banda de construibilitate: cladirile se pot amplasa pe limita
posterioara a benzii de construibilitate

C+CL1+V1+V2:50m
L2a: Se mentine situatia actuala
V6: nu este cazul

Banda de construibilitate
masurata n raport cu
aliniamentul parcelei
(cf. Plansa 12.
Reglementari urbanistice -
Conditii de autorizare)

30.0m

= Str. Decebal nr. 8-12

= str. Vlad Tepes nr. 4-6A, nr. 5-9, nr. 21, nr. 23
= str. Griviteinr. 1, nr. 2

= str. Aron Pumnul nr. 3-7, nr. 2-6

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela
va fi mai mare decat inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in
caz contrar se va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
via{d al populatiei

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

= Zone cu risc mediu-mare de inundatii

= Zone cu alunecari active / stabilizate temporar— sunt necesare lucrari
de stabilizare a solului

= Se aplicad prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice), al
prezentului R.L.U

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

Tipuri de circulatii

= Strada de categoria Ill — Aleea Teilor — viitoare legatura directd cu
centura ocolitoare

= Strazi de deservire locala

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

L1a + C + CL1: 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la
ultima coama (P+1+M)

L2a: se mentine situatia actuala
V1:5,0m
V2:

= Str. Grivitei nr. 8: 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m
la ultima coama (P+1+M)

= Alte parcele: 10,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 16,0m la
ultima coama (P+2+M)

V6: nu este cazul

Inaltimea la cornisa / streasin a cladirii se masoara pe fatada / fatadele

orientate catre aliniamentul aferent strazii de pe care se realizeaza

accesul principal, fata de cota terenului amenajat la baza fatadei masurate

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Se aplica prevederile Cap. 5. Aspectul exterior al cladirilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice) si Cap. 2.9.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, ale prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

= Se aplica prevederile din Cap. 2.10. Reguli cu privire la spatii verzi, al
prezentului R.L.U

= Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de
fatada.

= Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc se inierbeaza sau planteaza

= L1a+ CL1: Procentul minim de spatiu verde este de 30%

= C: Procentul minim de spatiu verde este de 25%

ART. 16 IMPREJMUIRI

=  Se aplica prevederile din Cap. 2.11. Reguli cu privire la imprejmuiri

= Se interzice realizarea imprejmuirilor, cu exceptia gardului viu, pentru
delimitarea parcelelor din zonele ansamblurilor de blocuri si a celor
cu acces public nelimitat.

= Daca este necesara, imprejmuirea catre domeniul public va avea
inal{imea maxima de 1,50m.
o Pentru gard se va folosi una dintre urmatoarele formule:

o soclu de gard din piatra cu asize orizontale, de max. 60 cm
indltime. Soclul va fi prevazut cu orificii pentru scurgerea
apei de pe teren;

»= gard din plasd de s&rma dublat de vegetatie — gard viu, plante
agatatoare, vita-de-vie efc;

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) SI COEFICIENTUL MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Procentul maxim de | L1a: 40%
ocupare a terenului | ¢ + CL1: 50%

(POT) V2: 45%

L2a: Se mentine situatia actuala
V1: 15%

V6: nu este cazul

Coeficientul maxim de | L1a: 1,0
utilizare a terenului (CUT) | ¢ + CL1 +V2: 1,2

L2a: Se mentine situatia actuala
V1: 0,1
V6: nu este cazul

NOTA: Pentru parcelele avand definite benzi de construibilitate prin prezentul PUG, procentul
de ocupare al terenului se aplica pe intreaga suprafata a acesteia. Amplasarea constructiilor se
va realiza exclusiv in cadrul benzii de construibilitate.

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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|l. GENERALITATI

ART. 1. Conditii de autorizare a lucrarilor

Conditii de autorizare a
lucrarilor

Pentru orice interventie asupra unui imobil situat in zona de protectie
a Bunului Tnscris in L.P.M. sau in situl urban inscris in L.M.I. (CL1p +
ISp) se va solicita avizul Ministerului Culturii, cu respectarea
obligatorie a prevederilor Cap. 2, Subcap. 2.4 (Reguli cu privire la
protejarea patrimoniului construit) din prezentul R.L.U

Monumente, situri,
ansambluri

U.T.R. inclus total in:

o Situl urban inscris in L.M.I. "Centrul istoric al municipiului
Sighisoara, incluzdnd zona finscrisa in Lista Patrimoniului
Mondial” (pozitia 713, cod L.M.l. MS-II-s-A-15806)

o Zona de protectie a Bunului inscris L.P.M. (propunere I.N.P.)
o Zona construita protejata (Z.C.P.) propusa
Imobile inscrise in L.M.l. — grupa valorica B

Arii naturale protejate

Tipuri de interventii
posibile

(cf. Plansa 13.
Reglementari urbanistice —
Valori culturale complexe.
Modalitéti de interventie)

Zona cu valoare culturala foarte mare, cuprinsa in situl urban si in zona
de protectie a Bunului inscris in L.P.M.
Fond construit:

se interzice desfiintarea corpurilor principale de cladire;

interventii de conservare-restaurare; interventii de imbunatatire a
starii de conservare;

interventii de eliminare a elementelor nocive sau cele care
diminueaza valoarea arhitecturala a cladirii, revenirea la aspectul
initial sau la etapa reprezentativa a cladirii, cu obligativitatea realizarii
unei evaluarii detaliate a cladirilor in conditiile legii 422/2001;

interventii de asanare-dezvoltare a corpurilor de cladire fara valoare;

interventii de desfiintare a corpurilor de cladire fara valoare' cu
obligativitatea realizarii unei evaluarii detaliate a cladirilor in conditiile
legii 422/2001;

interventii de adaugare de corpuri de cladire izolate / alipite fata de
cladirea principala cu obligativitatea respectarii tipologiei traditionale
de amplasare a cladirilor pe parcela si modelarii arhitecturii in acord
cu arhitectura corpurilor principale, integrarea valorilor arhitecturale
ale cladirii principale si integrarea in caracteristicile zonei;

orice interventie asupra imobilelor monument istoric sau incluse in
situl urban / zona construita protejata, precum si inserarea de
constructii noi sau corpuri de cladire vor fi realizate in conditiile legii
422/2001.

Parcelar:

mentinerea parcelarului actual - sunt interzise operatiunile de
divizare, comasare sau parcelare.

mentinerea modului specific de amplasare a cladirilor pe parcela;
amplasarea corpurilor noi de cladire in cadrul benzilor de
construibilitate / zonei edificabile definita prin R.L.U.si conservarea
gradinilor cu valoare peisagistica.

Spatii plantate:

interventii de conservare- restaurare;

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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interventii de restaurare peisagistica,

interventii de asanare-dezvoltare a spatiilor plantate si a spatiilor
minerale;

interventii de restructurare a spatilor verzi cu obligativitatea
dezvoltarii in acord cu specificul zonei si modul de utilizare al spatiului
verde;

este interzisd amplasarea de constructii (inclusiv instalatii specifice
locurilor de joaca) in aceste spatii.

Trama stradala:

conservarea gabaritelor existente (sunt interzise operatiunile de
|largire a strazilor);

sunt permise operatiuni de finlocuire a materialului de rulaj,
conservand caracterul istoric al zonei;

sunt permise operatiuni de modificare a profilului existent pentru a
raspunde cerintelor de mobilitate prevazute prin P.U.G. (amenajare
piste biciclete, amenajare statii transport public, amenajare spatii
pietonale).

Zona cu valoare culturala mare, cuprinsa in situl urban si in zona de
protectie a Bunului inscris in L.P.M.
Fond construit:

interventii de conservare-restaurare; interventii de imbunatatire a
starii de conservare;

interventii de eliminare a elementelor nocive sau cele care
diminueaza valoarea arhitecturala a cladirii, revenirea la aspectul
initial sau la etapa reprezentativa a cladirii, cu obligativitatea realizarii
unei evaluarii detaliate a cladirilor in conditiile legii 422/2001;

interventii de asanare-extindere a corpurilor de cladire fara valoare;

interventii de desfiintare a corpurilor de cladire fara valoare, cu
obligativitatea realizarii unei evaluarii detaliate a cladirilor in conditiile
legii 422/2001;

interventii de restructurare a fondului construit, cu obligativitatea
integrarii valorilor culturale ale imobilelor vecine si integrarea in
caracteristicile zonei, respectarii tipologiei traditionale de amplasare a
cladirilor pe parcela;

orice interventie asupra imobilelor monument istoric sau incluse
in situl urban / zona construita protejata, precum si inserarea de
constructii noi sau corpuri de cladire vor fi realizate in conditiile
legii 422/2001.

Parcelar:

mentinerea parcelarului actual - sunt interzise operatiunile de
divizare, comasare sau parcelare.

mentinerea modului specific de amplasare a cladirilor pe parcela;
amplasarea corpurilor noi de cladire in cadrul benzilor de

construibilitate / zonei edificabile definita prin R.L.U.si conservarea
gradinilor cu valoare peisagistica.

Spatii plantate:

interventii de conservare-restaurare;
interventii de restaurare peisagistica,

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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II. UTILIZARE FUNCTION

ART. 2.1 ZONE
FUNCTIONALE

= interventii de asanare-dezvoltare a spatiilor plantate si a spatiilor
minerale;

= interventii de restructurare a spatilor verzi cu obligativitatea
dezvoltarii in acord cu specificul zonei si modul de utilizare al spatiului
verde;

= este interzisa amplasarea de constructii (inclusiv instalatii specifice
locurilor de joaca) Tn aceste spatii.

Trama stradala:

= conservarea gabaritelor existente (sunt interzise operatiunile de
|largire a strazilor);

= sunt permise operatiuni de inlocuire a materialului de rulaj,
conservand caracterul istoric al zonei;

= sunt permise operatiuni de modificare a profilului existent pentru a
raspunde cerintelor de mobilitate prevazute prin P.U.G. (amenajare
piste biciclete, amenajare statii transport public, amenajare spatii
pietonale)

¥

CL - Zona mixta destinata comertului, serviciilor de interes general si locuirii

IS - Zona destinata institutiilor si serviciilor publice (educatie, administratie

publica)

ART. 2.2 SUBZONE
FUNCTIONALE

CL1p  Comert, servicii de interes general si locuire individuala cu regim
mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina (P+2+M)

ISp Institutii si servicii publice (Administratie publicd, culturd, culte
religioase, sanatate, invatamént) — educatie (Scoala gimnaziald
Miron Neagu), administratie publicd (Ocolul Silvic Sighisoara)

ART. 3 UTILIZARI
ADMISE. UTILIZARI

CL1p
= Locuinte individuale, permanente sau sezoniere

égmjsl.ﬁgﬁ AR = Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
' financiare-bancare, de asigurari etc)

= Sedii de companii si firme

= Activitaii ale profesiilor liberale

= Activitdti artizanale si manufactura, nepoluante

= Structuri de cazare;

= Unitati de alimentatie publicd individuale sau aferente structurilor de
cazare

= Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

= Servicii de formare — informare;

= [nstitutii, servicii si echipamente publice

= Unitati comerciale: structuri de vanzare cu suprafatd mica sau medie
(vezi Anexa 7.1.);

= Constructji aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;

= Spatii plantate;

= Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

ISp

= [nstitufii, servicii si echipamente publice ale autoritatilor publice
locale, judetene sau centrale (administratie publica, institutii publice
descentralizate la nivel judetean).

= Servicii si echipamente pentru activitali socio-culturale (centre

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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culturale, muzee, spatii pentru expoziji)

= Unitati de invatdmant cu respectarea legislatiei specifice in vigoare

= Unitati de sanatate cu respectarea legislatiei specifice in vigoare

= Servicii de formare / informare

= Institutii de asistenta sociala

= Biserici si alte edificii de cult.

= Locuinte sociale, camine elevi / student

= Constructji anexe

= Constructji aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala

= Circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatii pietonale de
legatura intre obiective economice si sociale,

= Spatii plantate de tip parc, scuar, plantati de aliniament si de
protectie,

= Locuri de joaca pentru copii;

= Parcaje la sol, supraterane si subterane.

Admise cu conditionari:

= Locuinte de serviciu (in acelasi corp de constructie cu functiunea
principala sau in corpuri de constructie separate), cu o suprafata
desfasurata maxima de 150mp.

= Comert/alimentatie publica pentru personalul angajat si clienti

ART. 4 UTILIZARI Oricare alte utilizari

INTERZISE

ll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Suprafata / deschiderea | Se va péstra parcelarul existent (istoric) neschimbat sau se va modifica
minima a parcelei numai in cazul in care, pe baza unor cercetari arheolgice si/sau istorice,
va aparea necesitatea restituirii formei si dimensiunilor originale®

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fatd de | 0,0m

aliniament = Pentru cladirile amplasate pe aliniament (retragere 0,0m), consolele
nu vor depasi 0,60m fata de aliniament

= Pentru parcelele fara aliniament, retragerea fata de limita din fata a
parcelei (exclusiv coridorul de acces) este de min. 3,0m

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Modul de amplasare a | = Este interzisa desfiintarea corpurilor principale de cladire

cladirilor principale =  Gruparea corpurilor secundare de cladire si anexelor gospodaresti pe
parceld va tine seama de traditia locala si se va realiza in raport cu
corpurile _principale de cladire pentru care este obligatorie
conservarea si restaurarea,

= Amplasarea corpurilor secundare de cladire si a anexelor fatd de
aliniament precum si modul si gradul de utilizare al parcelelor vor
respecta traditia locala

Retrageri fatd de limitele | 2,0m
laterale

5 Regulamentul Local de Urbanism aferent "Plan Urbanistic Zonal pentru Zona Protejatd cu valoare istoricd Sighisoara”, Elaborator :
URBANPROIECT, Beneficiar : Primaria Municipiului Sighisoara, 1997
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Retragerea fata de limita
posterioara

CL1p:
= Parcele fara banda de construibilitate: 3,0m

= Parcele cu banda de construibilitate: cladirile se pot amplasa pe limita
posterioara a benzii de construibilitate

ISp: cladirile se pot amplasa pe limita postericara a benzii de
construibilitate

Pentru parcelele amplasate in fata unor parcele fard aliniament,
retragerea fata de limita posterioara este de min. 3,0m

Banda de construibilitate
masurata n raport cu
aliniamentul parcelei

(cf. Plansa 12.

Reglementari urbanistice —
Conditii de autorizare)

= Str. Horea Teculescu nr. 13 - 75: 50,0m
= Str. Horea Teculescu nr. 87: 30,0m

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela
va fi mai mare decét inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in
caz contrar se va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnétate publica privind mediul de
viata al populatiei

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

= Zona centrald a UTR: risc mare de inundatii prin scurgerea apelor
meteorice de pe versanti

= Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice), al
prezentului R.L.U

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

= Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului
RL.U.

= Este obligatorie conservarea gabaritelor existente ale tramei stradale
(inclusiv cele ale spatiilor publice pietonale) — sunt permise operatiuni
de finlocuire a materialului de rulaj cu obligativitatea conservarii
caracterului istoric al zonei

Tipuri de circulatii

= Strada de categoria Il - strada Horea Teculescu
= Strézi de deservire locald

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

= 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la ultima coama
(P+1+M)

= Exceptie: ISp — Scoala gimnaziald Miron Neagu: 10,0m la ultima
cornisa / ultimul atic, respectiv 16,0m la ultima coama (P+2+M)

= Cladirile care se conserva si se restaureaza trebuie pastrate ca volum
general sau reduse la volumele originale®

=  Orice modificare a regimului de inaltime existent pe parceld la

6 Regulamentul Local de Urbanism aferent "Plan Urbanistic Zonal pentru Zona Protejatd cu valoare istoricd Sighisoara”, Elaborator :
URBANPROIECT, Beneficiar : Primaria Municipiului Sighisoara, 1997
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momentul actual, fie prin interventii asupra cladirilor existente fara
valoare fie prin inlocuirea acestora, trebuie justificatd cu desene,
machete, fotomontaje sau oricare alt mijloc care permite
reprezentarea insertiei in sit, inclusiv raportul cu cladirile invecinate

= n cazul in care se implanteaza o cladire nou intre doud cladiri
existente, noua cladire se va alinia la cornisa si coama uneia dintre
cladirile existente sau va fi la cornisa cu 0,5m mai jos si la coama cu
1,0m mai jos fata de oricare dintre cladirile existente

= Inaltimea la comisa / streasina a cladirii se masoara pe fatada /
fatadele orientate catre aliniamentul aferent strazii de pe care se
realizeaza accesul principal, fata de cota terenului amenajat la baza
fatadei masurate

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR SI MATERIALE DE CONSTRUCTIE
Se aplica prevederile Cap. 5. Aspectul exterior al cladirilor
ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

Se aplicd prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice) si Cap. 2.9.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, ale prezentului R.L.U.
ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

= Se aplica prevederile din Cap. 2.10. Reguli cu privire la spatii verzi, al
prezentului R.L.U

= Spatiile libere vizibile din circulatjile publice se trateaza ca gradini de
fatada.

= Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc se inierbeaza sau planteaza

= CL1p: Procentul minim de spatiu verde este de 30%
= |Sp: Procentul minim de spatiu verde este de 25%

ART. 16 IMPREJMUIRI

= Se aplica prevederile din Cap. 2.11. Reguli cu privire la imprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) SI COEFICIENTUL MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Procentul maxim de | CL1p:

ocupare a terenului | a Sub 1000mp: 50%

(POT) = Peste 1000mp: 40%

ISp: 60%

Coeficientul maxim de | CL1p:

utilizare a terenului (CUT) | » Sub 1000mp: 0,8

= Peste 1000mp: 0,6

ISp:

= Ocolul Silvic Sighisoara: 1,2

= Scoala gimnaziala Miron Neagu: 1,8

NOTA: Pentru parcelele avand definite benzi de construibilitate prin prezentul PUG, procentul
de ocupare al terenului se aplica pe intreaga suprafaté a acesteia. Amplasarea constructiilor se
va realiza exclusiv in cadrul benzii de construibilitate.

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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|l. GENERALITATI

ART. 1. Conditii de autorizare a lucrarilor

Conditii de autorizare a
lucrarilor

= Pentru orice interventie asupra unui imobil situat in zona de protectie
a Bunului inscris in L.P.M. sau in situl urban inscris in L.M.I. (L1ap +
CL1p + Cp + V2p) se va solicita avizul Ministerului Culturii, cu
respectarea obligatorie a prevederilor Cap. 2, Subcap. 2.4 (Reguli cu
privire la protejarea patrimoniului construit) din prezentul R.L.U

Monumente, situri,
ansambluri

=  U.T.R.inclus total in:

o Situl urban inscris in L.M.I. "Centrul istoric al municipiului
Sighisoara, incluzdnd zona inscrisa in Lista Patrimoniului
Mondial” (pozitia 713, cod L.M.l. MS-II-s-A-15806)

o Zona de protectie a Bunului inscris L.P.M. (propunere |.N.P.)
= Imobile inscrise in L.M.I. — grupa valorica B

Arii naturale protejate

Tipuri de interventii
posibile

(cf. Plansa 13.
Reglementari urbanistice —
Valori culturale complexe.
Modalitéti de interventie)

Zona cu valoare culturala foarte mare, cuprinsa in situl urban si in zona
de protectie a Bunului inscris in L.P.M.
Fond construit:

= seinterzice desfiintarea corpurilor principale de cladire;

= interventii de conservare-restaurare; interventi de imbunatatire a
starii de conservare;

= interventi de eliminare a elementelor nocive sau cele care
diminueaza valoarea arhitecturala a cladirii, revenirea la aspectul
initial sau la etapa reprezentativa a cladirii, cu obligativitatea realizarii
unei evaluarii detaliate a cladirilor in conditiile legii 422/2001;

= interventii de asanare-dezvoltare a corpurilor de cladire fara valoare;

= interventii de desfiintare a corpurilor de cladire fara valoare' cu
obligativitatea realizarii unei evaluarii detaliate a cladirilor in conditiile
legii 422/2001;

= interventii de adaugare de corpuri de cladire izolate / alipite fata de
cladirea principala cu obligativitatea respectarii tipologiei traditionale
de amplasare a cladirilor pe parcela si modelarii arhitecturii in acord
cu arhitectura corpurilor principale, integrarea valorilor arhitecturale
ale cladirii principale si integrarea in caracteristicile zonei;

= orice interventie asupra imobilelor monument istoric sau incluse in
situl urban / zona construita protejata, precum si inserarea de
constructii noi sau corpuri de cladire vor fi realizate in conditiile legii
422/2001.

Parcelar:

= mentinerea parcelarului actual - sunt interzise operatiunile de
divizare, comasare sau parcelare.

= mentinerea modului specific de amplasare a cladirilor pe parcela;

= amplasarea corpurilor noi de cladire in cadrul benzilor de
construibilitate / zonei edificabile definita prin R.L.U.si conservarea
gradinilor cu valoare peisagistica.

Spatii plantate:
= interventii de conservare- restaurare;
= interventii de restaurare peisagistica,

NOTA:
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interventii de asanare-dezvoltare a spatiilor plantate si a spatiilor
minerale;

interventii de restructurare a spatiilor verzi cu obligativitatea
dezvoltarii in acord cu specificul zonei si modul de utilizare al spatiului
verde;

este interzisd amplasarea de constructii (inclusiv instalatii specifice
locurilor de joaca) in aceste spatii.

Trama stradala:

conservarea gabaritelor existente (sunt interzise operatiunile de
largire a strazilor);

sunt permise operatiuni de finlocuire a materialului de rulaj,
conservand caracterul istoric al zonei;

sunt permise operatiuni de modificare a profilului existent pentru a
raspunde cerintelor de mobilitate prevazute prin P.U.G. (amenajare
piste biciclete, amenajare statii transport public, amenajare spatii
pietonale).

Zona cu valoare culturala mare, cuprinsa in situl urban si in zona de
protectie a Bunului inscris in L.P.M.
Fond construit:

interventii de conservare-restaurare; interventii de imbunatatire a
starii de conservare;

interventii de eliminare a elementelor nocive sau cele care
diminueaza valoarea arhitecturald a cladirii, revenirea la aspectul
initial sau la etapa reprezentativa a cladirii, cu obligativitatea realizarii
unei evaluarii detaliate a cladirilor in conditiile legii 422/2001;

interventii de asanare-extindere a corpurilor de cladire fara valoare;

interventii de desfiintare a corpurilor de cladire fara valoare, cu
obligativitatea realizarii unei evaluarii detaliate a cladirilor in conditiile
legii 422/2001;

interventii de restructurare a fondului construit, cu obligativitatea
integrarii valorilor culturale ale imobilelor vecine si integrarea in
caracteristicile zonei, respectarii tipologiei traditionale de amplasare a
cladirilor pe parcela;

orice interventie asupra imobilelor monument istoric sau incluse
in situl urban / zona construita protejata, precum si inserarea de
constructii noi sau corpuri de cladire vor fi realizate in conditiile
legii 422/2001.

Parcelar:

mentinerea parcelarului actual - sunt interzise operatiunile de
divizare, comasare sau parcelare.

mentinerea modului specific de amplasare a cladirilor pe parcela;
amplasarea corpurilor noi de cladire in cadrul benzilor de
construibilitate / zonei edificabile definita prin R.L.U.si conservarea
gradinilor cu valoare peisagistica.

Spatii plantate:

interventii de conservare-restaurare;
interventii de restaurare peisagistica,
interventii de asanare-dezvoltare a spatiilor plantate si a spatiilor

NOTA:
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minerale;

= interventi de restructurare a spatilor verzi cu obligativitatea
dezvoltarii in acord cu specificul zonei si modul de utilizare al spatiului
verde;

= este interzisa amplasarea de constructii (inclusiv instalatii specifice
locurilor de joaca) Tn aceste spatii.

Trama stradala:

= conservarea gabaritelor existente (sunt interzise operatiunile de
|largire a strazilor);

= sunt permise operatiuni de finlocuire a materialului de rulaj,
conservand caracterul istoric al zonei;

= sunt permise operatiuni de modificare a profilului existent pentru a
raspunde cerintelor de mobilitate prevazute prin P.U.G. (amenajare
piste biciclete, amenajare statii transport public, amenajare spatii
pietonale)

Zona cu valoare culturala mica - zonda destructuratd, dezvoltata in etape

incepénd cu perioada moderna, cuprinsd in situl urban si in zona de

protectie a bunului inscris in L.P.M., care necesité operatiuni de

regenerare - restructurare urbana.

= interventii de refunctionalizare a fondului construit;

= interventii de restructurare a fondului construit, cu integrarea valorilor
culturale ale zonei;

* interventii de asanare-dezvoltare a fondului construit fara valoare;

= interventii de realizare de cladiri noi cu integrarea valorilor culturale

ale zonei.

= interventile asupra imobilelor vor fi realizate in conditile legii
422/2001.

Parcelar:

= sunt permise operatiunile de divizare, comasare sau parcelare cu
respectarea  caracteristicilor  zonei privind  dimensiunile  si
caracteristicile parcelarului specificate in R.L.U.;

= sunt permise operatiuni de expropriere pe cauza de utilitate publica in
vederea realizarii obiectivelor de circulatii, amenajare de spatii
publice de interes municipal.

ART. 2.1 ZONE L - Zona destinata locuirii si functiunilor complementare

FUNCTIONALE CL - Zona mixta destinata comertului, serviciilor de interes general si locuirii
C - Zona destinata comertului si serviciilor de interes general

V - Zona spatiilor verzi, a terenurilor de sport, a bazelor sportive si de

agrement
ART. 2.2 SUBZONE L1ap  Locuire individuala si functiuni complementare, in tesut constituit,
FUNCTIONALE cu regim mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina (P+2+M)

CL1p  Comert, servicii de interes general si locuire individuala cu regim
mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina (P+2+M)

V2p  Terenuri de sport in aer liber, baze sportive si de agrement

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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ART. 3 UTILIZARI
ADMISE. UTILIZARI
ADMISE CU
CONDITIONARI

L1ap

Locuinte individuale, permanente sau sezoniere,

Servicii si echipamente publice conexe locuirii (invatamant, culte,
cultura, servicii sociale, sanatate si altele asemenea)

Structuri de cazare

Unitati de alimentatie publica aferente structurilor de cazare
Alimentatie publica

Unitati comerciale cu suprafata mica

Constructii anexe.

Spatii plantate de tip parc, scuar, plantati de aliniament si de
protectie

Locuri de joaca pentru copii.
Parcaje la sol, supraterane si subterane ;

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte

Admise cu conditionari:

Constructii aferente activitafilor agricole (cultivarea plantelor si
cresterea animalelor), cu conditia incadrarii in limitele cantitative
destinate consumului propriu si micului comert,

Servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii si program de activitate de 10 ore pe zi (intre
orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante,
agentji imobiliare etc

CL1p’

Locuinte individuale, permanente sau sezoniere

Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc)

Sedii de companii si firme

Activitati ale profesiilor liberale

Activitati artizanale si manufactura, nepoluante
Structuri de cazare;

Unitati de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de
cazare

Servicii si echipamente pentru activitdfi socio-culturale: centre
culturale, muzee, spatji pentru expozitii (altele decat showroom)

Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

Servicii de formare — informare;

Institutii, servicii si echipamente publice

Unitati comerciale: structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie
(vezi Anexa 7.1.);

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;
Spatii plantate;
Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

7 Pentru imobilul pe care a fost amplasat in trecut teatru de vard al municipiului Sighisoara (cu acces din strada George Cosbuc) se

recomanda revenirea la functiunea initiald

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
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V2p

= Constructii sportive: sali de sport, pationare, bazine de inot

= Dotari sportive: séli de intretinere si recuperare fizica

= Terenuri de sport in aer liber (inclusiv bazine de inot in aer liber;
patinoare in aer liber), amenajari specifice (tribune, gradene,
imprejmuiri);

= Spatii polivalente, spatji de socializare

= Amenajari pentru joaca si odihna

= Dotari de agrement: popicarie, bowling, biliard, parcuri de distractie

(recomandabil tip aqua park), instalatii de joc (de tip aventura park),
etc

= Dotari culturale: teatre in aer liber, zone de expozitie, cinema in aer
liber

= Constructii anexe destinate vestiarelor, grupurilor sanitare, spatji
pentru administrare si intretinere, adiacente terenurilor de sport in aer
liber

= Spatii plantate.

= Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ.
= Mobilier urban

= Constructii cu rol peisagistic: foisoare, pergole, fanténi, cismele

= Platforme, circulatji pietonale

= Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise

Admise cu conditionari:

= Spalii comerciale cu utilizare ocazionala, cu conditia ca suprafata
insumatd a acestora s& nu depaseasca 5% din suprafata totala a
spatiului verde

ART. 4 UTILIZARI Oricare alte utilizari
INTERZISE

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Suprafata minima a L1ap + CL1p + Cp:

parcelei = Parcele existente:
o lzolat, cuplat: 200mp
o Insiruit: 150mp

= Parcele noi: 300mp

V2: 3000mp

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parcela, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile

invecinate
Deschiderea minima a L1ap + CL1p + Cp:
parcelei = Parcele existente:

o lzolat, cuplat: 12,0m
o Insiruit: 8,0m
= Parcele noi: 12,0m

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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V2: nu este cazul

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parcela, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea de

aliniament

fata

L1ap: 0,0m
CL1p: Se mentine situatia actuala
V2: nu este cazul (servitute de trecere)

= Pentru cladirile amplasate pe aliniament (retragere 0,0m), consolele
nu vor depasi 0,60m fata de aliniament

= Pentru parcelele fara aliniament, retragerea fata de limita din faté a
parcelei (exclusiv coridorul de acces) este de min. 3,0m

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Modul de amplasare a
cladirilor principale

L1ap: izolat, cuplat pe una dintre limitele laterale

CL1p:

= Gruparea corpurilor secundare de cladire si anexelor gospodaresti pe
parceld va tine seama de traditia locald si se va realiza in raport cu

corpurile principale de cladire pentru care este obligatorie
conservarea Si restaurarea,

=  Amplasarea corpurilor secundare de cladire si a anexelor fatd de
aliniament precum si modul si gradul de utilizare al parcelelor vor
respecta traditia locala

V2p: izolat

Retrageri fata de limitele
laterale

L1ap +V2: 3,0m
CL1p: Se mentine situatia actuala

Retragerea fata de limita
posterioara

L1ap +V2:5,0m
CL1p: Se mentine situatia actuala

Pentru parcelele amplasate in fata unor parcele fara aliniament,
retragerea fata de limita posterioara este de min. 3,0m

Banda de construibilitate
masurata n raport cu
aliniamentul parcelei

ART. 8 AMPLASAREA CL

ADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela
va fi mai mare decat inalimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in
caz contrar se va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publica privind mediul de
viatd al populatiei

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

= Str. General Eremia Grigorescu (CL1p) - risc mediu de inundatii prin
scurgerea apelor meteorice de pe versanti

= Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale i antropice), al
prezentului R.L.U

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului
R.L.U.

Este obligatorie conservarea gabaritelor existente ale tramei stradale
(inclusiv cele ale spatiilor publice pietonale) — sunt permise operatiuni
de finlocuire a materialului de rulaj cu obligativitatea conservarii
caracterului istoric al zonei

Tipuri de circulatii

Strézi de deservire locala
V2p - deschidere catre str. 1 Decembrie — strada de categ. IlI

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la ultima coama
(P+1+M)

Inaltimea la cornisa / streasina a cladirii se masoara pe fatada /
fatadele orientate catre aliniamentul aferent strazii de pe care se
realizeaza accesul principal, fata de cota terenului amenajat la baza
fatadei méasurate

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR §I MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Se aplica prevederile Cap. 5. Aspectul exterior al cladirilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice) si Cap. 2.9.
Regquli cu privire la echiparea tehnico-edilitard, ale prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se aplica prevederile din Cap. 2.10. Reguli cu privire la spatii verzi, al
prezentului R.L.U

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de
fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc se Tnierbeaza sau planteaza

L1ap + CL1p: Procentul minim de spatiu verde este de 30%

Cp: Procentul minim de spatiu verde este de 15%

ART. 16 IMPREJMUIRI

Se aplica prevederile din Cap. 2.11. Reguli cu privire la imprejmuiri

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) SI COEFICIENTUL MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Procentul maxim de | L1ap:

ocupare a terenului | = Sub 1000mp: 45%
(POT) = Peste 1000mp: 35%
CL1p: 70%

Cp: 60%

V2: 30%

Coeficientul maxim de | L1ap:

utilizare a  terenului | = Sub 1000mp: 1,2

(CUT) = Peste 1000mp: 0,8
CL1p: 1,8
Cp: 1,5
= V2:08

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baz& privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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|l. GENERALITATI

ART. 1. Conditii de autorizare a lucrarilor

Conditii de autorizare a
lucrarilor

Pentru orice interventie asupra unui imobil situat in zona de protectie
a Bunului inscris in L.P.M. sau in situl urban inscris in L.M.I. (L1ap +
CL1p + Cp + ISp) se va solicita avizul Ministerului Culturii, cu
respectarea obligatorie a prevederilor Cap. 2, Subcap. 2.4 (Reguli cu
privire la protejarea patrimoniului construit) din prezentul R.L.U.

Pentru zona marcatd cu hasura neagra din cadrul Plansei 12.
Reglementari urbanistice — Conditii de autorizare se vor respecta
prevederile stabilite prin P.U.Z. in vigoare, elaborat anterior prezentei
documentatii de urbanism

Monumente, situri,
ansambluri

U.T.R. inclus total in:

o Situl urban inscris in L.M.I. "Centrul istoric al municipiului
Sighisoara, incluzand zona inscrisa in Lista Patrimoniului
Mondial” (pozitia 713, cod L.M.l. MS-II-s-A-15806)

o Zona de protectie a Bunului inscris L.P.M. (propunere |.N.P.)

Arii naturale protejate

Tipuri de interventii
posibile

(cf. Plansa 13. Reglementéri
urbanistice — Valori culturale
complexe. Modalitéti de
interventie)

Zona cu valoare culturala foarte mare, cuprinsa in situl urban si in zona
de protectie a Bunului inscris in L.P.M.
Fond construit:

se interzice desfiintarea corpurilor principale de cladire;

interventii de conservare-restaurare; interventii de imbunatatire a
starii de conservare;

interventii de eliminare a elementelor nocive sau cele care
diminueaza valoarea arhitecturald a cladirii, revenirea la aspectul
initial sau la etapa reprezentativa a cladirii, cu obligativitatea realizarii
unei evaluarii detaliate a cladirilor in conditiile legii 422/2001;

interventii de asanare-dezvoltare a corpurilor de cladire fara valoare;

interventii de desfiintare a corpurilor de cladire fara valoare' cu
obligativitatea realizarii unei evaluarii detaliate a cladirilor in conditiile
legii 422/2001;

interventii de adaugare de corpuri de cladire izolate / alipite fata de
cladirea principald cu obligativitatea respectarii tipologiei traditionale
de amplasare a cladirilor pe parcela si modelarii arhitecturii in acord
cu arhitectura corpurilor principale, integrarea valorilor arhitecturale
ale cladirii principale si integrarea in caracteristicile zonei;

orice interventie asupra imobilelor monument istoric sau incluse in
situl urban / zona construita protejatd, precum si inserarea de
constructii noi sau corpuri de cladire vor fi realizate in conditiile legii
422/2001.

Parcelar:

mentinerea parcelarului actual - sunt interzise operatiunile de
divizare, comasare sau parcelare.

mentinerea modului specific de amplasare a cladirilor pe parcela;
amplasarea corpurilor noi de cladire in cadrul benzilor de
construibilitate / zonei edificabile definita prin R.L.U.si conservarea
gradinilor cu valoare peisagistica.

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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Spatii plantate:

interventii de conservare- restaurare;
interventii de restaurare peisagistica,

interventii de asanare-dezvoltare a spatiilor plantate si a spatiilor
minerale;

interventii de restructurare a spatiilor verzi cu obligativitatea
dezvoltarii in acord cu specificul zonei si modul de utilizare al spatjului
verde;

este interzisa amplasarea de constructii (inclusiv instalatii specifice
locurilor de joaca) in aceste spatii.

Trama stradala:

conservarea gabaritelor existente (sunt interzise operatiunile de
|largire a strazilor);

sunt permise operatiuni de finlocuire a materialului de rulaj,
conservand caracterul istoric al zonei;

sunt permise operatiuni de modificare a profilului existent pentru a
raspunde cerintelor de mobilitate prevazute prin P.U.G. (amenajare
piste biciclete, amenajare statii transport public, amenajare spatii
pietonale).

Zona cu valoare culturala mare, cuprinsa in situl urban si in zona de
protectie a Bunului inscris in L.P.M.
Fond construit:

interventii de conservare-restaurare; interventii de imbunatatire a
starii de conservare;

interventii de eliminare a elementelor nocive sau cele care
diminueaza valoarea arhitecturala a cladirii, revenirea la aspectul
initial sau la etapa reprezentativa a cladirii, cu obligativitatea realizarii
unei evaluarii detaliate a cladirilor in conditiile legii 422/2001;

interventii de asanare-extindere a corpurilor de cladire fara valoare;

interventii de desfiintare a corpurilor de cladire fara valoare, cu
obligativitatea realizarii unei evaluarii detaliate a cladirilor in conditiile
legii 422/2001;

interventii de restructurare a fondului construit, cu obligativitatea
integrarii valorilor culturale ale imobilelor vecine si integrarea in
caracteristicile zonei, respectarii tipologiei traditionale de amplasare a
cladirilor pe parcela;

orice interventie asupra imobilelor monument istoric sau incluse
in situl urban / zona construita protejata, precum si inserarea de
constructii noi sau corpuri de cladire vor fi realizate in conditiile
legii 422/2001.

Parcelar:

mentinerea parcelarului actual - sunt interzise operatiunile de
divizare, comasare sau parcelare.

mentinerea modului specific de amplasare a cladirilor pe parcela;

amplasarea corpurilor noi de cladire in cadrul benzilor de
construibilitate / zonei edificabile definita prin R.L.U.si conservarea
gradinilor cu valoare peisagistica.

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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Spatii plantate:
= interventii de conservare-restaurare;

= interventii de restaurare peisagistica,

= interventii de asanare-dezvoltare a spatiilor plantate si a spatiilor
minerale;

= interventi de restructurare a spatilor verzi cu obligativitatea
dezvoltarii in acord cu specificul zonei si modul de utilizare al spatjului
verde;

= este interzisa amplasarea de constructii (inclusiv instalatii specifice
locurilor de joaca) Tn aceste spatii.

Trama stradala:

= conservarea gabaritelor existente (sunt interzise operatiunile de
largire a strazilor);

= sunt permise operatiuni de finlocuire a materialului de rulaj,
conservand caracterul istoric al zonei;

= sunt permise operatiuni de modificare a profilului existent pentru a
raspunde cerintelor de mobilitate prevazute prin P.U.G. (amenajare
piste biciclete, amenajare statii transport public, amenajare spatii
pietonale)

Zona cu valoare culturala mica - zond destructuratd, dezvoltata in etape

incepénd cu perioada moderna, cuprinsd in situl urban si in zona de

protectie a bunului inscris in L.P.M., care necesité operatiuni de

regenerare - restructurare urbana.

= interventii de refunctionalizare a fondului construit;

= interventii de restructurare a fondului construit, cu integrarea valorilor
culturale ale zonei;

= interventii de asanare-dezvoltare a fondului construit fara valoare;

= interventii de realizare de cladiri noi cu integrarea valorilor culturale

ale zonei.

= interventile asupra imobilelor vor fi realizate in conditile legii
422/2001.

Parcelar:

= sunt permise operatiunile de divizare, comasare sau parcelare cu
respectarea  caracteristicilor  zonei privind  dimensiunile i
caracteristicile parcelarului specificate in R.L.U.;

= sunt permise operatiuni de expropriere pe cauza de utilitate publica in
vederea realizarii obiectivelor de circulatii, amenajare de spatii
publice de interes municipal.

ART. 2.1 ZONE L - Zona destinata locuirii si functiunilor complementare

FUNCTIONALE CL - Zona mixta destinata comertului, serviciilor de interes general si locuirii
C - Zona destinata comertului si serviciilor de interes general

IS - Zona destinat institutiilor si serviciilor publice (educatie, administratie
publica)

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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ART. 2.2 SUBZONE
FUNCTIONALE

L1ap  Locuire individuala si functiuni complementare, in tesut constituit,

cu regim mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina (P+2+M)

CL1p  Comert, servicii de interes general si locuire individuala cu regim

Cp

ISp

mic de Tnaltime Hmax = 10,0m la streasing (P+2+M)

Comert si servicii de interes general

Institutii si servicii publice (Administratie publica, cultura, culte
religioase, sanatate, invatdmént) — educatie (scoald, liceul
tehnologic nr. 1), culte (bisericd, sinagogd)

ART. 3 UTILIZARI
ADMISE. UTILIZARI
ADMISE CU
CONDITIONARI

L1ap

Locuinte individuale, permanente sau sezoniere,

Servicii si echipamente publice conexe locuirii (invatamant, culte,
cultura, servicii sociale, sanatate i altele asemenea)

Structuri de cazare

Unitati de alimentatie publica aferente structurilor de cazare
Alimentatie publica

Unitati comerciale cu suprafata mica

Constructii anexe.

Spatii plantate de tip parc, scuar, plantati de aliniament si de
protectie

Locuri de joaca pentru copii.
Parcaje la sol, supraterane si subterane ;

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte

Admise cu conditionari:

Constructii aferente activitafilor agricole (cultivarea plantelor si
cresterea animalelor), cu conditia incadrarii in limitele cantitative
destinate consumului propriu si micului comert.

Servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii $i program de activitate de 10 ore pe zi (intre
orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante,
agentii imobiliare etc

Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc)

Sedii de companii si firme

Activitati ale profesiilor liberale

Activitati artizanale si manufactura, nepoluante
Structuri de cazare;

Unitati de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de
cazare

Servicii pentru cercetare-dezvoltare;
Servicii de formare — informare;
Institufii, servicii si echipamente publice

Unitati comerciale: structuri de vanzare cu suprafatd mica sau medie
(vezi Anexa 7.1.);

Servicii si echipamente pentru activitai socio-culturale: centre

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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ISp

culturale, muzee, spatii pentru expozitii (altele decat showroom)

Unitati de sanatate de mici dimensiuni (cabinete medicale private,
clinici) cu respectarea legislatiei in vigoare

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;
Spatii plantate;
Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

CL1p

Locuinte individuale, permanente sau sezoniere

Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc)

Sedii de companii si firme

Activitai ale profesiilor liberale

Activitati artizanale si manufactura, nepoluante
Structuri de cazare;

Unitati de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de
cazare

Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

Servicii de formare — informare;

Institutii, servicii si echipamente publice

Unitati comerciale: structuri de vanzare cu suprafatd mica sau medie
(vezi Anexa 7.1.);

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala;
Spatii plantate;

Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

Institutii, servicii si echipamente publice ale autoritatilor publice
locale, judetene sau centrale (administratie publica, institutii publice
descentralizate la nivel judetean).

Servicii si echipamente pentru activitali socio-culturale (centre
culturale, muzee, spatji pentru expozitji)

Unitati de invatamant cu respectarea legislatiei specifice in vigoare
Unitati de sénatate cu respectarea legislatiei specifice in vigoare
Servicii de formare / informare

Institutji de asistenta sociala

Biserici si alte edificii de cult.

Locuinte sociale, camine elevi / student

Constructjii anexe

Constructji aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala

Circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatji pietonale de
legatura intre obiective economice $i sociale,

Spatii plantate de tip parc, scuar, plantati de aliniament si de
protectie,

Locuri de joaca pentru copii;
Parcaje la sol, supraterane si subterane.

Admise cu conditionari:

Locuinte de serviciu (in acelasi corp de constructie cu functiunea

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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principala sau in corpuri de constructie separate), cu o suprafata
desfasurata maxima de 150mp.

=  Comert/alimentatie publica pentru personalul angajat si clienti

ART. 4 UTILIZARI
INTERZISE

Oricare alte utilizari

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Suprafata / deschiderea
minima a parcelei

Se va pastra parcelarul existent (istoric) neschimbat sau se va modifica
numai in cazul in care, pe baza unor cercetari arheolgice si/sau istorice,
va aparea necesitatea restituirii formei si dimensiunilor originale?

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea de

aliniament

fata

L1ap: 0,0m

CL1p:

= Se mentine situatia actuala

= Exceptie: Str. Mihai Eminescu nr. 2-4 — 5,0m

ISp: Se mentine situatia actuala

C:5,0m

= Pentru cladirile amplasate pe aliniament (retragere 0,0m), consolele
nu vor depasi 0,60m fata de aliniament

= Pentru parcelele fara aliniament, retragerea fata de limita din fata a
parcelei (exclusiv coridorul de acces) este de min. 3,0m

PARCELELOR

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

Modul de amplasare a
cladirilor principale

L1ap:
= jzolat, cuplat pe una dintre limitele laterale, insiruit

= Gruparea corpurilor principale si secundare de clidire precum si a
anexelor _gospodaresti pe parceld, amplasarea acestora fata de
aliniament precum si modul si gradul de utilizare al parcelelor vor
respecta traditia locala

CL1p:

= Se mentine situatia actuala

= Gruparea corpurilor principale si secundare de cladire precum si a
anexelor gospodaresti pe parceld, amplasarea acestora fatd de
aliniament precum si modul si gradul de utilizare al parcelelor vor
respecta traditia locala

= Exceptie - Str. Mihai Eminescu nr. 2-4: izolat

Cp: izolat

ISp:

= |zolat

= Exceptie - Str. Tache lonescu nr. 13: se mentine situatia existenta

Retrageri fata de limitele
laterale

3,0m

8 Regulamentul Local de Urbanism aferent "Plan Urbanistic Zonal pentru Zona Protejatd cu valoare istoricd Sighisoara”, Elaborator :
URBANPROIECT, Beneficiar : Primaria Municipiului Sighisoara, 1997

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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Retragerea fata de limita
posterioara

L1ap + CL1p

= Parcele fara banda de construibilitate: 5,0m

= Parcele cu banda de construibilitate: cladirile se pot amplasa pe limita
posterioara a benzii de construibilitate

Cp +1ISp: 5,0m

Pentru parcelele amplasate in fata unor parcele fara aliniament,

retragerea fata de limita posterioara este de min. 3,0m

Banda de construibilitate
masurata in raport cu
aliniamentul parcelei

(cf. Plansa 12.

Reglementari urbanistice —
Conditii de autorizare)

L1ap:

= Str. George Cosbuc nr. 4 — 66: 30,0m

= Str. Nicolae lorga nr. 7 = 31: 30,0m

CL1ap:

= Str. Mihai Eminescu nr. 3 =25, nr. 31 —45, nr. 51 — 59: 40,0m
= Str. St. O. losif nr. 1: 50,0m

= Str. St. O. losif nr. 3 — 47, nr. 51 - 65: 40,0m

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela
va fi mai mare decat inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in
caz contrar se va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si s@natate publica privind mediul de
viatd al populatiei

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

= Str. St. O. losif - Str. Mihai Eminescu - risc mediu si mare de inundatii
prin scurgerea apelor meteorice de pe versanti

= Zone cu alunecari active / stabilizate temporar- sunt necesare lucrari
de stabilizare a solului

= Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice), al
prezentului R.L.U

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

= Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului
RL.U.

= Este obligatorie conservarea gabaritelor existente ale tramei stradale
(inclusiv cele ale spatiilor publice pietonale) — sunt permise operatiuni
de inlocuire a materialului de rulaj cu obligativitatea conservarii
caracterului istoric al zonei

Tipuri de circulatii

= Str. St. O. losif - Str. Mihai Eminescu: strazi categ. | (legaturd cu
DJ106)

= Strazi de deservire locala

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

L1ap: 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la ultima
coama (P+1+M)

CL1p:

Str. St. O. losif nr. 1 — 51: 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic,
respectiv 14,0m la ultima coama (P+1+M)

Str. Mihai Eminescu nr. 2 — 4 (Novamecanica): 8,0m la ultima cornisa
[ ultimul atic, respectiv 14,0m la ultima coama (P+1+M)

Str. Mihai Eminescu 65 — 67 (adiacent Tarnava S.A.): 8,0m la ultima
cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la ultima coama (P+1+M)

Alte parcele: 5,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 11,0m la
ultima coama (P+M)

Cp: 17,0m (P+4)

ISp:

Scoala + Sinagoga Sighisoara: 8,0m la ultima cornisé / ultimul atic,
respectiv 14,0m la ultima coama (P+1+M)

Biserica Sf. loan Botezétorul: 11,0m (P+2)
Liceul Tehnologic nr. 1: 14,0m (P+3)

Cladirile care se conserva si se restaureaza trebuie pastrate ca volum
general sau reduse la volumele originale®

Orice modificare a regimului de inaltime existent pe parceld la
momentul actual, fie prin interventii asupra cladirilor existente fara
valoare fie prin inlocuirea acestora, trebuie justificatd cu desene,
machete, fotomontaje sau oricare alt mijloc care permite
reprezentarea insertiei in sit, inclusiv raportul cu cladirile invecinate

In cazul in care se implanteazd o cladire nou intre doud cladiri
existente, noua cladire se va alinia la cornisa si coama uneia dintre
cladirile existente sau va fi la cornisa cu 0,5m mai jos si la coamé cu
1,0m mai jos fata de oricare dintre cladirile existente

Inaltimea la cornisd / streasind a cladiri se masoara pe fatada /
fatadele orientate catre aliniamentul aferent strazii de pe care se
realizeaza accesul principal, fata de cota terenului amenajat la baza
fatadei masurate

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR §I MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Se aplica prevederile Cap. 5. Aspectul exterior al cladirilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

Se aplicd prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice) si Cap. 2.9.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, ale prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se aplica prevederile din Cap. 2.10. Reguli cu privire la spatii verzi, al
prezentului R.L.U

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de
fatada.

9 Regulamentul Local de Urbanism aferent "Plan Urbanistic Zonal pentru Zona Protejatd cu valoare istoricd Sighisoara”, Elaborator :
URBANPROIECT, Beneficiar : Primaria Municipiului Sighisoara, 1997

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel

R.L.U. - Versiune preliminara




69

= Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc se inierbeaza sau planteaza

= L1ap + CL1p: Procentul minim de spatiu verde este de 30%
= Cp: Procentul minim de spatiu verde este de 15%
= |Sp: Procentul minim de spatiu verde este de 25%

ART. 16 IMPREJMUIRI

= Se aplica prevederile din Cap. 2.11. Reguli cu privire la imprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) SI COEFICIENTUL MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Procentul maxim de | L1ap:
ocupare a terenului | a Sub 1000mp: 45%
(POT) - Peste 1000mp: 25%
CL1p:
= Sub 1000mp: 50%
= Peste 1000mp: 30%
Cp: 60%
ISp: 45%
Coeficientul maxim de | L1ap:
utiizare a  terenului | « Sub 1000mp: 1,2

(CUT) = Peste 1000mp: 0,65
CL1p:
= 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la ultima coama
(P+1+M)

o Sub1000mp: 1,3
o Peste 1000mp: 0,8
= 5,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 11,0m la ultima coama
(P+M)
o Sub 1000mp: 0,8
o Peste 1000mp: 0,5
Cp: 3,0
ISp: 45%
= 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la ultima coama
(P+1+M): 1,2
= 10,0m (P+2): 1,35
= 14,0m (P+3): 1,8
NOTA: Pentru parcelele avand definite benzi de construibilitate prin prezentul PUG, procentul

de ocupare al terenului se aplica pe intreaga suprafaté a acesteia. Amplasarea constructiilor se
va realiza exclusiv in cadrul benzii de construibilitate.

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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|l. GENERALITATI

ART. 1. Conditii de autorizare a lucrarilor

Conditii de autorizare a
lucrarilor

= Pentru orice interventie asupra unui imobil situat in zona de protectie
a Bunului nscris in L.P.M. sau in situl urban inscris in L.M.I. (L1ap +
CL1p) se va solicita avizul Ministerului Culturii, cu respectarea
obligatorie a prevederilor Cap. 2, Subcap. 2.4 (Reguli cu privire la
protejarea patrimoniului construit) din prezentul R.L.U.

= Conform Plansei 13. Reglementari urbnaistice — Valori culturale
complexe. Modalitati de interventie, pentru orice interventie asupra
unui imobil inclus in zona de protectie a peisajului, delimitata prin
prezentul P.U.G., se va solicita avizul C.T.A.T.U. din cadrul Primariei
Municipiului Sighisoara.

Monumente, situri,
ansambluri

=  U.T.R.inclus total in:

o Situl urban inscris in L.M.I. "Centrul istoric al municipiului
Sighisoara, incluzand zona inscrisa in Lista Patrimoniului
Mondial” (pozitia 713, cod L.M.I. MS-II-s-A-15806)

o Zona de protectie a Bunului inscris L.P.M. (propunere |.N.P.)

Arii naturale protejate

Tipuri de interventii
posibile

(cf. Plansa 13.
Reglementari urbanistice -
Valori culturale complexe.
Modalitati de interventie)

Zona cu valoare culturala mare, cuprinsa in situl urban si in zona de
protectie a Bunului inscris in L.P.M.

= interventii de conservare-restaurare; interventii de imbunatatire a
starii de conservare;

= interventi de eliminare a elementelor nocive sau cele care
diminueaza valoarea arhitecturala a cladirii, revenirea la aspectul
initial sau la etapa reprezentativa a cladirii, cu obligativitatea realizérii
unei evaluarii detaliate a cladirilor in conditiile legii 422/2001;

= interventii de asanare-extindere a corpurilor de cladire fara valoare;

= interventii de desfiintare a corpurilor de cladire fard valoare, cu
obligativitatea realizarii unei evaluarii detaliate a cladirilor in conditiile
legii 422/2001;

* interventii de restructurare a fondului construit, cu obligativitatea
integrarii valorilor culturale ale imobilelor vecine si integrarea in
caracteristicile zonei, respectarii tipologiei traditionale de amplasare a
cladirilor pe parcela;

= orice interventie asupra imobilelor monument istoric sau incluse
in situl urban / zona construita protejata, precum si inserarea de
constructii noi sau corpuri de cladire vor fi realizate in conditiile
legii 422/2001.

Parcelar:

= mentinerea parcelarului actual - sunt interzise operatiunile de
divizare, comasare sau parcelare.

= mentinerea modului specific de amplasare a cladirilor pe parcela;

= amplasarea corpurilor noi de cladire in cadrul benzilor de
construibilitate / zonei edificabile definita prin R.L.U.si conservarea
gradinilor cu valoare peisagistica.

Spatii plantate:
= interventii de conservare-restaurare;

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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= interventii de restaurare peisagistica,

= interventii de asanare-dezvoltare a spatiilor plantate si a spatiilor
minerale;

= interventi de restructurare a spatilor verzi cu obligativitatea
dezvoltarii in acord cu specificul zonei si modul de utilizare al spatiului
verde;

= este interzisa amplasarea de constructii (inclusiv instalatii specifice
locurilor de joaca) Tn aceste spatii.

Trama stradala:

= conservarea gabaritelor existente (sunt interzise operatiunile de
largire a strazilor);

= sunt permise operatiuni de finlocuire a materialului de rulaj,
conservand caracterul istoric al zonei;

= sunt permise operatiuni de modificare a profilului existent pentru a
raspunde cerintelor de mobilitate prevazute prin P.U.G. (amenajare
piste biciclete, amenajare statii transport public, amenajare spatii

pietonale)
Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 2.1 ZONE L - Zona destinata locuirii si functiunilor complementare
FUNCTIONALE CL - Zona mixta destinata comertului, serviciilor de interes general si locuirii
ART. 2.2 SUBZONE L1a/l1ap Locuire individuala si functiuni complementare, in tesut
FUNCTIONALE constituit, cu regim mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina
(P+2+M)

CL1p  Comert, servicii de interes general si locuire individuala cu regim
mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina (P+2+M)

ART. 3 UTILIZARI L1a + L1ap
ADMISE. UTILIZARI = Locuinte individuale, permanente sau sezoniere,
ADMISE CU

= Servicii si echipamente publice conexe locuirii (invatdamant, culte,

CONDITIONARI cultura, servicii sociale, sanatate si altele asemenea)

= Structuri de cazare

= Unitati de alimentatie publica aferente structurilor de cazare

= Alimentatie publica

= Unitati comerciale cu suprafatd mica

= Constructii anexe.

= Spatii plantate de tip parc, scuar, plantati de aliniament si de
protectie

= Locuri de joaca pentru copii.

= Parcaje la sol, supraterane si subterane ;

= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte

Admise cu conditionari:

= Constructii aferente activitatilor agricole (cultivarea plantelor si
cresterea animalelor), cu conditia incadrarii in limitele cantitative
destinate consumului propriu si micului comert.

= Servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii i program de activitate de 10 ore pe zi (intre
orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante,

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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agentii imobiliare etc.
CL1p
= Locuinte individuale, permanente sau sezoniere

= Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc)

= Sedii de companii si firme

= Activitaii ale profesiilor liberale

= Activitdti artizanale si manufactura, nepoluante
= Structuri de cazare;

= Unitati de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de
cazare

= Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

= Servicii de formare — informare;

= |nstitufii, servicii si echipamente publice

= Unitati comerciale: structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie
(vezi Anexa 7.1.);

= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;

= Spatii plantate;

= Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

ART. 4 UTILIZARI Oricare alte utilizari
INTERZISE

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Suprafata minima a = Pentru imobilele situate in zona cu valoare culturald mare, cuprinsa in
parcelei situl urban si in zona de protectie a Bunului inscris in L.P.M.:

o Se va pastra parcelarul existent (istoric) neschimbat sau se
va modifica numai in cazul in care, pe baza unor cercetari
arheolgice si/sau istorice, va aparea necesitatea restituirii
formei si dimensiunilor originale™

= Pentru imobilele situate in zona cu valoare culturald mica, cuprinsa in
zona de protectie a peisajului construit "Cetatea Sighisoara”, in afara
ZC.P.
o 200mp
Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul

de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parcela, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile

fnvecinate
Deschiderea minima a = Pentru imobilele situate in zona cu valoare culturald mare, cuprinsa in
parcelei situl urban si in zona de protectie a Bunului inscris in L.P.M.:

o Se va pastra parcelarul existent (istoric) neschimbat sau se
va modifica numai in cazul in care, pe baza unor cercetari
arheolgice si/sau istorice, va aparea necesitatea restituirii
formei si dimensiunilor originale'

10 Regulamentul Local de Urbanism aferent "Plan Urbanistic Zonal pentru Zona Protejatd cu valoare istoricd Sighisoara”, Elaborator :
URBANPROIECT, Beneficiar : Primaria Municipiului Sighisoara, 1997
" Regulamentul Local de Urbanism aferent "Plan Urbanistic Zonal pentru Zona Protejata cu valoare istoricd Sighisoara”, Elaborator :
URBANPROIECT, Beneficiar : Primaria Municipiului Sighisoara, 1997

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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= Pentru imobilele situate in zona cu valoare culturald mica, cuprinsa in
zona de protectie a peisajului construit "Cetatea Sighisoara”, in afara
ZC.P.

o 12,0m

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in_urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parcela, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea de

aliniament

fata

0,0m

= Pentru cladirile amplasate pe aliniament (retragere 0,0m), consolele
nu vor depasi 0,60m fata de aliniament

= Pentru parcelele fara aliniament, retragerea fata de limita din fatd a
parcelei (exclusiv coridorul de acces) este de min. 3,0m

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Modul de amplasare a
cladirilor principale

izolat, cuplat pe una dintre limitele laterale

Retrageri fatd de limitele | 3,0m
laterale
Retragerea fata de limita | L1a + L1ap:

posterioara

= Parcele fara banda de construibilitate: 5,0m

= Parcele cu banda de construibilitate: cladirile se pot amplasa pe limita
posterioara a benzii de construibilitate

CL1:5,0m

Pentru parcelele amplasate in fata unor parcele fara aliniament,
retragerea fata de limita posterioara este de min. 3,0m

Banda de construibilitate
masuratd in raport cu
aliniamentul parcelei
(cf. Plansa 12.
Reglementari urbanistice —
Conditii de autorizare)

L1a + L1ap:

= Str. Traian nr. 4 - 8: 30,0m

= Str. Pastorilor nr. 28 =46, nr. 27 =39, nr. 11A —=19: 30,0m
= Str. Pastorilor nr. 53 = 67, nr. 50 — 60: 20,0m

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela
va fi mai mare decat inltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in
caz contrar se va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnétate publica privind mediul de
viata al populatiei

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

= p. Saes (in vecinatate, pe latura de V)

= Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale i antropice), al
prezentului R.L.U

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE

= Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului
R.L.U.

= Este obligatorie conservarea gabaritelor existente ale tramei stradale
(inclusiv cele ale spatiilor publice pietonale) — sunt permise operatiuni
de Tnlocuire a materialului de rulaj cu obligativitatea conservarii
caracterului istoric al zonei

Tipuri de circulatji = Strazi de categ. | (legatura cu teritoriul extravilan) — Str. llarie Chendi

= Strazi de deservire locala

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
= 5,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 11,0m la ultima coama
(P+M)

= Inaltimea la comis / streasina a cladirii se masoara pe fatada /
fatadele orientate cétre aliniamentul aferent strazii de pe care se
realizeaza accesul principal, fata de cota terenului amenajat la baza
fatadei masurate

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE
Se aplica prevederile Cap. 5. Aspectul exterior al cladirilor
ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

Se aplicd prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice) si Cap. 2.9.
Regquli cu privire la echiparea tehnico-edilitard, ale prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

= Se aplica prevederile din Cap. 2.10. Reguli cu privire la spatii verzi, al
prezentului R.L.U

= Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de
fatada.

= Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc se inierbeaza sau planteaza

= Procentul minim de spatiu verde este de 30%

ART. 16 IMPREJMUIRI

= Se aplica prevederile din Cap. 2.11. Reguli cu privire la imprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) SI COEFICIENTUL MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Procentul maxim de | 40%
ocupare a terenului
(POT)

Coeficientul maxim de | 0,6
utilizare a terenului (CUT)

NOTA: Pentru parcelele avand definite benzi de construibilitate prin prezentul PUG, procentul
de ocupare al terenului se aplica pe intreaga suprafata a acesteia. Amplasarea constructiilor se
va realiza exclusiv in cadrul benzii de construibilitate.
NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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|l. GENERALITATI

ART. 1. Conditii de autorizare a lucrarilor

Conditii de autorizare a
lucrarilor

Pentru orice interventie asupra unui imobil situat in zona de protectie
a Bunului inscris in L.P.M. sau in situl urban inscris in L.M.I. (L1ap +
Cp + V1p) se va solicita avizul Ministerului Culturii, cu respectarea
obligatorie a prevederilor Cap. 2, Subcap. 2.4 (Reguli cu privire la
protejarea patrimoniului construit) din prezentul R.L.U

Pentru zona marcatd cu hasurd albastrd in cadrul Plansei 12.
Reglementéri urbanistice — Conditii de autorizare este necesara
intocmirea unei documentatii de tip P.U.Z., initiata de catre Priméaria
Municipiului Sighisoara, in vederea restructurarii zonei

Pentru zona marcatd cu hasura mov in cadrul Plansei 12.
Reglementéri urbanistice — Conditii de autorizare este necesara
intocmirea unei documentatii de tip P.U.Z., initiata de catre Primaria
Municipiului Sighisoara, in vederea definirii tramei stradale principale
si secundare (profile transversale, sensul circulatiei, stationarea
autovehiculelor etc.) si stabilirii necesarului de teren aferent acestei
operatiuni

Pentru orice interventie asupra unui imobil situat in arii protejate
Natura 2000 se va solicita avizul custozilor acestora

Monumente, situri,
ansambluri

Imobile inscrise in L.M.I. (grupa valorica A)

Imobile incluse in zona de protectie a unui monument istoric inscris
in L.M.1. (grupa valorica A)

Arii naturale protejate

Imobile situate in sit de importanta comunitara ROSCI0227 Sighisoara -
Térnava Mare

Tipuri de interventii
posibile

(cf. Plansa 13. Reglementéri
urbanistice — Valori culturale
complexe. Modalitéti de
interventie)

Zona cu valoare culturala mica, cuprinde zona de protectie a
monumentelor istorice izolate inscrise in L.M.1., Situata in interiorul zonei
construite protejate (Z.C.P.) si in afara sitului urban / zonei de protectie a
bunului inscris in L.P.M.

Fond construit

interventii de imbunatatire a starii de conservare;
interventii de asanare-dezvoltare a corpurilor de cladire fara valoare;

interventii de restructurare a fondului construit, cu integrarea valorilor
culturale ale imobilelor vecine si respectarea modului specific de
amplasare a cladirilor pe parcela;

interventii de desfiintare a fondului construit cu obligativitatea
realizarii unei evaluarii detaliate a cladirilor .

orice interventie asupra imobilelor va fi realizata in conditiile
legii 422/2001.

Parcelar:

sunt permise operatiunile de divizare, comasare sau parcelare cu
respectarea  caracteristicilor  zonei privind  dimensiunile  si
caracteristicile parcelarului specificate in R.L.U. aferent prezentului
P.UG.

sunt permise operatiuni de expropriere pe cauza de utilitate publica
in vederea realizarii obiectivelor de circulatii, amenajare de spatii
publice de interes municipal

amplasarea corpurilor noi de cladire in cadrul benzilor de
construibilitate / zonei edificabile definita prin RLU si conservarea

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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gradinilor cu valoare peisagistica.

Zona fara valoare culturala, amplasata in afara zonelor protejate
(Z.C.P.) si in afara zonei de protectie a peisajului construit "Cetatea
Sighisoara"

= interventii de regenerare si restructurare urbana;

= interventii de dezvoltare a fondului construit si de restructurare a
parcelarului in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent prezentului
P.U.G.

ART. 2.1 ZONE L - Zona destinata locuirii si functiunilor complementare

FUNCTIONALE C - Zona destinata comertului si serviciilor de interes general

T - Zona destinata transporturilor

GC - Zona destinata gospodariei comunale si echiparii tehnico-edilitare

A - Zona destinata activitatilor agro-zootehnice

| - Zona destinata unitatilor industriale, de productie si de depozitare

S - Zon cu destinatie speciala

V - Zona spatiilor verzi, a terenurilor de sport, a bazelor sportive si de

agrement
ART. 2.2 SUBZONE L1a/L1ap Locuire individuala si functiuni complementare, in tesut
FUNCTIONALE constituit, cu regim mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina

(P+2+M)

C/Cp  Comert si servicii de interes general

T Terenuri destinate functiunilor aferente transporturilor rutier

T2 Terenuri destinate transportului feroviar si amenajarilor aferente

GC1  Gospodarie comunala

A1 Unitati agro-zootehnice

I2m  Zona mixta pentru unitdti industriale, de productie si
manufactura, depozitare, comert si servicii

TDS  Terenuri cu destinatie speciala
Vip  Spatii verzi publice de tip parc sau scuar
V5 Spatii verzi destinate cimitirelor

V6 Spatii verzi de protectie fata de infrastructura tehnico-edilitara si
infrastructura de transport rutier si feroviar
ART. 3 UTILIZAR] L1a+L1ap
ADMISE. UTILIZARI = Locuinte individuale, permanente sau sezoniere,
ADMISE CU C : e e
p = Servicii i echipamente publice conexe locuirii (invatamant, culte,
CONDITIONARI " SO N )
’ cultura, servicii sociale, sanatate si altele asemenea)
= Unitati de alimentatie publicé aferente structurilor de cazare
= Constructii anexe.
= Spatii plantate de tip parc, scuar, plantatii de aliniament si de
protectie
= Locuri de joaca pentru copii.
= Parcaje la sol, supraterane si subterane ;
= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte
NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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Admise cu conditionari:

Functiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale, cu
conditia ca suprafata desfasuratd aferentd acestora sa reprezinte
maximum 25% din suprafata construita la sol (Sc) a constructjilor
principale de pe teren (exclusiv constructii anexe si constructii
provizorii).

Constructjii aferente activitailor agricole (cultivarea plantelor si
cresterea animalelor), cu conditia incadrarii in limitele cantitative
destinate consumului propriu si micului comert.

Pensiuni / spaiii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri
pentru practicarea microturismului.

Servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii i program de activitate de 10 ore pe zi (intre
orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocaturd,  notariale,  consultantd,  asigurari,  proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc

C+Cp

Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc)

Sedii de companii si firme

Activitai ale profesiilor liberale

Activitati artizanale si manufactura, nepoluante
Structuri de cazare;

Unitati de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de
cazare

Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

Servicii de formare — informare;

Institutii, servicii si echipamente publice

Unitati comerciale: structuri de vanzare cu suprafatéd mica sau medie
(vezi Anexa 7.1.);

Servicii si echipamente pentru activitali socio-culturale: centre
culturale, muzee, spatii pentru expozitji (altele decat showroom)

Unitati de sanatate de mici dimensiuni (cabinete medicale private,
clinici) cu respectarea legislatiei in vigoare

Constructji aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;
Spatii plantate;
Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

Constructii si amenajari pentru transportul de calatori si marfuri,
precum si serviciile anexe aferente (Autogara)

Parcaje la sol, supraterane sau subterane, destinate autovehiculelor
de mici dimensiuni si autocarelor.

Birouri n stricta legatura cu activitatile de transport.
Constructji aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala
Spatii plantate.

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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T2

= Amenajari pentru transportul pe calea ferata a calatorilor si marfurilor,
precum si serviciile anexe aferente.

= Amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare
functional si pentru asigurarea securitatji transportului feroviar.

= Lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.)

= Lucrari de protectie a lurarilor de infrastructura feroviara.

= Constructji aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala
= Spatii plantate.

Admise cu conditionari

= Elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale
trebuie sa respecte legislatia in vigoare (Ordin MLPAT, MApN, MI si
SRI din 1995)

= Depozitele si anexele CF vor respecta legislatia in vigoare privitoare
la poluare chimica si fonica, vibratji si siguranta la foc

GC1

= Platforma ecologica de depozitare a deseurilor.

= Construcii, instalatii si amenajari specifice gospodariei comunale

= Dotari pentru intretinerea si administrarea domeniului public.

= Birouri in stricta legatura cu activitatile de mai sus.

= Spatii plantate;

= Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale.

A1

Activitati principale:

= Ferme vegetale

= Unitafi zootehnice, cu conditia expresa a respectarii distantelor de
protectie sanitara prevazute in Ordinul nr. 994 / 2018 si a concluziilor
studiilor de impact asupra mediului

Activitati secundare, in directa legatura cu activitatea principala:

= Activitafi productive desfasurate in constructii industriale mici si
mijlocii, in directa legatura cu activitatea principala,

= Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse i
necesare bunei desfasurari a activitatilor principale

= Cercetare in domeniul agro-zootehnic

= Comercializarea bunurilor si materialelor produse

= Spatii si platforme pentru comert en-gros si en-detail

= Transporturi aferente activitatilor principale

= Depozite de bunuri si materiale pe platforme exterioare

= Statii de alimentare cu carburanti

= Cladiri de birouri proprii si servicii pentru personalul angajat

=  Unitéti de alimentatie publica aferente activitatii principale

= Servicii de formare profesionala in directa legatura cu activitatea
principala

= Parcaje la sol, supraterane sau subterane.

= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala

= Spatii plantate

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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I2m

Activitati industriale si de productie nepoluante, de dimensiuni mici si
medii (vezi cap. 6.1)

Activitati de cercetare — dezvoltare
Activitati de dezvoltare tehnologica si industriala
Transporturi aferente activitatilor de productie

Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si
necesare bunei desfasurari a activitatilor principale

Spatii si platforme pentru comert en-gros si en-detail
Servicii de logistica

Servicii de formare profesionala

Servicii de transport persoane si marfuri

Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc)

Sedii ale unor companii si firme in cladiri specializate pentru birouri

Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc)

Sedii de companii si firme
Activitatj ale profesiilor liberale
Activitati artizanale si manufactura, nepoluante

Activitali de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii
(suprafata totala construita la sol de maxim 2500mp)

Structuri de vanzare cu suprafatad mica sau medie (vezi Cap. 6.1.);

Spatji de comercializare a autovehiculelor, service-uri i vulcanizari
auto, spalatorii auto;

Statji alimentare cu carburantj;
Showroom-uri

Servicii si echipamente pentru activitdli socio-culturale: centre
culturale, muzee, spatii pentru expozitii (altele decat showroom)

Statii de intretinere si reparatii utilaje agricole

Targuri si piete

Depozite de bunuri si materiale

Cladiri de birouri proprii si servicii pentru personalul angajat

Parcaje la sol, supraterane sau subterane.

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala
Spatii plantate

TDS

Vip

Unitati si echipamente apartinand serviciilor speciale

Spatii plantate

Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ
Mobilier urban

Amenajari pentru joaca si odihna

Platforme, circulatii pietonale

Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatjilor plantate si accesul la activitatile permise

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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= Constructii cu rol peisagistic: foisoare, pergole, fanténi, cismele

= Spatii polivalente, spatii de socializare

= Grupuri sanitare, spatii pentru administratea si intretinerea spatiilor
verzi

Admise cu conditionari

= Expozitii temporare (amplasate in constructii, de mici dimensiuni,
realizate pe structuri usoare), activitati socio — culturale in aer liber,
cu condifia ca suprafata acestora insumata la suprafafa construita
existenta si mentinuta, la cea a circulatjiilor de toate categoriile si a
platformelor, s& nu depaseasca 15% din suprafata totala a spatjului
verde

= Constructii funerare

= Cladiri de cult de mici dimensiuni
= Constructii pentru intretinere

= Circulatii carosabile si pietonale

= Parcaje
= Spatji verzi (plantatii interioare si perimetrale)
V6

= Spatii plantate,

= Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ

= Echipamente aferente infrastructurilor tehnico-edilitare, conform
legislatiei in vigoare

= Circulafii pietonale si carosabile necesare accesului la instalatjile
tehnice, cu respectarea normelor specifice

= Circulatii carosabile si pietonale care tranziteaza subzonele de tip V6,
pentru a asigura accesul catre activitatile adiacente

= Spalii plantate cu rol de protectie a infrastructurii de transport
= |nstalatji tehnice specifice

ART. 4 UTILIZARI Oricare alte utilizari
INTERZISE

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Suprafata minima a L1a+L1ap

parcelei = Pentru parcelele existente: 200mp
= Pentru parcelele noi: 1000mp

C + Cp: 2000mp

A1+12m

= Pentru parcelele existente: 1000mp
= Pentru parcelele noi: 3000mp

TDS + GC1: conform normelor tehnice specifice
T1: 3000mp

T2: conform normelor tehnice specifice
V1p + V6: nu este cazul

V5: 2000mp

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parcela, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

Deschiderea minima a
parcelei

L1a + L1ap: 12,0m

C+Cp: 15,0m

A1 +12m: 30,0m

GC1 + TDS: conform normelor tehnice specifice
T1:20,0m

V1p + V5 + V6 + T2: nu este cazul

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parcela, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea de

aliniament

fata

L1a+ L1ap:0,0m

C+Cp+A1+I12m: 10,0m

TDS + GC1 + T2: conform normelor tehnice specifice
T1:5,0m

V1p +V5: 5,0m

V6: nu este cazul

Pentru cladirile amplasate pe aliniament (retragere 0,0m), consolele nu
vor depasi 0,60m fata de aliniament

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Modul de amplasare a
cladirilor principale

L1a + L1ap: izolat, cuplat pe una dintre limitele laterale
C+Cp + GC1+ A1 +12m + V1p + V5 + T1: izolat

T1 + TDS: conform normelor tehnice specifice

V6: nu este cazul

Retrageri fata de limitele
laterale

L1a+L1ap+C+Cp+T1+V1p+V5:3,0m

A1: 6,0m, cu posibilitate de reducere la 3,0m in cazul invecinarii cu alte
parcele de tip A, avand functiuni similare

I12m: 6,0m, cu posibilitate de reducere la 3,0m in cazul invecinarii cu alte
parcele de tip I, avand functiuni similare

TDS + GC1 + T2: conform normelor tehnice specifice
V6: nu este cazul

Retragerea fatd de limita
posterioara

L1a+L1ap+C+Cp+T1+V1ip+V5:50m

A1: 10,0m, cu posibilitate de reducere la 5,0m in cazul invecinarii cu alte
parcele de tip A, avand functiuni similare

I2m: 10,0m, cu posibilitate de reducere la 5,0m Tn cazul invecinarii cu alte
parcele de tip I, avand functiuni similare

TDS + GC1 + T2: conform normelor tehnice specifice
V6: nu este cazul

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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Banda de construibilitate
masuratda in raport cu
aliniamentul parcelei

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela
va fi mai mare decét inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in
caz contrar se va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si sdndtate publica privind mediul de
viata al populatiei

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

= Zone de protectie sanitara generate de:
o Ferma
o Platforma de colectare deseuri
o Statia de epurare
= |2m + V5: imobile aflate in zona de siguranta a caii ferate

= Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Requli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice), al
prezentului R.L.U

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii i stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

Tipuri de circulatii

= DN13 +DN14
= Strazi de deservire locala
= Strazi de deservire locala propuse

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplicd prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAX

IMA A CLADIRILOR

L1a + L1ap + A1: 5,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 11,0m la
ultima coama (P+M)

C +Cp +12m + T1: 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la
ultima coama (P+1+M)

T2: conform normelor tehnice specifice

TDS: 5,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 11,0m la ultima coama
(P+M) /17,0m (P+4) (cf. plansa)

GC1: 5,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 11,0m la ultima coama
(P+M)

V1p +V5: 5,0m

V6: nu este cazul

Inaltimea la cornisa / streasind a cladirii se mésoara pe fatada / fatadele
orientate catre aliniamentul aferent strazii de pe care se realizeaza
accesul principal, fata de cota terenului amenajat la baza fatadei masurate

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Se aplica prevederile Cap. 5. Aspectul exterior al cladirilor

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

Se aplicd prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice) si Cap. 2.9.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, ale prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

= Se aplica prevederile din Cap. 2.10. Reguli cu privire la spatii verzi, al
prezentului R.L.U

= Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de
fatada.

= Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc se inierbeaza sau planteaza

= L1a+ C + Cp: Procentul minim de spatiu verde este de 30%

= TDS: conform normelor tehnice specifice

= GC1 + A1+ I12m: Procentul minim de spatiu verde plantat in interiorul
parcelei este de 20%.

= GC1 + A1+ I2m: Este obligatoriu ca retragerile fata de aliniament si
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sa fie destinate
amenaijarilor si plantarii de vegetatie inalta

ART. 16 IMPREJMUIRI

= Se aplica prevederile din Cap. 2.11. Reguli cu privire la imprejmuiri
= TDS: conform normelor tehnice specifice

= GC1 + A1 + 12m: imprejmuirile se vor executa conform normelor
tehnice specifice, cu recomandarea ca Tmprejmuirea catre domeniul

public sa nu depaseasca inaliimea maxima de 1,5m din care un soclu
de 0,60 m, si vor fi dublate cu gard viu.

= GC1 + A1 + I2m + TDS: In cazul necesitdti unei protecti
suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2,5m distanta,
cu un al doilea gard transparent de 2,0m inaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) SI COEFICIENTUL MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Procentul maxim de
ocupare a terenului
(POT)

L1a + L1ap:

= Sub 1000mp: 45%

= Peste 1000mp: 25%

C +Cp: 35%

A1 +12m +T1:50%

TDS + GC1 + T2 + V5: conform normelor tehnic specifice
V1p: 15%

V6: un este cazul

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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Coeficientul maxim de
utilizare a  terenului
(CUT)

L1a + L1ap:

= Sub 1000mp: 0,7

= Peste 1000mp: 0,4

C+Cp:09

A1:08

2m+T1:13

TDS + GC1 + T2 + V5: conform normelor tehnic specifice
V1p: 0,1

V6: nu este cazul

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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U.T.R. S26

|l. GENERALITATI

ART. 1. Conditii de autorizare a lucrarilor

Conditii de autorizare a = Pentru zona marcata cu hasurd rosie in cadrul Plansei 12.
lucrarilor Reglementéri urbanistice — Conditii de autorizare este necesara
intocmirea unei documentatii de tip P.U.Z., initiatd de catre Primaria
Municipiului - Sighisoara, in vederea definirii parcelarului, zonei
edificabile, tramei stradale si a altor caracteristici specifice viitoarei
dezvoltari preconizate, cu respectarea prevederilor din prezentul
R.L.U. in ceea ce priveste regimul maxim de inaltime, retragerile fata
de limitele parcelei, P.O.T. si C.U.T. Pentru zonele cu terenuri aflate
in proprietatea privatd a persoanelor fizice sau juridice, se impune
colaborarea indeaproape cu acestia in vederea determinarii solutiei
optime de dezvoltare

= Pentru orice interventie asupra unui imobil situat in arii protejate
Natura 2000 se va solicita avizul custozilor acestora

= Conform Plansei 13. Reglementéri urbnaistice — Valori culturale
complexe. Modalitéti de interventie, pentru orice interventie asupra
unui imobil inclus in zona de protectie a peisajului, delimitata prin
prezentul P.U.G., se va solicita avizul C.T.A.T.U. din cadrul Primariei
Municipiului Sighisoara.

Monumente, situri, -
ansambluri

Arii naturale protejate Imobile situate in sit de importanta comunitara ROSCI0227 Sighisoara -
Tarnava Mare

Tipuri de interventii Zona cu valoare culturala mica, cuprinsd in zona de protectie a

posibile peisajului construit "Cetatea Sighisoara”, in afara Z.C.P.
(cf. Plansa 13. Fond construit:

Reglementari urbanistice - | w interventii de restructurare/ desfiintare a fondului construit si realizare
Valori culturale complexe. de constructii noi, cu obligativitatea remodelérii arhitecturii prin
Modalitafi de intervenfie) integrarea valorilor culturale specifice arhitecturii traditionale si
integrarea caracteristicilor zonei, cu respectarea prevederilor
referitoare la volumetrie, regim de inaltime, finisaje, materiale,
cromatica, specificate in R.L.U. aferent prezentului P.U.G,;

= obtinerea avizului C.T.AT.U. la faza D.T.A.C.
Parcelar:

= sunt permise operatiunile de divizare, comasare sau parcelare cu
respectarea  caracteristicilor ~ zonei  privind  dimensiunile i
caracteristicile parcelarului specificate in R.L.U. aferent prezentului
P.U.G.

= sunt permise operatiuni de expropriere pe cauza de utilitate publica in
vederea realizarii obiectivelor de circulatii, amenajare de spatii
publice de interes municipal.

Zona fara valoare culturala, amplasata in afara zonelor protejate

(Z.C.P.) si in afara zonei de protectie a peisajului construit "Cetatea

Sighisoara"

= interventii de regenerare si restructurare urbana;

= interventii de dezvoltare a fondului construit si de restructurare a
parcelarului in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent prezentului
P.U.G.

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2.1 ZONE L - Zona destinata locuirii si functiunilor complementare
FUNCTIONALE C - Zona destinata comertului si serviciilor de interes general
V - Zona spatiilor verzi, a terenurilor de sport, a bazelor sportive si de
agrement
ART. 2.2 SUBZONE L1b Locuire individuala si functiuni complementare, in tesut
FUNCTIONALE predominant cu parcele de mari dimensiuni, cu forme

neregulate, situate in zone periferice in curs de constiture.
Regim mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina (P+2+M)

cv Agrement, sport si recreere, spatii verzi, precum si comert -
servicii ascociate

V3 Zone si fasii plantate de protectie impotriva riscurilor naturale si
antropice, in lungul cursurilor de apa, a canalelor si vailor
torentiale si de stabilizare a versantilor

ART. 3 UTILIZi\Rj L1b
ﬁg”:gg-éﬂ"—'um = Locuinte individuale, permanente sau sezoniere,
CONDITIONARI = Locuinte sociale

= Servicii i echipamente publice conexe locuirii (invatamént, culte,
cultura, servicii sociale, sanatate si altele asemenea)

= Unitati de alimentatie publicé aferente structurilor de cazare

= Constructii anexe.

= Spatii plantate de tip parc, scuar, plantati de aliniament si de
protectie

= Locuri de joaca pentru copii.

= Parcaje la sol, supraterane si subterane ;

= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte

Admise cu conditionari:

= Funcfiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale, cu
conditia ca suprafata desfasuratad aferentd acestora sa reprezinte
maximum 25% din suprafata construita la sol (Sc) a constructjilor
principale de pe teren (exclusiv constructi anexe si constructji
provizorii).

= Constructii aferente activitafilor agricole (cultivarea plantelor si
cresterea animalelor), cu conditia incadrarii in limitele cantitative
destinate consumului propriu si micului comert.

= Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri
pentru practicarea microturismului.

= Servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii si program de activitate de 10 ore pe zi (intre
orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocatura, notariale,  consultanta,  asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc

cv

= Constructii sportive: sali de sport, pationare, bazine de inot

= Dotari sportive: séli de intretinere si recuperare fizica

= Terenuri de sport in aer liber (inclusiv bazine de inot in aer liber;
patinoare in aer liber), amenajari specifice (tribune, gradene,

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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Tmprejmuiri);
= Spatii polivalente, spatiji de socializare
=  Amenajari pentru joaca si odihna
= Dotari de agrement: popicarie, bowling, biliard, parcuri de distractie

(recomandabil tip aqua park), instalatii de joc (de tip aventura park),
etc

= Institutii, servicii si echipamente publice
= Servicii §i echipamente pentru activitaji socio-culturale: teatre in aer

liber, zone de expozitie, cinema in aer liber, centre culturale, muzee,
spatii pentru expozitji (altele decat showroom)

= Activitdti artizanale si manufactura, nepoluante
= Structuri de cazare;

= Unitati de alimentatie publicd individuale sau aferente structurilor de
cazare

= Constructii anexe destinate vestiarelor, grupurilor sanitare, spatji
pentru administrare si intretinere, adiacente terenurilor de sport in aer
liber

= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala
= Spatii plantate.

= Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ.

= Mobilier urban

= Constructii cu rol peisagistic: foisoare, pergole, fanténi, cismele

= Platforme, circulatji pietonale

= Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise

= Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

= Spatii plantate

= |nstalatji tehnice specifice

= Circulafii pietonale si carosabile necesare accesului la instalatiile
tehnice, cu respectarea normelor specifice

ART. 4 UTILIZARI Oricare alte utilizari
INTERZISE

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Suprafata minima a L1b:

parcelei = Parcele existente: 200mp
= Parcele noi: 500mp
CV: 1000mp

V3: nu este cazul

Parcelele care nu indeplinesc conditille de mai sus pot deveni construibile
in urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parcela, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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Deschiderea minima a
parcelei

L1b:

Parcele existente: 12,0m
Parcele noi: 15,0m
CV:20,0m

V3: nu este cazul

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in_urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parcela, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

ADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ART. 6 AMPLASAREA CL
Retragerea  fata de
aliniament

L1b + CV: 5,0m
V3: nu este cazul

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Modul de amplasare a
cladirilor principale

L1b + CV: izolat,
V3: nu este cazul

Retrageri fatd de limitele | L1b: 3,0m
laterale CV: 5,0m

V3: nu este cazul
Retragerea fata de limita | L1b: 5,0m
posterioara CV: 5,0m

V3: nu este cazul

Banda de construibilitate
masuratd n raport cu
aliniamentul parcelei

ART. 8 AMPLASAREA CL

ADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela
va fi mai mare decét inalfimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in
caz contrar se va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publica privind mediul de
viatad al populatiei

ART. 9 AMPLASAREA CL

ADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

Zone de protectie sanitara generate de statia de epurare

CV: imobile aflate in zona de siguranta a caii ferate

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice), al
prezentului R.L.U

ART. 10 CIRCULATII $I AC

CESE

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

Tipuri de circulatji

Strada de deservire locald, ce neceseita lucrari de modernizare

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclu

siv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
L1b + CV: 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la ultima
coama (P+1+M)
V3: nu este cazul
Inaltimea la cornisa / streasin a cladirii se masoara pe fatada / fatadele
orientate catre aliniamentul aferent strazii de pe care se realizeaza
accesul principal, fatd de cota terenului amenajat la baza fatadei
masurate
ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE
Se aplica prevederile Cap. 5. Aspectul exterior al cladirilor
ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice) si Cap. 2.9.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, ale prezentului R.L.U.
ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
= Se aplica prevederile din Cap. 2.10. Reguli cu privire la spatii verzi, al
prezentului R.L.U
= Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de
fatada.
= Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc se inierbeaza sau planteaza
= L1b + CV: Procentul minim de spatiu verde este de 30%

ART. 16 IMPREJMUIRI

= Se aplica prevederile din Cap. 2.11. Reguli cu privire la imprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) SI COEFICIENTUL MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Procentul maxim de | L1b:

ocupare a terenului | =  Sub 1000mp: 25%

(POT) = 1000 - 2000mp: 20%
= Peste 2000mp: 15%
CV: 45%

V3: nu este cazul
Coeficientul maxim de | L1b:

utilizare a terenului (CUT) | = Sub 1000mp: 0,4

= 1000 -2000mp: 0,3
= Peste 2000mp: 0,2
CV:1,2

V3: nu este cazul

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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U.T.R. S27

|l. GENERALITATI

ART. 1. Conditii de autorizare a lucrarilor

Conditii de autorizare a = Pentru zona marcata cu hasura rosie in cadrul Plansei 12.
lucrarilor Reglementéari urbanistice — Conditii de autorizare este necesara
intocmirea unei documentatii de tip P.U.Z., initiatd de catre Primaria
Municipiului - Sighisoara, in vederea definirii parcelarului, zonei
edificabile, tramei stradale si a altor caracteristici specifice viitoarei
dezvoltari preconizate, cu respectarea prevederilor din prezentul
R.L.U. in ceea ce priveste regimul maxim de inaltime, retragerile fata
de limitele parcelei, P.O.T. si C.U.T. Pentru zonele cu terenuri aflate
in proprietatea privatd a persoanelor fizice sau juridice, se impune
colaborarea indeaproape cu acestia in vederea determinarii solutiei
optime de dezvoltare

= Pentru orice interventie asupra unui imobil situat in arii protejate
Natura 2000 se va solicita avizul custozilor acestora

= Conform Plansei 13. Reglementéri urbnaistice — Valori culturale
complexe. Modalitéti de interventie, pentru orice interventie asupra
unui imobil inclus in zona de protectie a peisajului, delimitata prin
prezentul P.U.G., se va solicita avizul C.T.A.T.U. din cadrul Primariei
Municipiului Sighisoara.

Monumente, situri, -
ansambluri

Arii naturale protejate Imobile situate in sit de importanta comunitara ROSCI0227 Sighisoara -
Tarnava Mare

Tipuri de interventii Zona cu valoare culturala mica, cuprinsd in zona de protectie a

posibile peisajului construit "Cetatea Sighisoara”, in afara Z.C.P.
(cf. Plansa 13. Fond construit:

Reglementari urbanistice - | = interventii de restructurare/ desfiintare a fondului construit si realizare
Valori culturale complexe. de constructii noi, cu obligativitatea remodelarii arhitecturii prin
Modalitdi de intervenie) integrarea valorilor culturale specifice arhitecturii traditionale s
integrarea  caracteristicilor zonei, cu respectarea prevederilor
referitoare la volumetrie, regim de finaltime, finisaje, materiale,
cromatica, specificate in R.L.U. aferent prezentului P.U.G,;

= obtinerea avizului C.T.AT.U. la faza D.T.A.C.
Parcelar:

= sunt permise operatiunile de divizare, comasare sau parcelare cu
respectarea  caracteristicilor  zonei  privind  dimensiunile  si
caracteristicile parcelarului specificate in R.L.U. aferent prezentului
P.U.G.

= sunt permise operatiuni de expropriere pe cauza de utilitate publica in
vederea realizarii obiectivelor de circulati, amenajare de spatii
publice de interes municipal.

Zona fara valoare culturala, amplasata in afara zonelor protejate

(Z.C.P.) si in afara zonei de protectie a peisajului construit "Cetatea

Sighisoara"

= interventii de regenerare si restructurare urbana;

= interventii de dezvoltare a fondului construit si de restructurare a
parcelarului in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent prezentului
P.U.G.

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2.1 ZONE L - Zon& destinata locuirii si functiunilor complementare
FUNCTIONALE C - Zona destinata comertului si serviciilor de interes general
CL - Zona mixta destinata comertului, serviciilor de interes general si locuirii
V - Zona spatiilor verzi, a terenurilor de sport, a bazelor sportive si de
agrement
ART. 2.2 SUBZONE L1a Locuire individuala si functiuni complementare, in tesut constituit,
FUNCTIONALE cu regim mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasing (P+2+M)
cv Agrement, sport si recreere, spatii verzi, precum si comert -
servicii ascociate
CL1 Comert, servicii de interes general si locuire individuala cu regim
mic de Tnaltime Hmax = 10,0m la streasing (P+2+M)
V1 Spatii verzi publice de tip parc sau scuar
V4 Spatii verzi destinate serelor si pepinierelor
V6 Spatii verzi de protectie fata de infrastructura tehnico-edilitara si
infrastructura de transport rutier si feroviar
ART. 3 UTILIZARVI L1a
ADMISE. UTILIZARI = Locuinte individuale, permanente sau sezoniere,
ADMISE CU . i s echi i locuirii (nvatama |
CONDITIONARI Serwcvn si e.cl_lpamente vpuvb ice _conexe  locuirii (Invatamant, culte,
' cultura, servicii sociale, sanatate si altele asemenea)
= Unitéti de alimentatie publicé aferente structurilor de cazare
= Constructii anexe.
= Spatii plantate de tip parc, scuar, plantati de aliniament si de
protectie
= Locuri de joaca pentru copii.
= Parcaje la sol, supraterane si subterane ;
= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte
Admise cu conditionari:
=  Funciiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale, cu
conditia ca suprafata desfasurata aferentd acestora sa reprezinte
maximum 25% din suprafaa construitd la sol (Sc) a constructiilor
principale de pe teren (exclusiv constructi anexe si constructji
provizorii).
= Constructii aferente activitatilor agricole (cultivarea plantelor si
cresterea animalelor), cu condifia incadrarii in limitele cantitative
destinate consumului propriu $i micului comert.
= Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri
pentru practicarea microturismului.
= Servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii si program de activitate de 10 ore pe zi (intre
orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante,
agentii imobiliare etc
cv
= Constructii sportive: sali de sport, pationare, bazine de inot
= Dotéri sportive: sali de intretinere si recuperare fizica
= Terenuri de sport in aer liber (inclusiv bazine de inot in aer liber;
NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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patinoare in aer liber), amenajari specifice (tribune, gradene,
imprejmuiri);

Spatii polivalente, spatii de socializare

Amenajari pentru joaca si odihna

Dotari de agrement: popicarie, bowling, biliard, parcuri de distractie

(recomandabil tip aqua park), instalatii de joc (de tip aventura park),
etc

Institutii, servicii si echipamente publice
Servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale: teatre in aer

liber, zone de expozitie, cinema in aer liber, centre culturale, muzee,
spatii pentru expozitii (altele decat showroom)

Activitati artizanale si manufactura, nepoluante
Structuri de cazare;

Unitati de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de
cazare

Constructii anexe destinate vestiarelor, grupurilor sanitare, spatji
pentru administrare si intrefinere, adiacente terenurilor de sport in aer
liber

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala
Spatii plantate.

Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ.
Mobilier urban

Constructii cu rol peisagistic: foisoare, pergole, fanténi, cismele
Platforme, circulatii pietonale

Circulafii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatjilor plantate si accesul la activitatile permise

Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

Locuinte individuale, permanente sau sezoniere

Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc)

Sedii de companii si firme

Activitati ale profesiilor liberale

Activitati artizanale si manufacturd, nepoluante

Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

Servicii de formare — informare;

Institutii, servicii i echipamente publice

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala;
Spatii plantate;

Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

Spatii plantate

Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ
Mobilier urban

Amenajari pentru joaca si odihna

Platforme, circulatii pietonale

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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= Circulafii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatjilor plantate si accesul la activitaile permise

= Constructii cu rol peisagistic: foisoare, pergole, fantani, cismele

= Spatii polivalente, spatii de socializare

= Grupuri sanitare, spatii pentru administratea si intretinerea spatiilor
verzi

V4

Activitatati principale:

= Sere

= Pepiniere viticole, pepiniere pomicole

Activitatati secundare:

= Birouri in strictd legatura cu activitatea principala
= Constructii pentru intretinerea spatiilor plantate

= Circulafii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatjilor plantate

= Parcaje la sol, aferente functiunii principale
= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala

= Spatii plantate,

= Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ

= Echipamente aferente infrastructurilor tehnico-edilitare, conform
legislatiei in vigoare

= Circulafii pietonale si carosabile necesare accesului la instalatiile
tehnice, cu respectarea normelor specifice

= Circulatii carosabile si pietonale care tranziteaza subzonele de tip V6,
pentru a asigura accesul catre activitatile adiacente

= Spatii plantate cu rol de protectie a infrastructurii de transport
= [nstalatji tehnice specifice.

ART. 4 UTILIZARI Oricare alte utilizari
INTERZISE

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Suprafata minima a L1a:

parcelei = Pentru parcelele existente:
o lzolat, cuplat pe una dintre limitele laterale: 200mp
o Insiruit: 150mp

= Pentru parcelele noi: 500mp

CV: 2000mp

CL1:

=  Locuire: 600mp

= Alte functiuni: 2000mp

V4: Se mentine situatia actuala

V1 + V6: nu este cazul

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in urma aprobdrii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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parcela, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

Deschiderea minima a
parcelei

L1a:

= |zolat, cuplat pe una dintre limitele laterale: 12,0m
= Insiruit: 8,0m

CV: 20,0m

CL1:

= |zolat: 15,0m

=  Cuplat pe una dintre limitele laterale: 12,0m

V1 + V6: nu este cazul

V4: Se mentine situatia actuala

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in_urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parceld, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea de

aliniament

fata

L1a+ CV + CL1 +V1 +V4: 50m
V6: nu este cazul

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Modul de amplasare a
cladirilor principale

L1a: izolat, cuplat pe una dintre limitele laterale, insiruit
CL1: izolat, cuplat pe una dintre limitele laterale

CV +V1 + V4: izolat

V6: nu este cazul

Retrageri fata de limitele
laterale

L1a+CV+CL1+V1+V4:30m
V6: nu este cazul

Retragerea faté de limita
posterioara

L1a+ CL1+V1+V4:50m
V6: nu este cazul

Banda de construibilitate
masurata in raport cu
aliniamentul parcelei

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela
va fi mai mare decét inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in
caz contrar se va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de
via{d al populatiei

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

= V1:imobile aflate in zona de siguranta a caii ferate

= Se aplicad prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice), al
prezentului R.L.U

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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Tipuri de circulatii Strada de deservire locald, ce neceseita lucrari de modernizare
ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplicd prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

L1a + CV + CL1: 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la
ultima coama (P+1+M)

V1 +V4:50m

V6: nu este cazul

inaltimea la cornisa / streasin a cladirii se masoara pe fatada / fatadele

orientate catre aliniamentul aferent strazii de pe care se realizeaza
accesul principal, fata de cota terenului amenajat la baza fatadei masurate

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE
Se aplica prevederile Cap. 5. Aspectul exterior al cladirilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

Se aplicd prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta

constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice) si Cap. 2.9.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard, ale prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

= Se aplica prevederile din Cap. 2.10. Reguli cu privire la spatii verzi, al
prezentului R.L.U

= Spatiile libere vizibile din circulatjiile publice se trateaza ca gradini de
fatada.

= Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc se inierbeaza sau planteaza

= L1a+ CL1+ CV: Procentul minim de spatiu verde este de 30%

ART. 16 IMPREJMUIRI

= Se aplica prevederile din Cap. 2.11. Reguli cu privire la imprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) SI COEFICIENTUL MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Procentul maxim de | L1a
ocupare a terenului | = Sub 1000mp: 25%
(POT) = 1000 — 2000mp: 20%
= Peste 2000mp: 15%
CV: 35%
CL1
= Pentru locuire:
o Sub 1000mp: 25%
o 1000 - 2000mp: 20%
o Peste 2000mp: 15%
= Pentru alte functiuni decat locuirea: 35%
V1 +V4: 15%
V6: nu este cazul

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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Coeficientul maxim de | L1a

utilizare a terenului (CUT) | = Sub 1000mp: 0,4

= 1000 -2000mp: 0,3

= Peste 2000mp: 0,2

CV:1,2

cL1

= Pentru locuire:
o Sub 1000mp: 0,4
o 1000 -2000mp: 0,3
o Peste 2000mp: 0,2

= Pentru alte functiuni decat locuirea: 0,8

V1+V4:0,15

V6: nu este cazul

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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U.T.R. S28

|l. GENERALITATI

ART. 1. Conditii de autorizare a lucrarilor
Conditii de autorizare a = L1a (la E fatd de str. Stefan cel Mare nr. 54-54G - cf. plansa):
lucrarilor autorizare in baza P.U.Z. elaborat ulterior
= Pentru orice interventie asupra unui imobil situat in arii protejate
Natura 2000 se va solicita avizul custozilor acestora
= Conform Plansei 13. Reglementéri urbnaistice — Valori culturale
complexe. Modalitéti de interventie, pentru orice interventie asupra
unui imobil inclus in zona de protectie a peisajului, delimitata prin
prezentul P.U.G., se va solicita avizul C.T.A.T.U. din cadrul Primariei
Municipiului Sighisoara.
Monumente, situri, -
ansambluri
Avrii naturale protejate Imobile situate in sit de importantad comunitara ROSCI0227 Sighisoara -
Térnava Mare
Tipuri de interventii Zona cu valoare culturala mica, cuprinsg in zona de protectie a
posibile peisajului construit "Cetatea Sighisoara”, in afara Z.C.P.
(cf. Plansa 13. Fond construit:
Reglementari urbanistice— | = interventii de restructurare/ desfiintare a fondului construit si realizare
Valori culturale complexe. de constructii noi, cu obligativitatea remodelarii arhitecturii prin
Modalitai de intervenie) integrarea valorilor culturale specifice arhitecturii traditionale s
integrarea  caracteristicilor zonei, cu respectarea prevederilor
referitoare la volumetrie, regim de inaltime, finisaje, materiale,
cromatica, specificate in R.L.U. aferent prezentului P.U.G.;
= obtinerea avizului C.T.A.T.U. la faza D.T.A.C.
Parcelar:
= sunt permise operatiunile de divizare, comasare sau parcelare cu
respectarea  caracteristicilor zonei privind ~ dimensiunile  si
caracteristicile parcelarului specificate in R.L.U. aferent prezentului
P.U.G.
= sunt permise operatiuni de expropriere pe cauza de utilitate publica in
vederea realizarii obiectivelor de circulatii, amenajare de spatii
publice de interes municipal.
Zona fara valoare culturald, amplasata in afara zonelor protejate
(Z.C.P.) si in afara zonei de protectie a peisajului construit "Cetatea
Sighisoara"
= interventii de regenerare si restructurare urbana;
* interventii de dezvoltare a fondului construit si de restructurare a
parcelarului in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent prezentului
P.U.G.
Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 2.1 ZONE L - Zona destinata locuirii si functiunilor complementare
FUNCTIONALE V - Zona spatjilor verzi, a terenurilor de sport, a bazelor sportive si de
agrement
ART. 2.2 SUBZONE L1a Locuire individuala si functiuni complementare, in tesut constituit,
FUNCTIONALE cu regim mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina (P+2+M)
L1b Locuire individuald si functiuni complementare, in tesut
NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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predominant cu parcele de mari dimensiuni, cu forme
neregulate, situate in zone periferice in curs de constiture.
Regim mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina (P+2+M)

V3 Zone si fasii plantate de protectie impotriva riscurilor naturale si
antropice, in lungul cursurilor de apa, a canalelor si vailor
torentiale si de stabilizare a versantilor

ART. 3 UTILIZARI L1a+L1b

ADMISE. UTILIZARI
ADMISE CU_
CONDITIONARI

Locuinte individuale, permanente sau sezoniere,

Servicii si echipamente publice conexe locuirii (invatamant, culte,
culturd, servicii sociale, sanatate si altele asemenea)

Unitati de alimentatie publica aferente structurilor de cazare
Constructii anexe.

Spatii plantate de tip parc, scuar, plantati de aliniament si de
protectie

Locuri de joaca pentru copii.
Parcaje la sol, supraterane si subterane ;

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte

Admise cu conditionari:

V3

Functiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale, cu
condifia ca suprafata desfasuratd aferenta acestora sa reprezinte
maximum 25% din suprafata construita la sol (Sc) a constructjilor
principale de pe teren (exclusiv constructi anexe si constructji
provizorii).

Constructii aferente activitafilor agricole (cultivarea plantelor si
cresterea animalelor), cu conditia incadrarii in limitele cantitative
destinate consumului propriu si micului comert.

Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri
pentru practicarea microturismului.

Servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii si program de activitate de 10 ore pe zi (intre
orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante,
agentji imobiliare etc

Spatii plantate
Instalatji tehnice specifice

Circulatii pietonale si carosabile necesare accesului la instalatjiile
tehnice, cu respectarea normelor specifice

ART. 4 UTILIZARI
INTERZISE

Oricare alte utilizari

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Suprafata minima a
parcelei

L1a+ L1b:

= Pentru parcelele existente:
o lzolat, cuplat pe una dintre limitele laterale: 200mp
o Ingiruit: 150mp

= Pentru parcelele noi:
o lzolat, cuplat pe una dintre limitele laterale: 300mp
o Insiruit: 250mp

V3: nu este cazul

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parcela, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

Deschiderea minima a
parcelei

L1a:

= |zolat, cuplat pe una dintre limitele laterale: 12,0m
= Tnsiruit: 8,0m

L1b: 12,0m

V3: nu este cazul

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
In urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parcela, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT

Retragerea
aliniament

fatd  de

L1a:

= Str. Stefan cel Mare nr. 49-53: 0,0m
=  Alte parcele: 5,0m

L1b: 5,0m

V3: nu este cazul

Pentru cladirile amplasate pe aliniament (retragere 0,0m), consolele nu
vor depasi 0,60m fata de aliniament

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Modul de amplasare a
cladirilor principale

L1a: izolat, cuplat pe una dintre limitele laterale, insiruit
L1b: izolat
V3: nu este cazul

Retrageri fatd de limitele
laterale

L1a + L1b: 3,0m
V3: nu este cazul

Retragerea fata de limita
posterioara

L1a:
= Parcele fara banda de construibilitate: 5,0m

= Parcele cu banda de construibilitate: cladirile se pot amplasa pe limita
posterioara a benzii de construibilitate

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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L1b: 3,0m
V3: nu este cazul

Banda de construibilitate
masurata in raport cu
aliniamentul parcelei

(cf. Plansa 12.

Reglementari urbanistice —
Conditii de autorizare)

L1a:
= Str. Stefan cel Mare nr. 54C - 54G: 30,0m

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela
va fi mai mare decét indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in
caz contrar se va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si sdndtate publica privind mediul de
viata al populatiei

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice), al prezentului
R.L.U

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

Tipuri de circulatii

Strazi de deservire locala

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

L1a: 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la ultima coama
(P+1+M)

L1b:

= Str. Stefan cel Mare nr. 55, 56: 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic,
respectiv 14,0m la ultima coama (P+1+M)

= Alte parcele: 5,0m la ultima cornisé / ultimul atic, respectiv 11,0m la
ultima coama (P+M)

inaltimea la cornisa / streasina a cladirii se mésoaré pe fatada / fatadele
orientate catre aliniamentul aferent strazii de pe care se realizeaza accesul
principal, fata de cota terenului amenajat la baza fatadei masurate

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Se aplica prevederile Cap. 5. Aspectul exterior al cladirilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice) si Cap. 2.9.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, ale prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

= Se aplica prevederile din Cap. 2.10. Reguli cu privire la spatii verzi, al
prezentului R.L.U

= Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de
fatada.

= Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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platforme etc se inierbeaza sau planteaza
= L1a+ L1b: Procentul minim de spatiu verde este de 30%

ART. 16 IMPREJMUIRI

= Se aplica prevederile din Cap. 2.11. Reguli cu privire la imprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) SI COEFICIENTUL MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Procentul maxim de | L1a + L1b:

ocupare a terenului | « gyp 1000mp: 35%
(POT) = 1000 — 2000mp: 25%
= Peste 2000mp: 20%
V3: nu este cazul
Coeficientul maxim de | L1a +L1b:

utilizare a terenului (CUT) | «  gyp 1000mp: 0,5

= 1000 -2000mp: 0,4
= Peste 2000mp: 0,3
V3: nu este cazul

NOTA: Pentru parcelele avand definite benzi de construibilitate prin prezentul PUG, procentul
de ocupare al terenului se aplica pe intreaga suprafata a acesteia. Amplasarea constructiilor se
va realiza exclusiv in cadrul benzii de construibilitate.

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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U.T.R. S29

|l. GENERALITATI

ART. 1. Conditii de autorizare a lucrarilor

Conditii de autorizare a = Pentru orice interventie asupra unui imobil situat in arii protejate
lucrarilor Natura 2000 se va solicita avizul custozilor acestora

= Conform Plansei 13. Reglementari urbnaistice — Valori culturale
complexe. Modalitati de interventie, pentru orice interventie asupra
unui imobil inclus in zona de protectie a peisajului, delimitata prin
prezentul P.U.G., se va solicita avizul C.T.A.T.U. din cadrul Primariei
Municipiului Sighisoara.

Monumente, situri, -

ansambluri

Avrii naturale protejate Imobile situate in sit de importanta comunitarda ROSCI0227 Sighisoara -
Térnava Mare

Tipuri de interventii Zona cu valoare culturala mica, cuprinsd in zona de protectie a

posibile peisajului construit "Cetatea Sighisoara”, in afara Z.C.P.

(cf. Plansa 13. Reglementari | Fond construit:

urbanistice — Valori culturale | = interventii de restructurare/ desfiintare a fondului construit si realizare
complexe. Modalitéfi de de constructii noi, cu obligativitatea remodelarii arhitecturii prin
interventie) integrarea valorilor culturale specifice arhitecturii traditionale s
integrarea caracteristicilor zonei, cu respectarea prevederilor
referitoare la volumetrie, regim de inaltime, finisaje, materiale,
cromatica, specificate in R.L.U. aferent prezentului P.U.G.;

= obtinerea avizului C.T.A.T.U. la faza D.T.A.C.
Parcelar:

= sunt permise operatiunile de divizare, comasare sau parcelare cu
respectarea  caracteristicilor  zonei privind  dimensiunile i
caracteristicile parcelarului specificate in R.L.U. aferent prezentului
P.U.G.

= sunt permise operatiuni de expropriere pe cauza de utilitate publica
in vederea realizarii obiectivelor de circulatii, amenajare de spatii
publice de interes municipal.

Zona fara valoare culturala, amplasata in afara zonelor protejate

(Z.C.P.) si in afara zonei de protectie a peisajului construit "Cetatea

Sighisoara"

= interventii de regenerare si restructurare urbana;

= interventii de dezvoltare a fondului construit si de restructurare a
parcelarului in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent prezentului

P.UG.
Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 2.1 ZONE L - Zona destinata locuirii si functiunilor complementare
FUNCTIONALE C - Zona destinata comertului si serviciilor de interes general
V - Zona spatiilor verzi, a terenurilor de sport, a bazelor sportive si de
agrement
ART. 2.2 SUBZONE L1a Locuire individuala si functiuni complementare, in tesut
FUNCTIONALE constituit, cu regim mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina
(P+2+M)

L1b Locuire individuald si functiuni complementare, in tesut

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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predominant cu parcele de mari dimensiuni, cu forme
neregulate, situate in zone periferice in curs de constiture.
Regim mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina (P+2+M)
C Comert si servicii de interes general
V3 Zone si fasii plantate de protectie impotriva riscurilor naturale si
antropice, in lungul cursurilor de apd, a canalelor si vailor
torentiale si de stabilizare a versantilor
ART. 3 UTILIZAR] L1a+L1b
ADMISE. UTILIZARI =  Locuinte individuale, permanente sau sezoniere,
ADMISE CU_ = Servicii i echipamente publice conexe locuirii (invatamant, culte,
CONDITIONARI cultura, servicii sociale, sanatate i altele asemenea)
= Unitati de alimentatie publica aferente structurilor de cazare
= Constructii anexe.
= Spatii plantate de tip parc, scuar, plantati de aliniament si de
protectie
= Locuri de joaca pentru copii.
= Parcaje la sol, supraterane si subterane ;
= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte
Admise cu conditionari:
= Funcfiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale, cu
conditia ca suprafata desfasurata aferenta acestora sa reprezinte
maximum 25% din suprafata construita la sol (Sc) a constructjilor
principale de pe teren (exclusiv constructii anexe si constructii
provizorii).
= Constructii aferente activitatilor agricole (cultivarea plantelor si
cresterea animalelor), cu conditia incadrarii in limitele cantitative
destinate consumului propriu si micului comert.
= Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri
pentru practicarea microturismului.
= Servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii i program de activitate de 10 ore pe zi (intre
orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocaturd,  notariale,  consultanta,  asigurari,  proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc
C
= Activitéfj ale profesiilor liberale
= Activitdti artizanale si manufactura, nepoluante
= Structuri de cazare;
= Unitati de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de
cazare
= Institutii, servicii si echipamente publice
= Unitati comerciale: structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie
(vezi Anexa 7.1.);
= Servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale: centre
culturale, muzee, spatii pentru expozitii (altele decat showroom)
= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;
= Spatii plantate;
NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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V3

Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

Spatii plantate,
Instalatji tehnice specifice,

Circulatii pietonale si carosabile necesare accesului la instalatjile
tehnice, cu respectarea normelor specifice

ART. 4 UTILIZARI
INTERZISE

l1l. CONDITII DE AMPLAS

Oricare alte utilizari

ARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI

ALE PARCELELOR

Suprafata minima a
parcelei

L1a:

Pentru parcelele existente: 200mp
Pentru parcelele noi: 1000mp

L1b:

Pentru parcelele existente: Se mentine situatia actuala

Pentru parcelele noi: 1000mp

C: 500mp

V3: nu este cazul

Parcelele care nu indeplinesc conditille de mai sus pot deveni construibile
in urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe

parcela, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
nvecinate

Deschiderea minima a
parcelei

L1a: 12,0m

L1b: 15,0m
C:20,0m

V3: nu este cazul

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in_urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parceld, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

ART. 6 AMPLASAREA CL

ADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea  fata de
aliniament

L1a
= Str. Primaverii: 0,0m

Str. Tudor Vladimirescu — latura de N: 3,0m

Str. Tudor Vladimirescu — latura de S: 0,0m

Str. Dealul Garii: 2,0m

L1b + CL1 + C: 5,0m

V3: nu este cazul

Pentru cladirile amplasate pe aliniament (retragere 0,0m), consolele
nu vor depési 0,60m faté de aliniament

Pentru parcelele fard aliniament, retragerea fata de limita din fata a
parcelei (exclusiv coridorul de acces) este de min. 3,0m

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclu

siv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Modul de amplasare a

L1a: izolat, cuplat pe una dintre limitele laterale

cladirilor principale L1b + C: izolat
V3: nu este cazul
Retrageri fata de limitele | L1a: 2,0m
laterale L1b + C: 3,0m
V3: nu este cazul
Retragerea fata de limita | L1a + L1b:

posterioara

= Parcele fara banda de construibilitate: 5,0m

= Parcele cu banda de construibilitate: cladirile se pot amplasa pe limita
posterioara a benzii de construibilitate

C:5,0m
V3: nu este cazul

Pentru parcelele amplasate in fata unor parcele fara aliniament,
retragerea fata de limita posterioara este de min. 3,0m

Banda de construibilitate
masuratd in raport cu
aliniamentul parcelei

L1a:

= Str. Primaverii nr. 1-2, nr. 18-31, nr. 34-41: 50,0m
= Str. Primaverii nr. 3-17: 30,0m

= Str. Tudor Vladimirescu nr. 2A-36, nr. 1-15: 30,0m
= Str. Dealul Garii nr. 16-30: 30,0m

= Str. Crangului nr. 5B-25: 30,0m

L1b:

= Str. Dealul Garii nr. 3, nr. 4-14: 30,0m

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela
va fi mai mare decét inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in
caz contrar se va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si sdndtate publica privind mediul de
via{d al populatiei

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice), al prezentului
RLU

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

Tipuri de circulatii

Strazi de deservire locala

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

L1a;

= Str. Créngului nr. 5B-25: 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv
14,0m la ultima coama (P+1+M)

= Alte parcele: 5,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 11,0m la
ultima coama (P+M)

L1b: 5,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 11,0m la ultima coama

(P+M)

C: 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la ultima coama

(P+1+M)

V3: nu este cazul

inaltimea la cornisa / streasind a cladirii se masoara pe fatada / fatadele

orientate catre aliniamentul aferent strazii de pe care se realizeaza
accesul principal, fatd de cota terenului amenajat la baza fatadei masurate

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Se aplica prevederile Cap. 5. Aspectul exterior al cladirilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice) si Cap. 2.9.
Regquli cu privire la echiparea tehnico-edilitard, ale prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

= Se aplica prevederile din Cap. 2.10. Reguli cu privire la spatii verzi, al
prezentului R.L.U

= Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de
fatada.

= Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc se inierbeaza sau planteaza

= L1a+ L1b + C: Procentul minim de spatiu verde este de 30%

ART. 16 IMPREJMUIRI

= Se aplica prevederile din Cap. 2.11. Reguli cu privire la imprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) SI COEFICIENTUL MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Procentul maxim de
ocupare a terenului
(POT)

L1a:

= Sub 1000mp: 35%

= 1000 - 2000mp: 25%
= Peste 2000mp: 20%
L1b +C: 30%

V3: nu este cazul

Coeficientul maxim de
utilizare a  terenului
(CUT)

L1a:
= 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la ultima coama
(P+1+M):
o Sub 1000mp: 0,9
o 1000 -2000mp: 0,6
o Peste 2000mp: 0,5
= 5.0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 11,0m la ultima coama

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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P+M):
o Sub 1000mp: 0,5
o 1000 -2000mp: 0,4
o Peste 2000mp: 0,3
L1b: 0,5
C:08
V3: nu este cazul

NOTA: Pentru parcelele avand definite benzi de construibilitate prin prezentul PUG, procentul
de ocupare al terenului se aplica pe intreaga suprafata a acesteia. Amplasarea constructiilor se
va realiza exclusiv in cadrul benzii de construibilitate.

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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|l. GENERALITATI

ART. 1. Conditii de autorizare a lucrarilor

Conditii de autorizare a
lucrarilor

Monumente, situri,
ansambluri

Arii naturale protejate

Tipuri de interventii
posibile

(cf. Plansa 13. Reglementéri
urbanistice — Valori culturale
complexe. Modalitéti de
interventie)

ART. 2.1 ZONE
FUNCTIONALE

Zona fara valoare culturala, amplasata in afara zonelor protejate

(Z.C.P.) si in afara zonei de protectie a peisajului construit "Cetatea

Sighisoara"

= interventii de regenerare si restructurare urbana;

= interventii de dezvoltare a fondului construit si de restructurare a
parcelarului in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent prezentului
P.UG.

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

L - Zona destinata locuirii si functiunilor complementare

V - Zona spatiilor verzi, a terenurilor de sport, a bazelor sportive si de
agrement

ADMISE. UTILIZARI

ART. 2.2 SUBZONE L1a Locuire individuald si functiuni complementare, in tesut
FUNCTIONALE constituit, cu regim mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina
(P+2+M)
V5 Spatii verzi destinate cimitirelor
ART. 3 UTILIZARI L1a

= Locuinte individuale, permanente sau sezoniere,

ADMISE CU_ = Servicii si echipamente publice conexe locuirii (invatamant, culte,
CONDITIONARI . SO N )
’ cultura, servicii sociale, sanatate si altele asemenea)
= Unitati de alimentatie publicé aferente structurilor de cazare
= Constructii anexe.
= Spatii plantate de tip parc, scuar, plantati de aliniament si de
protectie
= Locuri de joaca pentru copi.
= Parcaje la sol, supraterane si subterane ;
= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte
Admise cu conditionari:
= Funciiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale, cu
conditia ca suprafata desfasurata aferenta acestora sa reprezinte
maximum 25% din suprafata construita la sol (Sc) a constructiilor
principale de pe teren (exclusiv constructii anexe si constructii
provizorii).
= Constructii aferente activitatilor agricole (cultivarea plantelor si
cresterea animalelor), cu conditia incadrarii in limitele cantitative
destinate consumului propriu si micului comert.
= Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri
pentru practicarea microturismului.
= Servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii si program de activitate de 10 ore pe zi (intre
NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocaturd,  notariale,  consultanta,  asigurari,  proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc

Constructii funerare

Cladiri de cult de mici dimensiuni

Constructii pentru intretinere

Circulatii carosabile si pietonale

Parcaje

Spatii verzi (plantatii interioare si perimetrale)

ART. 4 UTILIZARI
INTERZISE

Oricare alte utilizari

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI

ALE PARCELELOR

Suprafata minima a
parcelei

L1a:

Pentru parcelele existente: 200mp

Pentru parcelele noi: 500mp

V5: Se mentine situatia actuala

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in_urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe

parceld, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

Deschiderea minima a
parcelei

L1a: 12,0m
V5: Se mentine situatia actuala

Parcelele care nu indeplinesc conditille de mai sus pot deveni construibile
in_urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parcela, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
nvecinate

ADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ART. 6 AMPLASAREA CL
Retragerea  fatd de
aliniament

5,0m

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Modul de amplasare a

L1a: izolat, cuplat pe una dintre limitele laterale

cladirilor principale V5: izolat
Retrageri fata de limitele | 3,0m
laterale

Retragerea fata de limita | 5,0m

posterioara

Banda de construibilitate
masurata Tn raport cu
aliniamentul parcelei

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclus

iv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela
va fi mai mare decét inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in
caz contrar se va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnétate publica privind mediul de
viatd al populatiei

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

Zone cu alunecari active / stabilizate temporar— sunt necesare lucrari de
stabilizare a solului

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta

constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice), al prezentului
R.L.U

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

Tipuri de circulatii

Strazi de deservire locald

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

L1a: 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la ultima coama
(P+1+M)
V5:5,0m
Inaltimea la cornisa / streasina a cladirii se masoara pe fatada / fatadele

orientate catre aliniamentul aferent strézii de pe care se realizeaza
accesul principal, fata de cota terenului amenajat la baza fatadei masurate

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Se aplica prevederile Cap. 5. Aspectul exterior al cladirilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice) si Cap. 2.9.
Regquli cu privire la echiparea tehnico-edilitard, ale prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

= Se aplica prevederile din Cap. 2.10. Reguli cu privire la spatii verzi, al
prezentului R.L.U

= Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de
fatada.

= Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc se inierbeaza sau planteaza

= L1a: Procentul minim de spatiu verde este de 30%

ART. 16 IMPREJMUIRI

= Se aplica prevederile din Cap. 2.11. Reguli cu privire la imprejmuiri

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) SI COEFICIENTUL MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Procentul maxim de | L1a:

ocupare a terenului | « 250 _ 500mp = 45%

(POT) = 501-1000mp = 35%

= Peste 1000mp = 25%

V5: conform normelor tehnice specifice
Coeficientul maxim de | L1a:

utilizare a terenului (CUT) | = 250 — 500mp = 1,1

= 501-1000mp=0,9

= Peste 1000mp =0,6

V5: conform normelor tehnice specifice

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baz& privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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|l. GENERALITATI

ART. 1. Conditii de autorizare a lucrarilor

Conditii de autorizare a
lucrarilor

= Pentru zona marcata cu hasurd neagrd in cadrul Plansei 12.
Reglementéri urbanistice — Conditii de autorizare se vor respecta
prevederile stabilite prin P.U.Z. In vigoare, elaborat anterior prezentei
documentatii de urbanism

= Pentru zona marcatd cu hasura albastrd in cadrul Plansei 12.
Reglementari urbanistice — Conditii de autorizare, in vederea obtinerii
autorizatiei de construire, este necesara intocmirea unei documentatii
de tip P.U.Z., cu respectarea prevederilor din prezentul R.L.U. in
ceea ce priveste regimul maxim de inaltime, retragerile fatd de
limitele parcelei, P.O.T. si C.U.T.

= Conform Plansei 13. Reglementari urbnaistice — Valori culturale
complexe. Modalitati de interventie, pentru orice interventie asupra
unui imobil inclus in zona de protectie a peisajului, delimitata prin
prezentul P.U.G., se va solicita avizul C.T.A.T.U. din cadrul Primariei
Municipiului Sighisoara.

Monumente, situri,
ansambluri

Arii naturale protejate

Tipuri de interventii
posibile

(cf. Plansa 13. Reglementari
urbanistice — Valori culturale
complexe. Modalitéti de
interventie)

Zona cu valoare culturala mica, cuprinsé in zona de protectie a

peisajului construit "Cetatea Sighisoara”, in afara Z.C.P.

= interventii de restructurare/ desfiintare a fondului construit si realizare
de constructii noi, cu obligativitatea remodelarii arhitecturii prin
integrarea valorilor culturale specifice arhitecturii traditionale i
integrarea caracteristicilor zonei, cu respectarea prevederilor
referitoare la volumetrie, regim de inaltime, finisaje, materiale,
cromatica, specificate in R.L.U. aferent prezentului P.U.G;

= obtinerea avizului C.T.A.T.U. la faza D.T.A.C.
Parcelar:

= sunt permise operatiunile de divizare, comasare sau parcelare cu
respectarea  caracteristicilor  zonei privind  dimensiunile i
caracteristicile parcelarului specificate in R.L.U. aferent prezentului
P.U.G.

= sunt permise operatiuni de expropriere pe cauza de utilitate publica
in vederea realizarii obiectivelor de circulatii, amenajare de spatii
publice de interes municipal.

Zona fara valoare culturala, amplasata in afara zonelor protejate

(Z.C.P.) si in afara zonei de protectie a peisajului construit "Cetatea

Sighisoara"

= interventii de regenerare si restructurare urbang;

= interventii de dezvoltare a fondului construit si de restructurare a
parcelarului in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent prezentului
P.UG.

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2.1 ZONE L - Zona destinata locuirii si functiunilor complementare

FUNCTIONALE C - Zona destinata comertului si serviciilor de interes general

CL - Zona mixta destinata comertului, serviciilor de interes general si locuirii
V - Zona spatiilor verzi, a terenurilor de sport, a bazelor sportive si de

agrement
ART. 2.2 SUBZONE L1a Locuire individuala si functiuni complementare, in tesut constituit,
FUNCTIONALE cu regim mic de fnaltime Hmax = 10,0m la streasina (P+2+M)

L2a Locuire colectiva si spatii verzi de tip condominiu — Existente.
Regim mediu de inaltime Hmax = 15,0 m la cornisa (P+4)

c Comert si servicii de interes general

CL1 Comert, servicii de interes general si locuire individuala cu regim
mic de Tnaltime Hmax = 10,0m la streasing (P+2+M)

CL2b  Locuinte colective cu spatii comerciale la parter si spatii verzi de
tip condominiu — Propuse. Regim mediu de inaltime Hmax = 15,0m
la cornisa (P+4)

V3 Zone si fasii plantate de protectie impotriva riscurilor naturale si
antropice, in lungul cursurilor de apa, a canalelor si vailor
torentiale si de stabilizare a versantilor

V6 Spatii verzi de protectie fata de infrastructura tehnico-edilitara si
infrastructura de transport rutier si feroviar

ART. 3 UTILIZARJ L1a
ADMISE. UTILIZARI = Locuinte individuale, permanente sau sezoniere,
ADMISE CU_ = Servicii si echipamente publice conexe locuirii (invatdmant, culte,
CONDITIONARI " SRS . )
’ cultura, servicii sociale, sanatate i altele asemenea)
= Unitati de alimentatie publica aferente structurilor de cazare
= Constructii anexe.
= Spatii plantate de tip parc, scuar, plantati de aliniament si de
protectie
= Locuri de joaca pentru copii.
= Parcaje la sol, supraterane si subterane ;
= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte
Admise cu conditionari:
= Functiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale, cu
conditia ca suprafata desfasuratd aferentd acestora sa reprezinte
maximum 25% din suprafata construita la sol (Sc) a constructjilor
principale de pe teren (exclusiv constructi anexe si constructii
provizorii).
= Constructii aferente activitatilor agricole (cultivarea plantelor si
cresterea animalelor), cu conditia incadrarii in limitele cantitative
destinate consumului propriu si micului comert.
= Pensiuni / spaiii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri
pentru practicarea microturismului.
= Servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii $i program de activitate de 10 ore pe zi (intre
orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocaturd, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante,
NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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L2a

agentii imobiliare etc

Locuire colectiva cu regim mediu de inaltime (15,0m — P+4)

Servicii i echipamente publice conexe locuirii (invatdmant, culte,
cultura, servicii sociale, sanatate si altele asemenea).

Spatii plantate de tip parc, scuar, plantati de aliniament si de
protectie;

Locuri de joaca;

Dotari aferente echiparii tehnico-edilitare, dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte.

Parcaje la sol, supraterane si subterane.

Admise cu conditionari:

CL1

Schimbarea destinatiei apartamentelor/locuintelor prin integrarea de
activitali pentru servicii specializate si profesionale private, cu grad
redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 10 ore pe zi
(intre orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocatura, agentii imobiliare etc si cu conditia ca activitatile sa se
desfagoare pe domeniul privat si in interiorul spafjului caruia i s-a
schimbat destinatia

Locuinte individuale, permanente sau sezoniere

Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc)

Sedii de companii si firme

Activitati ale profesiilor liberale

Activitati artizanale si manufactura, nepoluante
Structuri de cazare;

Unitéti de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de
cazare

Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

Servicii de formare — informare;

Institutii, servicii i echipamente publice

Unitati comerciale: structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie
(vezi Anexa 7.1.);

Constructji aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;
Spatii plantate;
Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

CL2b

Locuire colectiva cu regim mediu de inaltime (15,0m — P+4)

Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc)

Sedii de companii si firme

Activitatj ale profesiilor liberale

Activitati artizanale si manufactura, nepoluante
Structuri de cazare;

Unitati de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de
cazare

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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= Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

= Servicii de formare — informare;

= |nstitutii, servicii si echipamente publice

= Unitati comerciale: structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie
(vezi Anexa 7.1.);

= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;

= Spatii plantate;

= Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

= Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc)

= Sedii de companii si firme

= Activitaii ale profesiilor liberale

= Activitati artizanale si manufactura, nepoluante
= Structuri de cazare;

= Unitati de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de
cazare

= Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

= Servicii de formare — informare;

= |nstitutii, servicii si echipamente publice

= Unitati comerciale: structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie
(vezi Anexa 7.1.);

= Servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale: centre
culturale, muzee, spatji pentru expozitii (altele decat showroom)

= Unitati de sanatate de mici dimensiuni (cabinete medicale private,
clinici) cu respectarea legislatiei in vigoare

= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;
= Spatii plantate;
= Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

= Spatii plantate
= |nstalatii tehnice specifice

= Circulafii pietonale si carosabile necesare accesului la instalatjile
tehnice, cu respectarea normelor specifice

= Spatii plantate,

= Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ

= Echipamente aferente infrastructurilor tehnico-edilitare, conform
legislatiei in vigoare

= Circulafii pietonale si carosabile necesare accesului la instalatiile
tehnice, cu respectarea normelor specifice

= Circulatji carosabile si pietonale care tranziteaza subzonele de tip V6,
pentru a asigura accesul catre activitatile adiacente

= Spatii plantate cu rol de proteciie a infrastructurii de transport

ART. 4 UTILIZARI Oricare alte utilizari
INTERZISE

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Suprafata minima a
parcelei

L1a:

= Parcelele existente:
- lzolat, cuplat pe una dintre limitele laterale: 200mp
- Insiruit: 150mp

= Parcelel noi:
- |zolat, cuplat pe una dintre limitele laterale: 500mp
- Insiruit: 300mp

L2a: Se mentine situatia actuala

C + CL1: 500mp

CL2b: 1500mp

V3 + V6: nu este cazul

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in_urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parceld, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

Deschiderea minima a
parcelei

L1a:

= |zolat, cuplat pe una dintre limitele laterale:; 12,0m
= Insiruit: 8,0m

L2a: Se mentine situatia actuala

CL1:

= |zolat: 15,0m

= Cuplat pe una dintre limitele laterale: 12,0m
C:15,0m

CL2b: 20,0m

V3 + V6: nu este cazul

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parcela, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea de

aliniament

fata

L1a+ C+ CL1+ CL2b: 50m
L2a: Se mentine situatia actuala
V3 + V6: nu este cazul

Pentru parcelele fard aliniament, retragerea fata de limita din fata a
parcelei (exclusiv coridorul de acces) este de min. 3,0m

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Modul de amplasare a
cladirilor principale

L1a: izolat, cuplat pe una dintre limitele laterale, insiruit
CL1: izolat, cuplat pe una dintre limitele laterale

L2a: Se mentine situatia actuala

CL2b + C: izolat

V3 + V6: nu este cazul

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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Retrageri fata de limitele
laterale

L1a+ C+ CL1: 3,0m

L2a: Se mentine situatia actuala
CL2b: 5,0m

V3 + V6: nu este cazul

Retragerea fata de limita
posterioara

L1a+C+CL1+ CL2b: 50m
L2a: Se mentine situatia actuala
V3 + V6: nu este cazul

Pentru parcelele amplasate in fata unor parcele fard aliniament,
retragerea fata de limita posterioara este de min. 3,0m

Banda de construibilitate
masurata in raport cu
aliniamentul parcelei

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela
va fi mai mare decét inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in
caz contrar se va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publica privind mediul de
viatd al populatiei

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

V3: p. Cloasterf

Se aplicd prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice), al prezentului
RLU

ART. 10 CIRCULATII $I A

CCESE

Se aplicd prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii i stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

Tipuri de circulatii

= Strada Viilor

= Strazi de deservire locala

= Strazi propuse
o Desfiintarea céii ferate in realizarea unei noi artere
o Alte strazi de deservire locala

Poduri rutiere propuse

o In partea de N, peste p. Cloasterf, pe traseul liniei de cale
ferata dezafectata

o pester. Tarnava Mare (in vecinatate)

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

L1a + CL1: 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la ultima
coama (P+1+M)

L2a: 17,0m (P+4)
CL2b: 14,0m (P+3)

C: 11,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 17,0m la ultima coama
(P+2+M)

V3 + V6: nu este cazul
Inéltimea la cornisé / streasing a cladirii se masoara pe fatada / fatadele

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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orientate catre aliniamentul aferent strazii de pe care se realizeaza
accesul principal, fata de cota terenului amenajat la baza fatadei masurate

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE
Se aplica prevederile Cap. 5. Aspectul exterior al cladirilor
ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice) si Cap. 2.9.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, ale prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

= Se aplicd prevederile din Cap. 2.10. Reguli cu privire la spatii verzi, al
prezentului R.L.U

= Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de
fatada.

= Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc se inierbeaza sau planteaza

= L1a+ CL1: Procentul minim de spatiu verde este de 30%

= C+ CL2b: Procentul minim de spatiu verde este de 25%

ART. 16 IMPREJMUIRI

= Se aplica prevederile din Cap. 2.11. Reguli cu privire la imprejmuiri
L2ap:
=  Se interzice realizarea imprejmuirilor, cu exceptia gardului viu, pentru

delimitarea parcelelor din zonele ansamblurilor de blocuri si a celor cu
acces public nelimitat.

= Daca este necesara, imprejmuirea catre domeniul public va avea
inaltimea maxima de 1,50m.

= Pentru gard se va folosi una dintre urmatoarele formule:

o soclu de gard din piatra cu asize orizontale, de max. 60 cm
inaltime. Soclul va fi prevazut cu orificii pentru scurgerea
apei de pe teren;

o gard din plasd de sérmd dublat de vegetatie — gard viu,
plante agatatoare, vita-de-vie efc;

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) SI COEFICIENTUL MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Procentul maxim de | L1a

ocupare a terenului | « 500 - 1000mp = 35%
(POT) = Peste 1000mp = 25%
CL1:

= 250 -500mp =45%
= 501 -1000mp =40%
= Peste 1000mp = 30%
L2a: se mentine situatia exstenta
CL2b: 45%

C: 45%

V3 + V6: nu este cazul

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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Coeficientul maxim de | L1a
utilizare a terenului (CUT) | « 500 — 1000mp = 0,9

= Peste 1000mp =10,6

= 250-500mp=1,1

= 501-1000mp=1,0

= Peste 1000mp =0,8

L2a: se mentine situatia exstenta
CL2b: 1,8

C:

(P+1+M): 1,1
= 10,0m (P+2): 1,2
V3 + V6: nu este cazul

= 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la ultima coama

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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|l. GENERALITATI

ART. 1. Conditii de autorizare a lucrarilor

Conditii de autorizare a
lucrarilor

Monumente, situri,
ansambluri

Arii naturale protejate

Tipuri de interventii
posibile

(cf. Plansa 13. Reglementari
urbanistice — Valori culturale
complexe. Modalitéti de
interventie)

ART. 2.1 ZONE
FUNCTIONALE

Zona fara valoare culturala, amplasatd in afara zonelor protejate

(Z.C.P.) si in afara zonei de protectie a peisajului construit "Cetatea

Sighisoara"

= interventii de regenerare si restructurare urbana;

= interventii de dezvoltare a fondului construit si de restructurare a
parcelarului in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent prezentului
P.UG.

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

L - Zona destinata locuirii si functiunilor complementare
GC - Zona destinata gospodariei comunale si echiparii tehnico-edilitare

V - Zona spatiilor verzi, a terenurilor de sport, a bazelor sportive si de
agrement

ADMISE. UTILIZARI

ART. 2.2 SUBZONE L1a Locuire individuald si functiuni complementare, in tesut
FUNCTIONALE constituit, cu regim mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina
(P+2+M)

L1b Locuire individuald si functiuni complementare, in tesut
predominant cu parcele de mari dimensiuni, cu forme
neregulate, situate in zone periferice in curs de constiture.
Regim mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina (P+2+M)

GC2  Echipare tehnico-edilitara

V1 Spatii verzi publice de tip parc sau scuar

ART. 3 UTILIZARI L1a+L1b

= Locuinte individuale, permanente sau sezoniere,

ADMISE CU_ = Servicii i echipamente publice conexe locuirii (invatamént, culte,
CONDITIONARI " PR N )
’ cultura, servicii sociale, sanatate si altele asemenea)
= Unitati de alimentatie publicé aferente structurilor de cazare
= Constructii anexe.
= Spatii plantate de tip parc, scuar, plantati de aliniament si de
protectie
= Locuri de joaca pentru copii.
= Parcaje la sol, supraterane si subterane ;
= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte
Admise cu conditionari:
= Functiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale, cu
conditia ca suprafata desfasuratd aferentd acestora sa reprezinte
maximum 25% din suprafata construita la sol (Sc) a constructjilor
principale de pe teren (exclusiv constructi anexe si constructii
provizorii).
= Constructii aferente activitafilor agricole (cultivarea plantelor si
NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel

R.L.U. - Versiune preliminara




121

cresterea animalelor), cu condifia incadrarii in limitele cantitative
destinate consumului propriu si micului comert.

= Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri
pentru practicarea microturismului.

= Servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii i program de activitate de 10 ore pe zi (intre
orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocatura, notariale,  consultanta,  asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc

GC2

= Constructii, instalatii si amenajari specifice pentru echipamente
tehnico-edilitare, conform normelor tehnice in vigoare.

= Birouri in stricta legatura cu activitatile de mai sus.

= Spatii plantate, parcaje

= Spalii plantate

= Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ
= Mobilier urban

= Amenajari pentru joaca si odihna

= Platforme, circulatii pietonale

= Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise

= Constructii cu rol peisagistic: foisoare, pergole, fanténi, cismele

= Spatii polivalente, spatii de socializare

= Grupuri sanitare, spatii pentru administratea si intretinerea spatiilor
verzi

ART. 4 UTILIZARI Oricare alte utilizari
INTERZISE

ll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Suprafata minima a L1a:

parcelei =  Pentru parcelele existente: 200mp
= Pentru parcelele noi: 500mp
L1b:

= Pentru parcelele existente: 200mp

= Pentru parcelele noi: 1000mp

GC2: conform normelor tehnice specifice
V1: nu este cazul

Parcelele care nu indeplinesc conditille de mai sus pot deveni construibile
in urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parceld, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile

invecinate
Deschiderea minima a L1a: 12,0m
parcelei L1b:

= Pentru parcelele existente: 12,0m
= Pentru parcelele noi: 15,0m

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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GC2: conform normelor tehnice specifice
V1: nu este cazul

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in_urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parcela, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea  fata  de | L1a+L1b:
aliniament = 50m

= Pentru parcelele fara aliniament, retragerea fata de limita din fata a
parcelei (exclusiv coridorul de acces) este de min. 3,0m
V1:3,0m

GC2: conform normelor tehnice specifice

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Modul de amplasare a
cladirilor principale

L1a: izolat, cuplat pe una dintre limitele laterale
L1b + V1: izolat
GC2: conform normelor tehnice specifice

Retrageri fatd de limitele
laterale

L1a+L1b+V1:3,0m
GC2: conform normelor tehnice specifice

Retragerea fata de limita
posterioara

L1a+L1b
Parcele fara banda de construibilitate: 5,0m

Parcele cu banda de construibilitate: cladirile se pot amplasa pe
limita posterioara a benzii de construibilitate

Pentru parcelele amplasate in fata unor parcele fara aliniament,
retragerea fata de limita posterioara este de min. 3,0m

GC2: conform normelor tehnice specifice
V1:5,0m

Banda de construibilitate
masuratd in raport cu
aliniamentul parcelei

(cf. Plansa 12. Reglementari
urbanistice - Conditii de
autorizare)

L1a:
= Str. Stejarilor 7A = 13: 30,0m
Str. Oltului nr. 6 -10: 30,0m

Str.N. D. Coceanr. 1-21:30,0m

Str. Oltului nr. 2: 30,0m
Str. N. D. Cocea nr. 23: 30,0m

ART. 8 AMPLASAREA CL

ADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doud cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela
va fi mai mare decét inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in
caz contrar se va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sénatate publica privind mediul de
viatd al populatiei

ART. 9 AMPLASAREA CL

ADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

Se aplicd prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice), al prezentului
RLU

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclus

iv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

Tipuri de circulatii Strazi de deservire locala

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

5,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 11,0m la ultima coama
(P+M)

inaltimea la cornisa / streasind a cladirii se masoara pe fatada /
fatadele orientate catre aliniamentul aferent strazii de pe care se
realizeaza accesul principal, fatd de cota terenului amenajat la baza
fatadei masurate

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Se aplica prevederile Cap. 5. Aspectul exterior al cladirilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice) si Cap. 2.9.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, ale prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se aplica prevederile din Cap. 2.10. Reguli cu privire la spatii verzi, al
prezentului R.L.U

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de
fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc se inierbeaza sau planteaza

L1a + L1b: Procentul minim de spatiu verde este de 30%

GC2: Procentul minim de spatiu verde plantat in interiorul parcelei
este de 20%.

GC2: Se recomanda ca retragerile fatd de aliniament si fatd de
limitele laterale si posterioare ale parcelei sa fie destinate
amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.

ART. 16 IMPREJMUIRI

Se aplica prevederile din Cap. 2.11. Reguli cu privire la imprejmuiri

GC2: Imprejmuirile se vor executa conform normelor tehnice
specifice, cu recomandarea ca imprejmuirea catre domeniul public sa
nu depaseasca inaltimea maxima de 1,5m din care un soclu de 0,60
m, si vor fi dublate cu gard viu.

GC2: In cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda
dublarea spre interior, la 2,5m distantd, cu un al doilea gard
transparent de 2,0m inaltime, intre cele doud garduri fiind plantafi
arbori si arbusti.

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) SI COEFICIENTUL MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Procentul maxim de | L1a+L1b:

ocupare a terenului | « 250 _— 500mp = 45%

(POT) = 501 1000mp = 35%

= Peste 1000mp = 25%

GC2: conform normelor tehnice specifice
V1: 15,0m

Coeficientul maxim de | L1a + L1b:

utilizare a terenului (CUT) | « 250 — 500mp = 0,7

= 501-1000mp=0,5

= Peste 1000mp = 0,4

GC2: conform normelor tehnice specifice
V1:0,15

NOTA: Pentru parcelele avand definite benzi de construibilitate prin prezentul PUG, procentul

de ocupare al terenului se aplica pe intreaga suprafata a acesteia. Amplasarea constructiilor se
va realiza exclusiv in cadrul benzii de construibilitate.

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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|l. GENERALITATI

ART. 1. Conditii de autorizare a lucrarilor

Conditii de autorizare a
lucrarilor

Pentru zona marcata cu hasura rosie in cadrul Plansei 12. Reglementéri
urbanistice — Conditii de autorizare este necesara intocmirea unei
documentatii de tip P.U.Z, initiata de catre Primaria Municipiului
Sighisoara, in vederea definirii parcelarului, zonei edificabile, tramei
stradale si a altor caracteristici specifice viitoarei dezvoltari preconizate, cu
respectarea prevederilor din prezentul R.L.U. in ceea ce priveste regimul
maxim de naltime, retragerile fata de limitele parcelei, P.O.T. si C.U.T.
Pentru zonele cu terenuri aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice
sau juridice, se impune colaborarea indeaproape cu acestia in vederea
determinarii solutiei optime de dezvoltare

Monumente, situri,
ansambluri

Arii naturale protejate

Tipuri de interventii
posibile

(cf. Plansa 13.
Reglementari urbanistice —
Valori culturale complexe.
Modalitéti de interventie)

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

Zona fara valoare culturala, amplasata in afara zonelor protejate

(Z.C.P.) si in afara zonei de protectie a peisajului construit "Cetatea

Sighisoara"

= interventii de regenerare si restructurare urbana;

= interventii de dezvoltare a fondului construit si de restructurare a
parcelarului in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent prezentului
P.UG.

ART. 2.1 ZONE L - Zona destinata locuirii si functiunilor complementare

FUNCTIONALE

ART. 2.2 SUBZONE L1a Locuire individuala si functiuni complementare, in tesut constituit,
FUNCTIONALE cu regim mic de fnaltime Hmax = 10,0m la streasina (P+2+M)

ART. 3 UTILIZARI
ADMISE. UTILIZARI

L1a
= Locuinte individuale, permanente sau sezoniere,

ADMISE CU_ = Servicii si echipamente publice conexe locuirii (invatamant, culte,
CONDITIONARI cultura, servicii sociale, sanatate si altele asemenea)
= Unitéti de alimentatie publicé aferente structurilor de cazare
= Constructii anexe.
= Spatii plantate de tip parc, scuar, plantati de aliniament si de
protectie
= Locuri de joaca pentru copii.
= Parcaje la sol, supraterane si subterane ;
= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte
Admise cu conditiondri:
= Functiuni comerciale, alimentatie publicd si servicii profesionale, cu
condifia ca suprafata desfasurata aferenta acestora sa reprezinte
maximum 25% din suprafata construita la sol (Sc) a constructiilor
principale de pe teren (exclusiv constructi anexe si constructji
provizorii).
= Constructii aferente activitatilor agricole (cultivarea plantelor si
cresterea animalelor), cu conditia incadrarii in limitele cantitative
NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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destinate consumului propriu si micului comert.

= Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri
pentru practicarea microturismului.

= Servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii si program de activitate de 10 ore pe zi (intre
orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante,
agentii imobiliare etc
ART. 4 UTILIZARI Oricare alte utilizari
INTERZISE
lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Suprafata minima a L1a
parcelei = Pentru parcelele existente:
o lzolat, cuplat pe una dintre limitele laterale: 200mp
o Insiruit: 150mp
= Pentru parcelele noi:
o lzolat, cuplat pe una dintre limitele laterale: 500mp
o Insiruit: 300mp
Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul

de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parcela, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile

invecinate
Deschiderea minima a L1a:
parcelei = |zolat, cuplat pe una dintre limitele laterale: 12,0m

= Insiruit: 8,0m

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in_ urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parceld, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT

Retragerea fatd de | L1a:
aliniament = 50m

= Pentru parcelele fard aliniament, retragerea fata de limita din fata a
parcelei (exclusiv coridorul de acces) este de min. 3,0m

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Modul de amplasare a | L1a: izolat, cuplat pe una dintre limitele laterale, insiruit
cladirilor principale

Retrageri fatd de limitele | L1a: 3,0m

laterale
Retragerea faté de limita | L1a:
posterioara = 50m
= Pentru parcelele amplasate in fata unor parcele fara aliniament,
retragerea fata de limita posterioara este de min. 3,0m
NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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Banda de construibilitate
masuratda in raport cu
aliniamentul parcelei

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela
va fi mai mare decat inalfimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in
caz contrar se va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de
viatd al populafiei

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice), al prezentului
R.L.U

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

Tipuri de circulatji

Strazi de deservire locala

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

= 5,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 11,0m la ultima coama
(P+M) / 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la ultima
coama (P+1+M) cf. Plansa 14 — Reglementéri urbanistice — Regimul
de inaltime

= ndltimea la cornisa / streasini a cladirii se masoard pe fatada /
fatadele orientate catre aliniamentul aferent strézii de pe care se
realizeaza accesul principal, fatd de cota terenului amenajat la baza
fatadei masurate

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE

‘ Se aplica prevederile Cap. 5. Aspectul exterior al cladirilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

= Zona de sigurantd conductd de transport gaze naturale Transgaz
(2 x20,0m)

= Zona de sigurantd racord conductd de transport gaze naturale
Transgaz
(2 x20,0m)

= Zona de protectie LEA 20kV (2 x 12,0m)

= Se aplicd prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice) si Cap. 2.9.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, ale prezentului R.L.U.

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se aplica prevederile din Cap. 2.10. Reguli cu privire la spatii verzi, al
prezentului R.L.U

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de
fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc se inierbeaza sau planteaza

Procentul minim de spatiu verde este de 30%

ART. 16 IMPREJMUIRI

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) SI COEFICIENTUL MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se aplica prevederile din Cap. 2.11. Reguli cu privire la imprejmuiri

Procentul maxim de
ocupare a terenului
(POT)

250 — 500mp =45%
501 — 1000mp = 35%
Peste 1000mp = 25%

Coeficientul maxim de
utilizare a terenului (CUT)

250 -500mp =0,7
501-1000mp =0,5
Peste 1000mp = 0,4

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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U.T.R. $34

|l. GENERALITATI

ART. 1. Conditii de autorizare a lucrarilor

Conditii de autorizare a -
lucrarilor

Monumente, situri, -
ansambluri

Arii naturale protejate -

Tipuri de interventii Zona fara valoare culturala, amplasatd in afara zonelor protejate
posibile (Z.C.P.) si in afara zonei de protectie a peisajului construit "Cetatea

(cf. Plansa 13. Reglementari | Sighisoara”
urbanistice — Valori culturale | ®  interventii de regenerare si restructurare urbana;

complexe. Modalitéfi de = interventii de dezvoltare a fondului construit si de restructurare a

intervenfie) parcelarului in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent prezentului
P.U.G.

II. UTILIZARE FUNCTIONA LA

ART. 2.1 ZONE L - Zona destinata locuirii si functiunilor complementare

FUNCTIONALE CL - Zona mixta destinata comertului, serviciilor de interes general si locuirii

IS - Zona destinata institutiilor si serviciilor publice
GC - Zona destinata gospodariei comunale si echiparii tehnico-edilitare
V - Zona spatjilor verzi, a terenurilor de sport, a bazelor sportive si de

agrement
ART. 2.2 SUBZONE L1a Locuire individuala si functiuni complementare, in tesut constituit,
FUNCTIONALE cu regim mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina (P+2+M)

CcL1 Comert, servicii de interes general si locuire individuald cu regim
mic de Tnaltime Hmax = 10,0m la streasing (P+2+M)

IS Institutii si servicii publice (Administratie publica, cultura, culte
religioase, sanatate, invatamant)

GC2  Echipare tehnico-edilitara

V1 Spatii verzi publice de tip parc sau scuar

V3 Zone si fasii plantate de protectie impotriva riscurilor naturale si
antropice, in lungul cursurilor de apa, a canalelor si vailor
torentiale si de stabilizare a versantilor

V6 Spatii verzi de protectie fata de infrastructura tehnico-edilitara si
infrastructura de transport rutier si feroviar

ART. 3 UTILIZi\R] L1a
ADMISE. UTILIZARI = Locuinte individuale, permanente sau sezoniere,
égmg.ﬁg: AR = Servicji Si qchipamente vpuvblice conexe locuirii (invatamant, culte,
’ cultura, servicii sociale, sanatate si altele asemenea)
=  Unitéti de alimentatie publica aferente structurilor de cazare
= Constructii anexe.
= Spatii plantate de tip parc, scuar, plantati de aliniament si de
protectie
= Locuri de joaca pentru copii.
= Parcaje la sol, supraterane si subterane ;
= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte
NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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Admise cu conditionari:

= Funciiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale, cu
conditia ca suprafata desfasurata aferenta acestora sa reprezinte
maximum 25% din suprafata construita la sol (Sc) a constructiilor
principale de pe teren (exclusiv constructii anexe i constructii
provizorii).

= Constructii aferente activitatilor agricole (cultivarea plantelor si
cresterea animalelor), cu conditia incadrarii in limitele cantitative
destinate consumului propriu si micului comert,

= Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri
pentru practicarea microturismului.

= Servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii i program de activitate de 10 ore pe zi (intre
orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante,
agentii imobiliare etc

cL1

= Locuinte individuale, permanente sau sezoniere

= Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc)

= Sedii de companii si firme

= Activitai ale profesiilor liberale

= Activitdti artizanale si manufacturd, nepoluante
= Structuri de cazare;

= Unitati de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de
cazare

= Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

= Servicii de formare — informare;

= Institufii, servicii si echipamente publice

= Unitati comerciale: structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie
(vezi Anexa 7.1.);

= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala;
= Spalii plantate;
= Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

= Institutii, servicii si echipamente publice ale autoritafilor publice
locale, judetene sau centrale (administratie publica, institutii publice
descentralizate la nivel judetean).

= Servicii si echipamente pentru activitdfi socio-culturale (centre
culturale, muzee, spatji pentru expozitji)

= Unitati de invatamant cu respectarea legislatiei specifice in vigoare
= Unitati de sanatate cu respectarea legislatiei specifice in vigoare

= Servicii de formare / informare

= [nstitufii de asistenta sociala

= Biserici si alte edificii de cult.

= Locuinte sociale, camine elevi / studentj

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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Constructii anexe
Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala

Circulatji pietonale majore de tip promenada si circulaiii pietonale de
legatura intre obiective economice si sociale,

Spatii plantate de tip parc, scuar, plantati de aliniament si de
protectie,

Locuri de joaca pentru copii;
Parcaje la sol, supraterane si subterane.

Admise cu conditionari:

Locuinte de serviciu (in acelasi corp de constructie cu funcfiunea
principald sau in corpuri de constructie separate), cu o suprafata
desfasurata maxima de 150mp.

Comert/alimentatie publica pentru personalul angajat si clienfj

GC2

Constructii, instalatii si amenajari specifice pentru echipamente
tehnico-edilitare, conform normelor tehnice in vigoare.
Birouri in stricta legatura cu activitdtile de mai sus.

Spatii plantate, parcaje

Spatii plantate

Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ
Mobilier urban

Amenajari pentru joaca si odihna

Platforme, circulatji pietonale

Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatjilor plantate si accesul la activitatile permise
Constructii cu rol peisagistic: foisoare, pergole, fantani, cismele

Spatii polivalente, spatii de socializare

Grupuri sanitare, spatii pentru administratea si intretinerea spatiilor
verzi

Spatii plantate,
Instalatji tehnice specifice,

Circulatii pietonale si carosabile necesare accesului la instalatiile
tehnice, cu respectarea normelor specifice

Spatii plantate,

Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ
Echipamente aferente infrastructurilor tehnico-edilitare, conform
legislatiei in vigoare

Circulatii pietonale si carosabile necesare accesului la instalatiile
tehnice, cu respectarea normelor specifice

Circulatji carosabile si pietonale care tranziteaza subzonele de tip V6,
pentru a asigura accesul catre activitatile adiacente

Spatii plantate cu rol de protectie a infrastructurii de transport
Instalatii tehnice specifice

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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ART. 4 UTILIZARI
INTERZISE

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Oricare alte utilizari

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Suprafata minima a
parcelei

L1a+CL1:

= Pentru parcelele existente: 200mp
= Pentru parcelele noi: 500mp

IS: Se mentine situatia actuala

V1 + V3 + V6: nu este cazul

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in_urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parceld, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

Deschiderea minima a
parcelei

L1a+ CL1: 12,0m
IS: Se mentine situatia actuala
V1 + V3: nu este cazul

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in_urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parcela, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea
aliniament

fata  de

L1a+ CL1+1S:5,0m
V1: 3,0m
V3 + V6: nu este cazul

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Modul de amplasare a
cladirilor principale

L1a:

= La NE de CL1: cuplat pe una dintre limitele laterale

= Str. Parangului nr. 1 —21: cuplat pe una dintre limitele laterale
= Alte parcele: izolat

CL1+1S + V1: izolat

GC2: conform normelor tehnice specifice

V3 + V6: nu este cazul

Retrageri fatéd de limitele
laterale

L1a+CL1+IS+V1:3,0m
V3 + V6: nu este cazul

Retragerea fata de limita
posterioara

L1a+CL1+IS+V1:50m
V3 + V6: nu este cazul

Banda de construibilitate
masuratd n raport cu
aliniamentul parcelei

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel

R.L.U. - Versiune preliminara




133

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela
va fi mai mare decét inlfimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in
caz contrar se va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publica privind mediul de
viatd al populafiei

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

p. Cloasterf, p. Mujder

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice), al prezentului
RLU

ART. 10 CIRCULATII S| ACCESE

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

Tipuri de circulatii Strazi de deservire locala

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

L1a:

= Str. Parngului nr. 1 — 21, insuld cuprinsa intre p. Mujder si p.
Cloasterf: 5,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 11,0m la
ultima coama (P+M)

= Alte parcele: 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la
ultima coama (P+1+M)

CL1 +1S: 11,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 17,0m la ultima
coama (P+2+M)

GC2: conform normelor tehnice specifice
V1:5,0m
V3 + V6: nu este cazul

inaltimea la cornisa / streasind a cladirii se masoara pe fatada / fatadele
orientate catre aliniamentul aferent strazii de pe care se realizeaza
accesul principal, fata de cota terenului amenajat la baza fatadei masurate

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $§I MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Se aplica prevederile Cap. 5. Aspectul exterior al cladirilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

= L1a+CL1+IS +12m + V1 + V3: Zona de protectie LEA 110kV (2 x
18,5m)

= GC2: Zona de sigurantd SRM (R=20,0m)

= Se aplicd prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor i a populatiei (riscuri naturale si antropice) si Cap. 2.9.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard, ale prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

= Se aplica prevederile din Cap. 2.10. Reguli cu privire la spatii verzi, al
prezentului R.L.U

= Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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fatada.

=  Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc se inierbeaza sau planteaza

= L1a+ CL1: Procentul minim de spatiu verde este de 30%

= IS: Procentul minim de spatiu verde este de 25%

»  GC2: Procentul minim de spatiu verde plantat in interiorul parcelei
este de 20%.

» GC2: Este obligatoriu ca retragerile fata de aliniament si fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei sa fie destinate
amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta

ART. 16 IMPREJMUIRI

= Se aplica prevederile din Cap. 2.11. Reguli cu privire la imprejmuiri

= GC2: Imprejmuirile se vor executa conform normelor tehnice
specifice, cu recomandarea ca imprejmuirea catre domeniul public sa

nu depaseasca inalfimea maxima de 1,5m din care un soclu de 0,60
m, si vor fi dublate cu gard viu.

= GC2: In cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda
dublarea spre interior, la 2,5m distantd, cu un al doilea gard
transparent de 2,0m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantafj
arbori si arbusti.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) SI COEFICIENTUL MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Procentul maxim de | L1a:
ocupare a terenului | = 250 —500mp = 45%

(POT) = 501 -1000mp = 35%
= Peste 1000mp =25%
CL1:

= Pentru locuire:
o 500-1000mp = 35%
o Peste 1000mp =25%
= Pentru alte functiuni decat locuirea: 45%
IS: 50%
GC2: conform normelor tehnice specifice
V1: 15%
V3 + V6: nu este cazul
Coeficientul maxim de | L1a:
utilizare a  terenului | = 11,0m la ultima comisa / ultimul atic, respectiv 17,0m la ultima coama
(CUT) (P+2+M)
o 250-500mp=1,35
o 501-1000mp=1,0
o Peste 1000mp = 0,75
= 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la ultima coama
(P+1+M)
o 250-500mp=1,2
o 501-1000mp=0,9
o Peste 1000mp = 0,65

CL1:
= Pentru locuire:

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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o 500-1000mp=1,0

o Peste 1000mp = 0,75
= Pentru alte functiuni decat locuirea: 1,35
IS: 1,5
GC2: conform normelor tehnice specifice
V1:0,15
V3 + V6: nu este cazul

NOTA: Pentru parcelele avand definite benzi de construibilitate prin prezentul PUG, procentul
de ocupare al terenului se aplica pe intreaga suprafata a acesteia. Amplasarea constructiilor se
va realiza exclusiv in cadrul benzii de construibilitate.

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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U.T.R. S35

|l. GENERALITATI

ART. 1. Conditii de autorizare a lucrarilor
Conditii de autorizare a -
lucrarilor

Monumente, situri, -
ansambluri

Arii naturale protejate -

Tipuri de interventii Zona fara valoare culturala, amplasata in afara zonelor protejate
posibile (Z.C.P.) si in afara zonei de protectie a peisajului construit "Cetatea

(cf. Plansa 13. Reglementari | Sighisoara”
urbanistice — Valori culturale | ®  interventii de regenerare si restructurare urbang;

complexe. Modalitai de = interventii de dezvoltare a fondului construit si de restructurare a
intervenie) parcelarului in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent prezentului
P.UG.
Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 2.1 ZONE C - Zona destinata comertului si serviciilor de interes general
FUNCTIONALE CL - Zona mixta destinata comertului, serviciilor de interes general si
locuirii
| - Zona destinata unitatilor industriale, de productie si de depozitare
ART. 2.2 SUBZONE C Comert si servicii de interes general
FUNCTIONALE CL1 Comert, servicii de interes general si locuire individuala cu regim
mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina (P+2+M)
11 Unitati industriale, de productie si de depozitare
TE Terenuri pentru exploatari - cariere
ART.3 UTILIZARJ CL1
ADMISE. UTILIZARI = Locuinte individuale, permanente sau sezoniere
ADMISE CU. = Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale
CONDITIONARI ’ ’ ’ ’

financiare-bancare, de asigurari etc)
= Sedii de companii si firme
= Activitétj ale profesiilor liberale
= Activitati artizanale si manufactura, nepoluante
= Structuri de cazare;

= Unitati de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de
cazare

= Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

= Servicii de formare — informare;

= Institutii, servicii si echipamente publice

= Unitati comerciale: structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie
(vezi Anexa 7.1.);

= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;
= Spatii plantate;
= Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

= Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc)

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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-

Sedii de companii si firme

Activitati ale profesiilor liberale

Activitati artizanale si manufactura, nepoluante
Structuri de cazare;

Unitati de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de
cazare

Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

Servicii de formare — informare;

Institutii, servicii si echipamente publice

Unitati comerciale: structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie
(vezi Anexa 7.1.);

Servicii si echipamente pentru activitali socio-culturale: centre
culturale, muzee, spatji pentru expozitji (altele decat showroom)

Unitati de sanatate de mici dimensiuni (cabinete medicale private,
clinici) cu respectarea legislatiei in vigoare

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;
Spatii plantate;

Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

SICERAM

Activitdti principale:

Activitati industriale si de productie nepoluante de mari dimensiuni
Activitati de cercetare — dezvoltare
Activitati de dezvoltare tehnologica si industriala

Activitati secundare, in directa legatura cu activitatea principala:

Transporturi

Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si
necesare bunei desfasurari a activitatilor principale

Depozite de bunuri si materiale pe platforme exterioare
Comercializarea bunurilor si materialelor produse

Showroom-uri

Statii de alimentare cu carburanti

Cladiri de birouri proprii si servicii pentru personalul angajat

Unitati de alimentatie publica

Servicii de formare profesionala

Parcaje la sol, supraterane sau subterane.

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala
Spatii plantate

Activitati de exploatare a resurselor naturale

ART. 4 UTILIZARI
INTERZISE

Oricare alte utilizari

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Suprafata minima a
parcelei

C: 500mp

CL1:

= Pentru parcelele existente: 200mp
= Pentru parcelele noi: 500mp

11: 4000mp

TE: nu este cazul

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in_urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parceld, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

Deschiderea minima a
parcelei

C+CL1:12,0m

11: 25,0m

TE: nu este cazul

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in_urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe

parceld, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea de

aliniament

fata

C+CL1:5,0m
11: 10,0m
TE: nu este cazul

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Modul de amplasare a
cladirilor principale

C + CL1 + I1: |zolat
TE: nu este cazul

Retrageri fata de limitele | C + CL1: 3,0m
laterale 1: 6,0m

TE: nu este cazul
Retragerea fata de limita | C + CL1: 5,0m
posterioara 11: 10,0m

TE: nu este cazul

Banda de construibilitate
masuratd in raport cu
aliniamentul parcelei

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela
va fi mai mare decat inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in
caz contrar se va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publica privind mediul de
viata al populafiei

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

Riscuri antropice generate de functiunea principala din subzona TE

Se aplicd prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice), al prezentului
R.LU

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Se aplicd prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

Tipuri de circulatii

Strada Viilor — categ. Il (viitoare legatura cu centura ocolitoare)

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAX

IMA A CLADIRILOR

11,0m la ultima cornisd / ultimul atic, respectiv 17,0m la ultima coama
(P+2+M)

inaltimea la cornisa / streasin a cladirii se masoara pe fatada / fatadele
orientate catre aliniamentul aferent strazii de pe care se realizeaza
accesul principal, fata de cota terenului amenajat la baza fatadei masurate

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $§I MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Se aplica prevederile Cap. 5. Aspectul exterior al cladirilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

= |1: Zona de sigurantd SRM Siceram Sighisoara (R=20,0m)

= Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor i a populatiei (riscuri naturale si antropice) si Cap. 2.9.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, ale prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

= Se aplica prevederile din Cap. 2.10. Reguli cu privire la spatii verzi, al
prezentului R.L.U

= Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de
fatada.

= Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc se inierbeaza sau planteaza

= CL1: Procentul minim de spatiu verde este de 30%

= C: Procentul minim de spatiu verde este de 25%

= |1: Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul
parcelei este de 15%.

= |1: Orice parte a parcelei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi
amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al zonei

= |1: Este obligatoriu ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele

laterale si posterioare ale parcelei sa fie destinate amenajarilor i
plantarii de vegetatie inalta

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclu

siv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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ART. 16 IMPREJMUIRI

Se aplica prevederile din Cap. 2.11. Reguli cu privire la imprejmuiri

11: Tmprejmuirile se vor executa conform normelor tehnice specifice,
cu recomandarea ca imprejmuirea catre domeniul public sa nu
depaseasca inaltimea maxima de 1,5m din care un soclu de 0,60 m,
si vor fi dublate cu gard viu.

11: in cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda
dublarea spre interior, la 2,5m distanta, cu un al doilea gard
transparent de 2,0m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantatj
arbori gi arbusti.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) SI COEFICIENTUL MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Procentul maxim de | C:40%

ocupare a terenului | cL1
(POT)

Pentru locuire: 35%
Pentru alte functiuni decét locuirea: 40%

11: 45%
TE: nu este cazul

Coeficientul maxim de | C: 1
utilizare a terenului (CUT) | cL1

0

Pentru locuire: 0,9
Pentru alte functiuni decét locuirea: 1,0

1:1,35
TE: nu este cazul

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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|l. GENERALITATI

ART. 1. Conditii de autorizare a lucrarilor

Conditii de autorizare a
lucrarilor

Pentru orice interventie asupra unui imobil inclus in zona de protectie a
unui sit arheologic (CL1p) se va solicita avizul Comisiei Nationale de
Arheologie din cadrul Ministerului Culturii

Monumente, situri,
ansambluri

Imobile inlcuse in zona de protectie a Sitului arheologic de la Viilor (cod
L.M.I. MS-I-s-A-15446)

Arii naturale protejate

Tipuri de interventii
posibile

(cf. Plansa 13. Reglementéri
urbanistice — Valori culturale
complexe. Modalitéti de
interventie)

ART. 2.1 ZONE
FUNCTIONALE

Zona cu valoare culturala micd, cuprinsg in zona de protectie a siturilor
arheologice inscrise in L.M.1. (in afara sitului urban / zonei de protectie a
bunului inscris in L.P.M.)

= Interventii de regenerare si restructurare urbang;

= interventii de dezvoltare a fondului construit si de restructurare a
parcelarului in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent prezentului
P.U.G.

= interventii pe imobilele aflate in limita siturilor arheologice:
interventiile de restructurare a fondului construit, interventiile de
realizare de constructii noi si toate celelalte interventii care afecteaza
solul vor fi precedate de cercetéri arheologice preventive si
descarcarea de sarcina arheologica / stabilirea statutului juridic de
protectie a descoperirilor arheologice (dupa caz) in conformitate cu
prevederile ordonantei 43/2000

= interventii pe imobilele aflate in zona de protectie a siturilor
arheologice: interventile de restructurare a fondului construit,
interventiile de realizare de constructii noi si toate celelalte interventii
care afecteaza solul vor fi supravegheate arheologic in conformitate
cu prevederile ordonantei 43/2000. in cazul in care vor fi identificate
materiale arheologice se va realiza descarcarea de sarcina
arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei propuse / se va
modifica sau completa proiectul pentru conservarea vestigiilor
arheologice de valoare deosebita care nu pot fi stramutate.

Zona fara valoare culturala, amplasata in afara zonelor protejate

(Z.C.P.) si in afara zonei de protectie a peisajului construit "Cetatea

Sighigoara"

= interventii de regenerare si restructurare urbana;

= interventii de dezvoltare a fondului construit si de restructurare a
parcelarului in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent prezentului
P.U.G.

II. UTILIZARE FUNCTIONA LA

L - Zona destinata locuirii si functiunilor complementare

CL - Zonad mixta destinata comertului, serviciilor de interes general si
locuirii

ART. 2.2 SUBZONE L1a Locuire individuald si functiuni complementare, in tesut
FUNCTIONALE constituit, cu regim mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina
(P+2+M)

L1b Locuire individuala si functiuni complementare, in tesut
predominant cu parcele de mari dimensiuni, cu forme
neregulate, situate in zone periferice in curs de constiture.

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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Regim mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina (P+2+M)
CL1p  Comert, servicii de interes general si locuire individuald cu regim
mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina (P+2+M)
ART. 3 UTILIZAR] L1a + L1b:
ADMISE. UTILIZARI = Locuinte individuale, permanente sau sezoniere,
ADMISE CU_ = Servicii si echipamente publice conexe locuirii (invatdamant, culte,
CONDITIONARI cultura, servicii sociale, sanatate si altele asemenea)
= Unitati de alimentatie publica aferente structurilor de cazare
= Constructii anexe.
= Spatii plantate de tip parc, scuar, plantati de aliniament si de
protectie
= Locuri de joaca pentru copi.
= Parcaje la sol, supraterane si subterane ;
= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte
Admise cu conditionari:
= Functiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale, cu
conditia ca suprafata desfasurata aferentd acestora sa reprezinte
maximum 25% din suprafata construita la sol (Sc) a constructjilor
principale de pe teren (exclusiv constructii anexe si constructji
provizorii).
= Constructii aferente activitafilor agricole (cultivarea plantelor si
cresterea animalelor), cu conditia Tncadrarii in limitele cantitative
destinate consumului propriu si micului comert.
= Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri
pentru practicarea microturismului.
= Servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii $i program de activitate de 10 ore pe zi (intre
orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocatura,  notariale,  consultanta,  asigurari,  proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc
CL1p
= Locuinte individuale, permanente sau sezoniere
= Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc)
= Sedii de companii si firme
= Activitai ale profesiilor liberale
= Activitdti artizanale si manufactura, nepoluante
= Structuri de cazare;
= Unitati de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de
cazare
= Servicii pentru cercetare-dezvoltare;
= Servicii de formare — informare;
= [nstitutii, servicii si echipamente publice
= Unitati comerciale: structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie
(vezi Anexa 7.1.);
= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;
= Spatii plantate;
NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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= Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

ART. 4 UTILIZARI Oricare alte utilizari
INTERZISE

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Suprafata minima a L1a:

parcelei = Pentru parcelele existente: 200mp
= Pentru parcelele noi: 500mp
L1b:

= Pentru parcelele existente: 200mp
= Pentru parcelele noi: 1000mp
CL1p:

= Pentru parcelele existente: 200mp
= Pentru parcelele noi: 500mp

Parcelele care nu indeplinesc conditille de mai sus pot deveni construibile
in urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care s ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parcela, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile

invecinate
Deschiderea minima a 12,0m
parcelei Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile

in urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care s ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parceld, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea  fatd  de | L1a:0,0m

aliniament L1b + CL1: 5,0m

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Modul de amplasare a | L1a: izolat, cuplat pe una dintre limitele laterale

cladirilor principale L1b + CL1p: izolat

Retrageri fatd de limitele | 3,0m

laterale

Retragerea fata de limita | L1a + CL1p

posterioara = Parcele fird banda de construibilitate: 5,0m

= Parcele cu banda de construibilitate: cladirile se pot amplasa pe limita
posterioara a benzii de construibilitate

L1b: 5,0m

Banda de construibilitate | L1a + CL1p: 50,0m (cf. Plansei)

masuratd in raport cu

aliniamentul parcelei

(cf. Plansa 12.
Reglementari urbanistice —
Conditii de autorizare)

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela
va fi mai mare decét indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in
caz contrar se va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
via{d al populatiei

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

Zone cu alunecari active / stabilizate temporar- sunt necesare lucrari de
stabilizare a solului

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice), al prezentului
R.L.U

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

Tipuri de circulatii

Strazi de deservire locala

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

L1a + L1b: 5,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 11,0m la ultima

coama (P+M)

CL1ap: 11,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la ultima

coama (P+1+M)

= ndltimea la comnisa / streagini a cladirii se masoard pe fatada /
fatadele orientate catre aliniamentul aferent strézii de pe care se
realizeaza accesul principal, fatd de cota terenului amenajat la baza
fatadei masurate

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Se aplica prevederile Cap. 5. Aspectul exterior al cladirilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

= L1a+ CL1p: Zona de protectie LEA 110kV (2 x 18,5m)

= Se aplicd prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice) si Cap. 2.9.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, ale prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

= Se aplica prevederile din Cap. 2.10. Reguli cu privire la spatii verzi, al
prezentului R.L.U

= Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de
fatada.

= Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc se inierbeaza sau planteaza

= Procentul minim de spatiu verde este de 30%

ART. 16 IMPREJMUIRI

Se aplica prevederile din Cap. 2.11. Reguli cu privire la imprejmuiri

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) SI COEFICIENTUL MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Procentul maxim de | L1a:25%

ocupare a terenului | L1p:

(POT) - 250 500mp = 45%

= 501-1000mp = 35%

= Peste 1000mp = 25%

CL1

= Pentru locuire: 35%

= Pentru alte functiuni decat locuirea: 40%
Coeficientul maxim de | L1a: 0,4

utilizare a terenului (CUT) | L1p:

= 250-500mp=0,7

= 501-1000mp=0,6

= Peste 1000mp =0,5

CL1

= Pentru locuire: 1,3

= Pentru alte functiuni decat locuirea: 1,45

NOTA: Pentru parcelele avand definite benzi de construibilitate prin prezentul PUG, procentul
de ocupare al terenului se aplica pe intreaga suprafata a acesteia. Amplasarea constructiilor se
va realiza exclusiv in cadrul benzii de construibilitate.

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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U.T.R. S37

|l. GENERALITATI

ART. 1. Conditii de autorizare a lucrarilor

Conditii de autorizare a = Pentru orice interventie asupra unui imobil inclus in zona de protectie
lucrarilor a unui sit arheologic (CL1p + L1ap) se va solicita avizul Comisiei
Nationale de Arheologie din cadrul Ministerului Culturii

= Pentru zona marcata cu hasura rosie in cadrul Plansei 12.
Reglementéri urbanistice — Conditii de autorizare este necesara
intocmirea unei documentatii de tip P.U.Z., initiatd de catre Primaria
Municipiului - Sighigsoara, in vederea definirii parcelarului, zonei
edificabile, tramei stradale si a altor caracteristici specifice viitoarei
dezvoltari preconizate, cu respectarea prevederilor din prezentul
R.L.U. in ceea ce priveste regimul maxim de inaltime, retragerile fata
de limitele parcelei, P.O.T. si C.U.T. Pentru zonele cu terenuri aflate
in proprietatea privatd a persoanelor fizice sau juridice, se impune
colaborarea indeaproape cu acestia in vederea determinarii solutiei
optime de dezvoltare

Monumente, situri, Imobile inlcuse in zona de protectie a Sitului arheologic de la Viilor (cod

ansambluri L.M.I. MS-I-s-A-15446)

Arii naturale protejate -

Tipuri de interventii Zona cu valoare culturala mica, cuprinsd in zona de protectie a siturilor

posibile arheologice inscrise in L.M.1. (in afara sitului urban / zonei de protectie a

(cf. Plansa 13. bunului inscris in L.P.M.)

Reglementéri urbanistice— | ®  Interventii de regenerare si restructurare urbana;

Valori culturale complexe. | w interventii de dezvoltare a fondului construit si de restructurare a

Modalitafi de intervenfie) parcelarului in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent prezentului
P.U.G.

= interventii pe imobilele aflate in limita siturilor arheologice: interventiile
de restructurare a fondului construit, interventile de realizare de
constructii noi si toate celelalte interventii care afecteaza solul vor fi
precedate de cercetari arheologice preventive si descarcarea de
sarcina arheologicd / stabilirea statutului juridic de protectie a
descoperirilor arheologice (dupa caz) in conformitate cu prevederile
ordonantei 43/2000

= interventii pe imobilele aflate in zona de protectie a siturilor
arheologice: interventile de restructurare a fondului construit,
interventiile de realizare de constructii noi si toate celelalte interventii
care afecteaza solul vor fi supravegheate arheologic in conformitate
cu prevederile ordonantei 43/2000. fn cazul in care vor fi identificate
materiale arheologice se va realiza descarcarea de sarcina
arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei propuse / se va
modifica sau completa proiectul pentru conservarea vestigiilor
arheologice de valoare deosebita care nu pot fi stramutate.

Zona fara valoare culturald, amplasata in afara zonelor protejate

(Z.C.P.) si in afara zonei de protectie a peisajului construit "Cetatea

Sighisoara"

= interventii de regenerare si restructurare urbana;

= interventii de dezvoltare a fondului construit si de restructurare a
parcelarului in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent prezentului
P.U.G.

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2.1 ZONE L - Zona destinata locuirii si functiunilor complementare
FUNCTIONALE CL - Zonad mixtd destinata comertului, serviciilor de interes general si
locuirii
ART. 2.2 SUBZONE L1a/L1ap Locuire individuala si functiuni complementare, in tesut
FUNCTIONALE constituit, cu regim mic de naltime Hmax = 10,0m la streasina
(P+2+M)
CL1/CL1p Comert, servicii de interes general si locuire individuala
cu regim mic de inaltime Hmax = 10,0m la streasina (P+2+M)
ART. 3 UTILIZAR] L1a + L1ap
ADMISE. UTILIZARI = Locuinte individuale, permanente sau sezoniere,
ADMISE CU_ = Servicii i echipamente publice conexe locuirii (invatamant, culte,
CONDITIONARI cultura, servicii sociale, sanatate si altele asemenea)
= Structuri de cazare
= Unitati de alimentatie publica aferente structurilor de cazare
= Alimentatie publica
= Unitati comerciale cu suprafata mica
= Constructii anexe.
= Spatii plantate de tip parc, scuar, plantati de aliniament si de
protectie
= Locuri de joaca pentru copii.
= Parcaje la sol, supraterane si subterane ;
= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte
Admise cu conditionari:
= Constructii aferente activitatilor agricole (cultivarea plantelor si
cresterea animalelor), cu conditia incadrarii in limitele cantitative
destinate consumului propriu si micului comert,
= Servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii i program de activitate de 10 ore pe zi (intre
orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocatura, notariale,  consultanta,  asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc
CL1+CL1p
= Locuinte individuale, permanente sau sezoniere
= Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc)
= Sedii de companii i firme
= Activitéj ale profesiilor liberale
= Activitdti artizanale si manufactura, nepoluante
= Structuri de cazare;
= Unitéti de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de
cazare
= Servicii pentru cercetare-dezvoltare;
= Servicii de formare — informare;
= [nstitufii, servicii si echipamente publice
NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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= Unitati comerciale: structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie
(vezi Anexa 7.1.);

= Constructji aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;

= Statii de alimentare cu carburanti

= Spalii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizari
auto, spalatorii auto;

= Showroom-uri;

= Spatii plantate;

= Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

ART. 4 UTILIZARI Oricare alte utilizari
INTERZISE

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Suprafata minima a = Pentru parcelele existente: 200mp

parcelei =  Pentru parcelele noi: 500mp

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in_urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parceld, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile

fnvecinate
Deschiderea minima a 12,0m
parcelei Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile

in_urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parceld, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT

Retragerea  fatd  de | L1a+ L1ap: 0,0m
aliniament CL1 +CL1p: 50m

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Modul de amplasare a | Izolat, cuplat pe una dintre limitele laterale
cladirilor principale
Retrageri fata de limitele | 3,0m
laterale

Retragerea fata de limita | 5,0m
posterioara

Banda de construibilitate | -
masurata in raport cu
aliniamentul parcelei

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parceld
va fi mai mare decét inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in
caz contrar se va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de
viatd al populatiei

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

Vale torentiala pe limita de NV

Se aplicd prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice), al prezentului
R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Se aplicd prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U.

Tipuri de circulatii

= Strazi de deservire locala
= Strada Viilor - categ. Il (viitoare legatura cu centura ocolitoare)
= L1ap: Strazi propuse

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

L1a + L1ap: 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la ultima

coama (P+1+M)

CL1a + CL1ap: 11,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 17,0m la

ultima coama (P+2+M)

= Tnaltimea la comisd / streasind a cladirii se masoard pe fatada /
fatadele orientate catre aliniamentul aferent strazii de pe care se

realizeaza accesul principal, fatd de cota terenului amenajat la baza
fatadei masurate

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Se aplica prevederile Cap. 5. Aspectul exterior al cladirilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

Se aplicd prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice) si Cap. 2.9.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, ale prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE §

| SPATII PLANTATE

= Se aplica prevederile din Cap. 2.10. Reguli cu privire la spatii verzi, al
prezentului R.L.U

= Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de
fatada.

= Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc se inierbeaza sau planteaza

= Procentul minim de spatiu verde este de 30%

ART. 16 IMPREJMUIRI

Se aplica prevederile din Cap. 2.11. Reguli cu privire la imprejmuiri

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) SI COEFICIENTUL MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Procentul maxim de | L1a+L1ap

ocupare a terenului | « 500 - 1000mp = 35%

(POT) = Peste 1000mp = 25%

CL1+CL1p

= Pentru locuire: 35%

= Pentru alte functiuni decat locuirea: 40%
Coeficientul maxim de | L1a+L1ap

utilizare a terenului (CUT) | = 500 — 1000mp = 1,0

= Peste 1000mp =0,9

CL1+CL1p

= Pentru locuire: 1,3

= Pentru alte functiuni decat locuirea: 1,45

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baz& privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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|l. GENERALITATI

ART. 1. Conditii de autorizare a lucrarilor

Conditii de autorizare a
lucrarilor

= Pentru orice interventie asupra unui imobil inclus intr-un sit arheologic
sau in zona de protectie a unui sit arheologic (CL1p + Cp) se va
solicita avizul Comisiei Nationale de Arheologie din cadrul
Ministerului Culturii

= Pentru zona marcatd cu hasurd rosie in cadrul Plansei 12.
Reglementéri urbanistice — Conditii de autorizare este necesara
intocmirea unei documentatii de tip P.U.Z., initiata de catre Primaria
Municipiului - Sighisoara, in vederea definirii parcelarului, zonei
edificabile, tramei stradale si a altor caracteristici specifice viitoarei
dezvoltari preconizate, cu respectarea prevederilor din prezentul
R.L.U. in ceea ce priveste regimul maxim de inaltime, retragerile fata
de limitele parcelei, P.O.T. si C.U.T. Pentru zonele cu terenuri aflate
in proprietatea privatad a persoanelor fizice sau juridice, se impune
colaborarea indeaproape cu acestia in vederea determinarii solutiei
optime de dezvoltare

Monumente, situri,
ansambluri

Imobile inlcuse in
= "Situl arheologic de la Viilor’ (cod L.M.I. MS-I-s-A-15446) -

= Zona de protectie a "Sitului arheologic de la Viilor” (cod L.M.I. MS-I-s-
A-15446)

Arii naturale protejate

Tipuri de interventii
posibile

(cf. Plansa 13. Reglementari
urbanistice — Valori culturale
complexe. Modalitéti de
interventie)

Zona cu valoare culturala mica, cuprinsd in zona de protectie a siturilor
arheologice inscrise in L.M.1. (in afara sitului urban / zonei de protectie a
bunului inscris in L.P.M.)

= Interventii de regenerare si restructurare urbang;

= interventii de dezvoltare a fondului construit si de restructurare a
parcelarului in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent prezentului
P.UG.

= interventi pe imobilele aflate in limita siturilor arheologice:
interventiile de restructurare a fondului construit, interventile de
realizare de constructii noi si toate celelalte interventii care afecteaza
solul vor fi precedate de cercetari arheologice preventive si
descarcarea de sarcina arheologica / stabilirea statutului juridic de
protectie a descoperirilor arheologice (dupa caz) in conformitate cu
prevederile ordonantei 43/2000

= interventi pe imobilele aflate in zona de protectie a siturilor
arheologice: interventile de restructurare a fondului construit,
interventiile de realizare de constructii noi si toate celelalte interventii
care afecteaza solul vor fi supravegheate arheologic in conformitate
cu prevederile ordonantei 43/2000. In cazul in care vor fi identificate
materiale arheologice se va realiza descarcarea de sarcina
arheologica a suprafetei de teren aferente investitiei propuse / se va
modifica sau completa proiectul pentru conservarea vestigiilor
arheologice de valoare deosebita care nu pot fi stramutate.

Zona fara valoare culturala, amplasatd in afara zonelor protejate
(Z.C.P.) si in afara zonei de protectie a peisajului construit "Cetatea
Sighisoara"

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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= interventii de regenerare si restructurare urbana;

= interventii de dezvoltare a fondului construit si de restructurare a
parcelarului in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent prezentului

P.U.G.
ART. 2.1 ZONE C -Zona destinata comertului si serviciilor de interes general
FUNCTIONALE CL - Zona mixta destinata comertului, servicillor de interes general si
locuirii
| - Zona destinata unitatilor industriale, de productie si de depozitare
ART. 2.2 SUBZONE C Comert si servicii de interes general
FUNCTIONALE cv Agrement, sport si recreere, spatii verzi, precum si comert -

servicii ascociate

CL1p  Comert, servicii de interes general si locuire individuala cu regim
mic de Tnéltime Hmax = 10,0m la streasing (P+2+M)

I2m  Zona mixta pentru unitdti industriale, de productie si
manufactura, depozitare, comert si servicii

ART. 3 UTILIZARI C+Cp

ADMISE. UTILIZARI = Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
ADMISE CU financiare-bancare, de asigurari etc)

CONDITIONARI

= Sedii de companii i firme

= Activitali ale profesiilor liberale

= Activitati artizanale si manufactura, nepoluante
= Structuri de cazare;

= Unitdti de alimentatie public individuale sau aferente structurilor de
cazare

= Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

= Servicii de formare — informare;

= Institutii, servicii si echipamente publice

= Unitati comerciale: structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie
(vezi Anexa 7.1.);

= Servicii si echipamente pentru activitdli socio-culturale: centre
culturale, muzee, spatji pentru expozitji (altele decat showroom)

= Unitdti de sanatate de mici dimensiuni (cabinete medicale private,
clinici) cu respectarea legislatiei in vigoare

= Constructji aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;
= Spatii plantate;
= Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

= Constructii sportive: sali de sport, pationare, bazine de inot

= Dotari sportive: séli de intretinere si recuperare fizica

= Terenuri de sport in aer liber (inclusiv bazine de inot in aer liber;
patinoare in aer liber), amenajari specifice (tribune, gradene,
imprejmuiri);

= Spatii polivalente, spatii de socializare

= Amenajari pentru joaca si odihna

= Dotari de agrement: popicarie, bowling, biliard, parcuri de distractie
(recomandabil tip aqua park), instalatii de joc (de tip aventura park),

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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etc
Institutii, servicii si echipamente publice
Servicii si echipamente pentru activitai socio-culturale: teatre in aer

liber, zone de expozitie, cinema in aer liber, centre culturale, muzee,
spatii pentru expozitii (altele decat showroom)

Activitati artizanale si manufactura, nepoluante
Structuri de cazare;

Unitati de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de
cazare

Constructii anexe destinate vestiarelor, grupurilor sanitare, spatji
pentru administrare si intretinere, adiacente terenurilor de sport in aer
liber

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala
Spatii plantate.

Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ.
Mobilier urban

Constructii cu rol peisagistic: foisoare, pergole, fantani, cismele
Platforme, circulatii pietonale

Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitafile permise

Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

CL1p

Locuinte individuale, permanente sau sezoniere

Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc)

Sedii de companii si firme

Activitati ale profesiilor liberale

Activitati artizanale si manufactura, nepoluante
Structuri de cazare;

Unitati de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de
cazare

Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

Servicii de formare — informare;

Institutii, servicii si echipamente publice

Unitati comerciale: structuri de vénzare cu suprafata mica sau medie
(vezi Anexa 7.1.);

Activitati industriale si de productie nepoluante, de dimensiuni mici i
medii (vezi cap. 6.1)

Activitati de cercetare — dezvoltare
Activitati de dezvoltare tehnologicé si industriala
Transporturi aferente activitatilor de productie

Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si
necesare bunei desfasurari a activitatilor principale

Spatii si platforme pentru comert en-gros si en-detail
Servicii de logistica

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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= Servicii de formare profesionala
= Servicii de transport persoane si marfuri

= Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc)

= Sedii ale unor companii si firme in cladiri specializate pentru birouri

= Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc)

= Sedii de companii i firme
= Activitéti ale profesiilor liberale
= Activitdti artizanale si manufactura, nepoluante

= Activitali de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii
(suprafata totala construita la sol de maxim 2500mp)

= Structuri de vénzare cu suprafata mica sau medie (vezi Cap. 6.1.);

= Spatji de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizari
auto, spalatorii auto;

= Statjii alimentare cu carburantj;
= Showroom-uri

= Servicii si echipamente pentru activitdli socio-culturale: centre
culturale, muzee, spatii pentru expozitii (altele decat showroom)

= Statji de intretinere si reparatji utilaje agricole

= Targuri gi piete

= Depozite de bunuri si materiale

= Cladiri de birouri proprii si servicii pentru personalul angajat

= Parcaje la sol, supraterane sau subterane.

= Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala
= Spalii plantate

ART. 4 UTILIZARI Oricare alte utilizari

INTERZISE

ll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Suprafata minima a C+Cp + CV: 1000mp

parcelei 12m: 5000mp

Parcelele care nu indeplinesc conditile de mai sus pot deveni construibile
in_ urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul

de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parceld, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile

invecinate
Deschiderea minima a C+Cp+CV:150m
parcelei 12m: 30,0m

Parcelele care nu indeplinesc conditile de mai sus pot deveni construibile
in urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parcela, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
nvecinate

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT

Retragerea fata de | C+Cp+CV:5,0m

aliniament 12m: 10,0m

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Modul de amplasare a
cladirilor principale

C+Cp+CV +I12m: izolat
CL1p: Izolat, cuplat pe una dintre limitele laterale

Retrageri fata de limitele
laterale

CL1p+C+Cp+CV:3,0m
I2m: 6,0m, cu posibilitate de reducere la 3,0m in cazul invecinarii cu alte
parcele de tip I, avand functiuni similare

Retragerea fata de limita
posterioara

CL1p+C+Cp+CV:50m
I12m: 10,0m, cu posibilitate de reducere la 5,0m in cazul invecinarii cu alte
parcele de tip I, avand functiuni similare

Banda de construibilitate
masuratd n raport cu
aliniamentul parcelei
(cf. Plansa 12.
Reglementari urbanistice -
Conditii de autorizare)

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela
va fi mai mare decat indlfimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in
caz contrar se va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de
viatd al populatiei

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

Vale torentiala pe limita de NV

Se aplicd prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice), al prezentului
R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Se aplicd prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii i stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U.

Tipuri de circulatii

Viitoarea centura ocolitoare
Strada Viilor - categ. Il (viitoare legatura cu centura ocolitoare)
Strazi propuse (in lungul p. Rusului, prelungirea str. Viilor)

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U.

ART. 12 INALTIMEA MAX

IMA A CLADIRILOR

CL1ap + I2m: 8,0m la ultima cornisd / ultimul atic, respectiv 14,0m la
ultima coama (P+1+M)

CV:

La NV de 12m si in zona lacului Rusu: 5,0m la ultima cornisa / ultimul
atic, respectiv 11,0m la ultima coama (P+M)

Alte parcele: 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la
ultima coama (P+1+M)

Inaltimea la cornisa / streasin a cladirii se masoara pe fatada / fatadele
orientate catre aliniamentul aferent strazii de pe care se realizeaza
accesul principal, fata de cota terenului amenajat la baza fatadei masurate

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclu

siv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Se aplica prevederile Cap. 5. Aspectul exterior al cladirilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice) si Cap. 2.9.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, ale prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

= Se aplica prevederile din Cap. 2.10. Reguli cu privire la spatii verzi, al
prezentului R.L.U

= Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de
fatada.

= Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc se inierbeaza sau planteaza

= CL1+CL1p + CV + C: Procentul minim de spatiu verde este de 30%

= [2m: Procentul minim de spatiu verde plantat in interiorul parcelei
este de 20%.

= I2m: Este obligatoriu ca retragerile fata de aliniament si fatd de
limitele laterale si posterioare ale parcelei sa fie destinate
amenaijarilor si plantarii de vegetatie inalta

ART. 16 IMPREJMUIRI

= Se aplica prevederile din Cap. 2.11. Reguli cu privire la imprejmuiri

= 12m: imprejmuirile se vor executa conform normelor tehnice specifice,
cu recomandarea ca imprejmuirea catre domeniul public s& nu
depaseasca inaltimea maxima de 1,5m din care un soclu de 0,60 m,
si vor fi dublate cu gard viu.

= I2m: in cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda
dublarea spre interior, la 2,5m distanta, cu un al doilea gard
transparent de 2,0m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati
arbori si arbusti.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) SI COEFICIENTUL MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Procentul maxim de
ocupare a terenului
(POT)

CL1p

= Pentru locuire: 35%

= Pentru alte functiuni decat locuirea: 40%
C+Cp+CV:40%

12m: 50%

Coeficientul maxim de
utilizare a terenului (CUT)

CL1p

= Pentru locuire: 0,9

= Pentru alte functiuni decét locuirea: 1,0
C+Cp

Cv:

= 50m:0,6

= 30m:1,0

12m: 1,3

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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|l. GENERALITATI

ART. 1. Conditii de autorizare a lucrarilor

Conditii de autorizare a
lucrarilor

Pentru zona marcata cu hasura rosie in cadrul Plansei 12. Reglementari
urbanistice — Conditii de autorizare este necesara intocmirea unei
documentatii de tip P.U.Z, initiata de catre Primaria Municipiului
Sighisoara, in vederea definirii parcelarului, zonei edificabile, tramei
stradale si a altor caracteristici specifice viitoarei dezvoltari preconizate,
cu respectarea prevederilor din prezentul R.L.U. in ceea ce priveste
regimul maxim de inaltime, retragerile fata de limitele parcelei, P.O.T. si
C.U.T. Pentru zonele cu terenuri aflate in proprietatea privata a
persoanelor fizice sau juridice, se impune colaborarea indeaproape cu
acestia in vederea determinarii solutiei optime de dezvoltare

Monumente, situri,
ansambluri

Arii naturale protejate

Tipuri de interventii
posibile

(cf. Plansa 13. Reglementari
urbanistice — Valori culturale
complexe. Modalitéti de
interventie)

ART. 2.1 ZONE
FUNCTIONALE

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Zona fara valoare culturala, amplasatd in afara zonelor protejate

(Z.C.P.) si in afara zonei de protectie a peisajului construit "Cetatea

Sighisoara"

= interventii de regenerare si restructurare urbana;

= interventii de dezvoltare a fondului construit si de restructurare a
parcelarului in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent prezentului
P.UG.

L - Zona destinata locuirii si functiunilor complementare

C -Zona destinata comertului si serviciilor de interes general

CL - Zona mixtd destinata comertului, serviciilor de interes general si
locuirii

T - Zona destinata transporturilor

V - Zona spatiilor verzi, a terenurilor de sport, a bazelor sportive si de
agrement

ART. 2.2 SUBZONE
FUNCTIONALE

L1a Locuire individuald si functiuni complementare, in tesut
constituit, cu regim mic de naltime Hmax = 10,0m la streasina
(P+2+M)

Cc Comert si servicii de interes general

cu Comert, servicii de interes general si locuire individuala cu regim
mic de Tnaltime Hmax = 10,0m la streasing (P+2+M)

T Terenuri destinate functiunilor aferente transporturilor rutier

V1 Spatii verzi publice de tip parc sau scuar

V3 Zone si fasii plantate de protectie impotriva riscurilor naturale si
antropice, in lungul cursurilor de apa, a canalelor si vailor
torentiale si de stabilizare a versantilor

V6 Spatii verzi de protectie fata de infrastructura tehnico-edilitara si
infrastructura de transport rutier si feroviar

ART. 3 UTILIZARI
ADMISE. UTILIZARI

L1a
=  Locuinte individuale, permanente sau sezoniere,

ADMISE CU | = Servicii i echipamente publice conexe locuirii (invatamant, culte,
CONDITIONARI cultura, servicii sociale, sanatate si altele asemenea)
NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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Unitati de alimentatie publica aferente structurilor de cazare
Constructii anexe.

Spatii plantate de tip parc, scuar, plantati de aliniament si de
protectie

Locuri de joaca pentru copii.

Parcaje la sol, supraterane si subterane ;

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte

Admise cu conditionari:

CcL1

Functiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale, cu
conditia ca suprafata desfasuratd aferentd acestora sa reprezinte
maximum 25% din suprafata construita la sol (Sc) a constructjilor
principale de pe teren (exclusiv constructi anexe si constructji
provizorii).

Constructii aferente activitafilor agricole (cultivarea plantelor si
cresterea animalelor), cu conditia incadrarii in limitele cantitative
destinate consumului propriu si micului comert,

Pensiuni / spaiii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri
pentru practicarea microturismului.

Servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii i program de activitate de 10 ore pe zi (intre
orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocaturd,  notariale,  consultanta,  asigurari,  proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc

Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc)

Sedii de companii si firme

Activitati ale profesiilor liberale

Activitati artizanale si manufactura, nepoluante
Structuri de cazare;

Unitati de alimentatie publicd individuale sau aferente structurilor de
cazare

Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

Servicii de formare — informare;

Institutii, servicii si echipamente publice

Unitati comerciale: structuri de vanzare cu suprafata mica sau medie
(vezi Anexa 7.1.);

Servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale: centre
culturale, muzee, spatji pentru expozitii (altele decat showroom)

Unitati de sanatate de mici dimensiuni (cabinete medicale private,
clinici) cu respectarea legislatiei in vigoare

Constructji aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;
Spatii plantate;
Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

Locuinte individuale, permanente sau sezoniere

Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc)

Sedii de companii si firme

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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Activitai ale profesiilor liberale

Activitati artizanale si manufactura, nepoluante

Structuri de cazare;

Unitati de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de
cazare

Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

Servicii de formare — informare;

Institutii, servicii si echipamente publice

Unitati comerciale: structuri de vanzare cu suprafatd mica sau medie
(vezi Anexa 7.1.);

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localg;
Spatii plantate;

Parcaje la sol si subterane, aferente functiunii principale

Constructii si amenajari pentru transportul de calatori si marfuri,
precum si serviciile anexe aferente (Autogara)

Parcaje la sol, supraterane sau subterane, destinate autovehiculelor
de mici dimensiuni si autocarelor.

Birouri in stricta legatura cu activitatile de transport.
Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala
Spatii plantate.

Spatii plantate

Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ
Mobilier urban

Amenajari pentru joaca si odihna

Platforme, circulatii pietonale

Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatjilor plantate si accesul la activitafile permise
Constructii cu rol peisagistic: foisoare, pergole, fanténi, cismele

Spatii polivalente, spatii de socializare

Grupuri sanitare, spatii pentru administratea si intretinerea spatiilor
verzi

Spatii plantate,

Instalatji tehnice specifice,

Circulatii pietonale si carosabile necesare accesului la instalatjile
tehnice, cu respectarea normelor specifice

Spatii plantate,

Echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ
Echipamente aferente infrastructurilor tehnico-edilitare, conform
legislatiei in vigoare

Circulatii pietonale si carosabile necesare accesului la instalatjile
tehnice, cu respectarea normelor specifice

Circulatjii carosabile si pietonale care tranziteaza subzonele de tip V6,
pentru a asigura accesul catre activitatile adiacente

Spatii plantate cu rol de protectie a infrastructurii de transport
Instalatji tehnice specifice

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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ART. 4 UTILIZARI
INTERZISE

Ill. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Oricare alte utilizari

ART. 5 CARACTERISTICI

ALE PARCELELOR

Suprafata minima a
parcelei

L1a+C+CL1:

Pentru parcelele existente: 200mp
Pentru parcelele noi: 500mp

T1: 2000mp

V1: se mentine situatia actuala

V3 + V6: nu este cazul

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in_urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parceld, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

Deschiderea minima a
parcelei

L1a+C+CL1:12,0m

T1: conform normelor tehnice specifice
V1: se mentine situatia actuala

V3 + V6: nu este cazul

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus pot deveni construibile
in_urma aprobarii unei documentatii de tip P.U.D. care sa ilustreze modul
de construire, modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe
parceld, precum si relatia cladirilor propuse cu parcelele si cladirile
invecinate

ADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ART. 6 AMPLASAREA CL
Retragerea  fatd de
aliniament

L1a+V1: 3,0m
C+CL1:0,0m
T1:5,0m

V3 + V6: nu este cazul

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Modul de amplasare a
cladirilor principale

L1a+ CL1+ C + V1: izolat
T1: conform normelor tehnice specifice
V3 + V6: nu este cazul

Retrageri fatéd de limitele
laterale

L1a+C+CL1+T1+V1:3,0m
V3 + V6: nu este cazul

Retragerea fata de limita
posterioara

L1a+C+CL1+T1+V1:50m
V3 + V6: nu este cazul

Banda de construibilitate
masurata n raport cu
aliniamentul parcelei

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela
va fi mai mare decét inalfimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, n
caz contrar se va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si s@natate publica privind mediul de
viata al populatiei

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclu

siv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

V3: Vale torentiald

Se aplica prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice), al prezentului
R.L.U.

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si Stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U.

Tipuri de circulatii

= Strada Viilor - categ. Il (viitoare legatura cu centura ocolitoare)
= Strazi de deservire locala propuse

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la asigurarea
acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor., al prezentului R.L.U.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

L1a: 8,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 14,0m la ultima coama

(P+1+M)

CL1 + C + T1: 11,0m la ultima cornisa / ultimul atic, respectiv 17,0m la

ultima coama (P+2+M)

= Tfnaltimea la cornisa / streasind a cladiri se masoara pe fatada /
fatadele orientate catre aliniamentul aferent strazii de pe care se
realizeaza accesul principal, fatd de cota terenului amenajat la baza
fatadei masurate

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $§I MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Se aplica prevederile Cap. 5. Aspectul exterior al cladirilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

= Zona de protectie LEA 110kV (2 x 18,5m)
= Zona de protectie LEA 20kV (2 x 12,0m)

= Se aplic prevederile din Cap. 2.5. Reguli cu privire la siguranta
constructiilor si a populatiei (riscuri naturale si antropice) si Cap. 2.9.
Regquli cu privire la echiparea tehnico-edilitard, ale prezentului R.L.U.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

= Se aplica prevederile din Cap. 2.10. Reguli cu privire la spatii verzi, al
prezentului R.L.U

= Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de
fatada.

= Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc se Tnierbeaza sau planteaza

= L1a+ CL1: Procentul minim de spatiu verde este de 30%
= C: Procentul minim de spatiu verde este de 25%

ART. 16 IMPREJMUIRI

Se aplica prevederile din Cap. 2.11. Reguli cu privire la imprejmuiri

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel altfel
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) SI COEFICIENTUL MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Procentul maxim de | L1a: 35%

ocupare a terenului | C: 45%

(POT) CL1:

= Pentru locuire: 35%

= Pentru alte functiuni decét locuirea: 45%
T1: 50%

V1: 15%

V3 + V6: nu este cazul

Coeficientul maxim de | L1a: 0,9

utilizare a terenului (CUT) | C: 1,2

CL1:

= Pentru locuire: 0,9

= Pentru alte functiuni decat locuirea: 1,2
T1:1,3

V1:0,15

V3 + V6: nu este cazul

NOTA:
1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Requli de baz& privind modul de ocupare al terenurilor.
2. Toate reglementarile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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5. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
l.

Imobile situate in interiorul Zona tampon aferenta Bunului inscris
in_Lista Patrimoniului Mondial, imobilele inscrise in L.M.l., cele
aflate in Situl urban inscris in L.M.l. ”Centrul istoric al municipiului
Sighisoara, incluzand zona inscrisa in Lista Patrimoniului Mondial”
sau in zona de protectie a monumentelor istorice inscrise in L.M.I

A. Aspecte generale:

Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea, iar volumele
construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate.

La constructile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi
respectate finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul initial
(materiale de constructii, culoare, elemente orizontale/verticale etc.),
daca nu exista specificatji tehnice ulterioare acestuia

Arhitectura fatadelor si volumetria cladirilor noi vor prelua principiile
compozitionale ale arhitecturii traditionale existenta in zona: utilizarea
acoperisului de tip sarpantd, raportul plin-gol specific zonei, proportiile
golurilor (usi, ferestre, vitrine) existente in zona, ritmul cladirilor
invecinate, evidentierea registrelor.

Este interzisa imitarea stilurilor arhitecturale strdine regiunii sau folosirea
de materiale traditionale nespecifice regiunii’?

Finisajele peretilor exteriori ai cladirilor principale si ale anexelor
gospodaresti vor folosi culorile traditionale.

Nu sunt permise montarea mozaicurilor sau a placilor ceramice pe
fatadele cladirilor (inclusiv la soclurile cladirilor si la imprejmuiri).

Peretii exteriori ai cladirilor pot avea ornamentatji policrome cu picturi pe
suprafete de maxim 2,25 m?cladire.

Este permisa realizarea de elemente in relief fata de planul fatadei
(ancadramente de usi, ferestre, cornise, elemente decorative), din
materiale traditionale.

O atentie deosebitd se va acorda tratamentului diferentiat al fatadelor in
functie de importanta lor. 3

in mod traditional, fatada de la strada este cea mai decoratd, cea
dinspre curte este tratatd mai auster, dar este totusi zugravité, cea
dinspre vecin este, in general, tencuitd, dar nezugravita, iar fatada din
spate apare de multe ori netencuitd, cu parament aparent de piatra sau
caramida’

Se interzice amplasarea retelelor pe fatadele cladirilor, iar cele existente
Se vor suprima.

Se va urmari revenirea la forma initiald a decoratiilor si a golurilor
precum si a acoperisurilor si a compozitiei, conceptiei si profilelor
tamplariei exterioare.

Descoperirea in timpul lucrarilor a fragmentelor de arhitectura veche
(arce, basoreliefuri, muluri, elemente de lemn) si/sau a vestigiilor
arheologice necunoscute la data eliberarii autorizatiei se va anunta

12 Regulamentul Local de Urbanism aferent "Plan Urbanistic Zonal pentru Zona Protejata cu valoare
istoricd Sighisoara”, Elaborator : URBANPROIECT, Beneficiar : Primaria Municipiului Sighisoara, 1997

13 Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona cu influenté sdseascd”,
Coordonator: arh. Eugen VAIDA, Autori: arh. Eugen VAIDA, arh. Dana RAICU, arh. Veronica VAIDA, arh.
Klaus BIRTHLER, Pro Editura si Tipografie, Bucuresti, 2017
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forurilor autorizate pentru a decide mentinerea si restaurarea lor.
Lucrarea nu va continua pana la stabilirea destinatiei elementelor.

Este interzisa imitarea stilurilor arhitecturale strdine regiunii sau folosirea
de materiale traditionale nespecifice regiunii’>

Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea
diferita a finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza
unor studii suplimentare

Se recomanda ca modelele noi de feronerie (grilaje, balcoane, decoratii
etc.) sa urmareasca principiile decorative ale elementelor de feronerie
ale cladirilor cu valoare existente in zona;

Se interzice realizarea unor mansarde false;

Pentru cladiri noi sau interventii asupra celor existente, in vederea
autorizarii se vor prezenta ilustrari grafice, fotomontaje

Se recomanda utilizarea tehnicilor si materialelor traditionale originare
Pentru cladiri principale noi, daca este cazul, se vor prelua nealterate
decoratiile, dar intr-o forma simplificatd, pastrand specificul local. Nu se

vor folosi forme si detalii provenite din alte zone etnografice, geografice
sau climatice.6

B. Volumetria

Se va péstra si prelua raportul volumetric al cladirilor de pe lot. 7

Se recomandd s& existe un decros/o diferentd de minimum 20 cm intre
inéltimea cladirii principale (cea de la stradd) si cladirile anexe sau cele
care sunt construite pe locul acestora. 8

Nu se admite sub nicio forma ca inéltimea cladirilor construite in zona
anexelor s& depédseasca inéltimea cladirii principale de la strada.”

Balcoane sau ferase se pot realiza doar in interiorul volumului
acoperisului, faré sa fie vizibile din strada sau dintr-un punct important
de perspectiva. Acestea trebuie sd se integreze peisagistic si volumetric
in ansamblul gospodariei. In acest sens, in vederea autorizarii, se vor
prezenta ilustrari grafice, fotomontaje?

Acolo unde se opteaza pentru amplasarea cladirii principale pe una
dintre limitele laterale ale constructiei, cu latura scurta pe aliniament, se
recomanda realizarea unei porti cu specific traditional sasesc.

C. Materialele de constructie permise

Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (placaje de fatada
din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a pereilor
exteriori, inclusiv a soclului, materialele stralucitoare etc). Se interzic
materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri.

Se vor utiliza materiale regenerabile, considerate traditionale la nivel
local (lemn, caramida, piatra).

5 Regulamentul Local de Urbanism aferent "Plan Urbanistic Zonal pentru Zona Protejata cu valoare

istoricd
16 Ghid

Sighisoara”, Elaborator : URBANPROIECT, Beneficiar : Primaria Municipiului Sighisoara, 1997
de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona cu influenta sédseascd”,

Coordonator: arh. Eugen VAIDA, Autori: arh. Eugen VAIDA, arh. Dana RAICU, arh. Veronica VAIDA, arh.
Klaus BIRTHLER, Pro Editura si Tipografie, Bucuresti, 2017

7 |dem
8 |dem
9 |den
20 |dem
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Finisajele pentru exterior vor fi; piatra aparenta sau tencuita, tencuiala,
lemn aparent. Sunt permise ornamentele ceramice, elementele
decorative metalice

Ziddria portanta din piatrd sau caramida va fi tencuitd cu mortar pe baza
de var pentru a permite absorbtia, circulatia si evaporarea apei intr-un
ritm normal. 2!

Liantul folosit pentru zidire va fi tot pe baza de var, pe cat permit
calculele structurii de rezistenta. 2

Este interzisa izolarea termica exterioara a cladirilor existente

Nu este permisa imitarea materilelor naturale (ex. piatra, lemn, simulari
de paramente)?

Nu este permisd utilizarea neacoperitd a unor materiale care trebuie
tencuite sau acoperite cu parament (cardmizi, placi de b.c.a etc)?*

Ziddriile din piatra sau elemente din piatra de talie (placaje la soluri sau
la elemente de structura, elemente de modenaturd: cornise, bandouri,
subasmente) se vor trata aparent. Daca aceste elemente au suferit
acoperiri cu zugréveli sau tencuieli, ele vor fi degajate de acoperiri Si
repuse in starea originala. Pietrele deteriorate vor fi inlocuite prin
elemente de aceiasi culoare, profil si mérime ca cele originale. Se
admite si utilizarea pietrei artificiale cu conditia ca, pe baza de monstre
(granulatii, culoare etc) aceasta sd se identifice cu cea naturala
(constatarea se va face de catre specialisti din cadrul serviciului de
urbanism al primariei)?

- Nu este permisa termoizolarea constructiilor cu polistiren

- Sunt interzise paramentele sau elementele de beton armat lasate
aparente, buciardate sau brut-decofrate decdt daca cofrajele,
granulometria si culoarea agregatelor si cimentului sunt avizate in cadrul
procedurii de emitere a autorizatiei de construire

D. Tamplarie exterioara si elemente secundare:
- In cazul cladirilor principale pentru care este interzisa desfiintarea:?

a. Lucrérile vechi de feronerie se vor conserva si restaura
(grilaje, balcoane, decoratii etc

b. Este interzisa desfiintarea sau modificarea golurilor si a
tamplariei originale;

c. In vederea cresteri confortului, este permisid dublarea
tamplariei existente cétre interior

d. Refacerea tdmplariei se va face identic atunci cand exista
elemente martor. Cand nu exista, refacerea se va face dupa
un model relevat pe o constructie de acels tip si din aceiasi
epoca.

- Se recomanda folosirea tamplariei exterioare (usi, ferestre) din lemn
tratat sau vopsit.

2 Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona cu influenta saseascéd”,
Coordonator: arh. Eugen VAIDA, Autori: arh. Eugen VAIDA, arh. Dana RAICU, arh. Veronica VAIDA, arh.
Klaus BIRTHLER, Pro Editura si Tipografie, Bucuresti, 2017

2 |dem

2 Regulamentul Local de Urbanism aferent "Plan Urbanistic Zonal pentru Zona Protejatd cu valoare
istoric Sighisoara”, Elaborator : URBANPROIECT, Beneficiar : Priméria Municipiului Sighisoara, 1997

2 |dem

% |dem

% |dem
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Nu este permisa utilizarea tdmplariei metalice sau a tdmplariei din PVC
(pentru usi, ferestre etc)

Se interzice utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate etc.

Se recomanda ca modelele noi de feronerie (grilaje, balcoane, decoratii
etc.) sa urmareasca principiile decorative ale elementelor de feronerie
ale cladirilor cu valoare arhitecturala sau ambientala existente in zona;

Ferestrele vor respecta proportiile traditionale intre lungime si I&time in
special la fatada principala, pentru a da o unitate stilisticad desfasuratei
stradale.?”

Se recomandd alternarea unor goluri mici, specifice arhitecturii
vernaculare, cu vitraje mari, de dimensiunea unui perete, pentru
functiuni principale care necesitd un iluminat corespunzétor. 2

Se admit, ca accente compozitionale bine justificate (deschidere cétre
peisaj, folosire pasivd a energiei solare), altele decat verandele,
panourile vitrate de dimensiuni mai mari, dar nu pe mai mult de 30 % din
Suprafata fatadei, dispuse cu preponderenta spre interiorul lotului. 2

Nu se vor realiza goluri atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc. (care
in exploatare pot dovedi diverse vicii/ inconveniente: neetanseizare
corecta datoratd formei atipice, solufii de umbrire atipice, costisitoare §i
uneori ineficiente si inestetice efc.).%0

Pentru umbrirea suprafqtelor vitrate, se vor folosi obloanele din lemn,
stresinile sau vegetatia. In cazuri justificate formal sau functional, se pot
prevedea obloane sau masti din lemn, dupé forma si aspectul usilor si
inchiderilor de la anexele gospodéresti specific locale.%!

Este permisa realizarea de lucarne

Acoperisul lucarnelor va ocupa maximum 15% din suprafata pantei
respective3?

Lucarnele vor fi dimensionate si pozitionate astfel incat s& pastreze o
imagine coerenté cu imaginea specifica locului®®

Tamplaria exterioard si elementele de umbrire sau alte elemente
decorative se pot vopsi in diferite nuante opace, nesaturate, cu pigmenti
naturali, care nu modificd aspectul lemnului si nu dau senzatia de ud
sau lucios. Pentru colorare, se vor folosi cu precddere pigmentii
naturali.%*

Se interzice confectionarea elementelor de machetérie din metal cromat
sau strélucitor, in special pentru manere de usi sau de porti.%

Se va cduta pozitionarea cat mai adecvata a elementelor de scurgere
aparentd si, pe cét posibil, se va reduce numérul acestora prin grupari;*

Pentru protectia golurilor se interzice amplasarea grilajelor de protectie
fixe la exteriorul golurilor’”

2 Ghid

de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona cu influenfa saseascd”,

Coordonator: arh. Eugen VAIDA, Autori: arh. Eugen VAIDA, arh. Dana RAICU, arh. Veronica VAIDA, arh.
Klaus BIRTHLER, Pro Editura si Tipografie, Bucuresti, 2017

2 |dem
2 |dem
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31 ldem
32 |dem
3 |den
3 |den

3% Regulamentul Local de Urbanism aferent "Plan Urbanistic Zonal pentru Zona Protejatd cu valoare

istorica
% |dem

Sighisoara’, Elaborator : URBANPROIECT, Beneficiar : Primaria Municipiului Sighisoara, 1997
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- Nu se admite utilizarea balustrilor sau a altor elemente prefabricate de
acest tip

E. Acoperisuri

- Se interzic urmatoarele materiale: azbociment, carton asfaltat, materiale
plastice, tabla. 3

- Unghiul maxim al acoperigului se va inscrie in intervalul 40-55°, cu
respectarea inaltimii maxime la coama;

- Sarpanta se va realiza din lemn folosind tehnici si imbindri traditionale
locale (sau plecand de la tehnologii locale), pe cat posibil prin implicarea
mesterilor tamplari si dulgheri din zond si folosindu-se, oriunde este
posibil, materiale naturale regenerabile, fara a avea efecte negative
asupra destinatiei constructiei. %

- Acolo unde functiunea si reglementérile tehnice in vigoare o cer, este
permisé realizarea de sarpante din alte materiale, precum metalulo

- Larealizarea sarpantelor este interzisa utilizarea materialelor tip PVC.#!

- Este interzisa inlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri terasa.

- Se acceptd si acoperiri cu pantd micd, de minimum 2 %, dar cu
invelitoare din strat inierbat cu vegetatie locald si doar acolo unde
relieful permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj:
volume mari, (semi)ingropate, garaje sau spalii tehnice partial sau total
ingropate, care pentru integrare in peisaj se acopera cu strat vegetal. 4

- In acest caz, se permite utilizarea membranelor din PVC sau a celor
bituminoase in alcatuirea invelitorii, greu vizibile.

- Se interzice realizarea unor mansarde false;

- Pentru acoperirea cladirilor si a constructiilor anexe se recomanda
utilizarea de tigld ceramica, olane, sindrild sau paie. Coamele se vor
realiza cu tigle speciale.

- Se vor folosi materiale si tehnologii locale sau care pornesc/deriva din
tehnologii locale, fard a avea efecte negative asupra destinafiei
constructiei. Se vor pastra sistemul de latuire si dispunerea specific
localé a pieselor de invelitoare, inclusiv forma si dimensiunea acestora*

- Este permisa realizarea de lucarne

- Acoperisul lucarnelor va ocupa maximum 15% din suprafata pantei
respective®

- Lucarnele vor fi dimensionate si pozitionate astfel incét s& péstreze o
imagine coerenta cu imaginea specifica locului“®

- Partile metalice ale acoperisurilor (racorduri pentru scurgerea apelor
pluviale), se vor executa din tabld de zinc, acestea se vor ldcui in tente

37 Regulamentul Local de Urbanism aferent "Plan Urbanistic Zonal pentru Zona Protejatd cu valoare
istoricé Sighisoara”, Elaborator : URBANPROIECT, Beneficiar : Primaria Municipiului Sighisoara, 1997

3% |dem

% Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona cu influenfa saseascéd”,
Coordonator: arh. Eugen VAIDA, Autori: arh. Eugen VAIDA, arh. Dana RAICU, arh. Veronica VAIDA, arh.
Klaus BIRTHLER, Pro Editura si Tipografie, Bucuresti, 2017
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de culoare inchisa. Se recomanda folosirea tablei de cupru sau a celei
aldmite*”

- In proiectele de modificare se va cauta pozitionarea cat mai adecvaté a
elementelor de scurgere aparenta si, de regula, se va reduce numérul
acestora prin grupdri. Se interzic coturi sau coborari oblice pe planul
fatadei.*

- Seinterzic: cosuri de fum din beton aparent, coronamente metalice sau
din beton si diverse sisteme de ventilatii metalice aparente. Elementele
de imbunététire a tirajului se vor amplasa discret, invizibile din domeniul
public.#

F. Tratarea fatadelor comerciale®:

- Documentatiile pentru autorizarilor acestor lucrari se vor insofi cu plan
de situatie, releveu al fatadei care se modificd si fotografii ale fatadelor
invecinate. Din proiectul de modificare trebuie s& rezulte, (scara 1:50),
modul de tratare al golurilor, tratamentul structurii, propunerile de
amenajéri interioare, valorificarea elementelor existente. Documentatia
se va completa cu detalii privind inscriptiile proiectate (numér, dispozitie,
dimensiuni, material, culoare, iluminare) si memoriu explicativ.

- Insertia vitrinelor va trebui s& respecte ritmul parcelarului. Regruparea
mai multor localuri ingiruite sau instalarea unui local comercial ce
transcende una sau mai multe limite separatoare nu se va transpune
intr-o singura vitrind.

- Montatura vitrinei va corespunde ritmului si decupajului parcelar, marcat
prin succesiunea cladirilor. Dacd arhitectura cladiri sau compozitia
generald a strazii permit, o iesire in relief de maxim 0,20m va fi permisa.
Dacé nu, vitrinele vor fi retrase de la planul fatadei cu minim 0,20m.

- Vitrinele se vor limita la parterul cladirilor si nu vor putea depasi nivelul
inferior al golurilor de la primul etaj (balcoanele si balustradele
decorative vor rdméne libere).

G.Firme, afisaj si mobilier urban’':

- Firmele, materialele si culorile vor fi amplasate avand la bazd o
autorizatie de construire. Cererile de autorizatii de construire se vor
insofii cu documente grafice necesare intelegerii proiectului si cu
esantioane de materiale si culori.

- Se interzic mari suprafete unite in plastic stralucitor, metal polisat sau
sticlg reflectorizanta, picturd sau afisaj permanent pe geamuri.

- In cazul in care se utilizeaza metal pentru realizarea suportilor vitrinelor,
accesorile vor fi din acelasi material lacuit.

- Firrmele vor putea fi paralele sau perpendiculare cu fatadad. Aspectul
general va fi in acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine.

- Se nterzic urmdtoarele elemente: dispozitive sclipitoare, afisaje
electronice, inscripfii sub marchize sau cormise, inscriptii pe balcoane,
cornise sau acoperisuri, reclame pe zid.

- Se recomandd materiale de calitate, grafisme care figureazad simbolic
activitatea, efecte de transparentd si decupaj.

47 Regulamentul Local de Urbanism aferent "Plan Urbanistic Zonal pentru Zona Protejatd cu valoare
istoricd Sighisoara”, Elaborator : URBANPROIECT, Beneficiar : Primaria Municipiului Sighisoara, 1997
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- Insemnele paralele cu fatada se vor limita la una pe aceiasi linie a
fatadei si la lungimea vitrinei, respectand trama parcelard daca mai
multe parteruri de cladiri alipite sunt alipite prin aceiasi functiune.

- Insemnele perpendiculare pe fatadd vor fi cat mai reduse

Il Imobile situate in afara zonelor protejate / zonelor de protectie
aferente monumentelor istorice

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea, iar volumele
construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate.

(2) In vederea conservarii Si perpetudrii caracterului traditional sasesc al
zonei, se va acorda o atentie deosebita tratamentului diferentiat al
fatadelor in functie de importanta lor.

(3) Pentru zonele functionale de tip L si CL: in mod tradifional, fatada de la
strada este cea mai decoratd, cea dinspre curte este tratatd mai auster,
dar este totusi zugrévitd, cea dinspre vecin este, in general, tencuita,
dar nezugrévitd, iar fatada din spate apare de multe ori netencuitd, cu
parament aparent de piatra sau caramidas

(4) Se vor utiliza materiale regenerabile, considerate traditionale la nivel
local (lemn, caramida, piatra).

(6) Acolo unde functiunea principala si studile geotehnice nu permit
utilizarea unor solutii si materiale traditionale, se vor utiliza alte materiale
de constructie, nespecifice local

(6) Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina pe
suprafete mari, placaje de fatada din materiale plastice, placarea cu
materiale ceramice a perefilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele
stralucitoare etc). Se interzic materialele din poliesteri.

(7) Se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale
materialelor sau vopsirea acestora in nuante deschise. Se interzice
folosirea culorilor aflate in evidenta disonanta cu caracterul zonei.

(8) Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale existente i
imitarea materialelor naturale.

(9) Se recomanda utilizarea tehnicilor si materialelor traditionale originare

(10) Elementele de iluminare (luminatoare, ferestre in planul acoperisului),
instalatii (panouri solare, panouri fotovoltaice, cosuri de fum) sunt
permise doar daca sunt justificate functional si vor ocupa maximum 15
% din suprafata pantei respective. %

(11) Pe cét posibil, acestea se vor orienta spre interiorul lotului, astfel incat
sd se pastreze o imagine coerentd si acestea sd nu constituie un
element discrepant, vizibil din drum sau din diverse puncte de
perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local. %

(12) Se interzice realizarea unor mansarde false (vezi Cap. 7.1.)

(13) Unghiul maxim al acoperisului se va inscrie in intervalul 40-55°, cu
respectarea inaltimii maxime la coama;

xn

5 Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural - Zona cu influenfa saseascd”,
Coordonator: arh. Eugen VAIDA, Autori: arh. Eugen VAIDA, arh. Dana RAICU, arh. Verodica VAIDA, arh.
Klaud BIRTHLER, Pro Editura si Tipografie, Bucuresti, 2017
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(14) Acoperisul se va realiza astfel%:

- Tn dou ape egale, cu o panta scurtd la nivelul pinionului tesit
(specific fatadei amplasate catre stradad) pentru cladirile
amplasate izolat pe parcela

- In dou ape egale pentru cladirile amplasate pe ambele limite
laterale ale parcelei, cu coama paralela cu strada

- Intr-o singurd ap pentru cladirile amplasate cuplat pe una
dintre limitele laterale ale parcelei, cu latura scurta spre strada

(15) Pentru cladirile principale situate in zonele functionale de tip L si CL,
acolo unde se opteaza pentru amplasarea cladirii principale pe una
dintre limitele laterale ale constructiei, cu latura scurta pe aliniament, se
recomanda realizarea unei porti cu specific traditional sasesc.

(16) Structura sarpantei va fi, recomandabil, din lemn.

(17) Pentru acoperirea cladirilor si a constructiilor anexe se recomanda
utilizarea de tigld ceramica, olane, sindrild sau paie. Coamele se vor
realiza cu tigle speciale.

(18) Se vor folosi materiale si tehnologii locale sau care pornesc/deriva din
tehnologii locale, fard a avea efecte negative asupra destinafiei
constructiei. Se vor pastra sistemul de latuire si dispunerea specific
localé a pieselor de invelitoare, inclusiv forma si dimensiunea acestora®

(19) Se interzice utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate etc.

(20) Ferestrele vor respecta proportiile traditionale intre lungime si latime in
special la fatada principala, pentru a da o unitate stilistica desfasuratei
stradale.%

(21) Se recomanda alternarea unor goluri mici, specifice arhitecturii
vernaculare, cu vitraje mari, de dimensiunea unui perete, pentru
functiuni principale care necesité un iluminat corespunzétor. %

(22) Se admit, ca accente compozifionale bine justificate (deschidere cétre
peisaj, folosire pasivd a energiei solare), altele decat verandele,
panourile vitrate de dimensiuni mai mari, dar nu pe mai mult de 30 %
din suprafata fatadei, dispuse cu preponderenta spre interiorul
lotului. 5

(23) Nu se vor realiza goluri atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc. (care
in exploatare pot dovedi diverse vicii/ inconveniente: neetanseizare
corecta datoratad formei atipice, solutii de umbrire atipice, costisitoare Si
uneori ineficiente gi inestetice etc.).5!

(24) Pentru zonele functionale de tip L si CL: Pentru umbrirea suprafetelor
vitrate, se vor folosi obloanele din lemn, stresinile sau vegetatia. In
cazuri justificate formal sau functional, se pot prevedea obloane sau
masti din lemn, dup& forma si aspectul usilor si inchiderilor de la
anexele gospodéresti specific locale.5?

(25) Este permisa realizarea de lucarne

5" Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural - Zona cu influenté saseascd”,
Coordonator: arh. Eugen VAIDA, Autori: arh. Eugen VAIDA, arh. Dana RAICU, arh. Verodica VAIDA, arh.
Klaud BIRTHLER, Pro Editura si Tipografie, Bucuresti, 2017
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(26) Acoperisul lucarnelor va ocupa maximum 15% din suprafata pantei
respectivet’

(27) Lucarnele vor fi dimensionate si pozitionate astfel incét sa péstreze o
imagine coerenta cu imaginea specifica loculuit*

(28) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza
unor studii suplimentare

(29) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea
diferita a finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

(30) Pentru cladiri noi sau interventii asupra celor existente in vederea
autorizarii se vor prezenta ilustrari grafice, fotomontaje.

(31) Se admite amenajarea de terase deschise, acoperite cu structuri
flexibile, sezoniere.

. Zona locuintelor colective

(1) Asupra cladirilor existente sunt permise numai urmatoarele tipuri de
interventji:
- Lucrari de modificare structurala: consolidare.

- Lucrari  de modificare nestructuralda:  amenajari  interioare,
compartimentari usoare care nu afecteazd structura de rezistenta a
constructiei

- Lucrari de reabilitare; reabilitare termica, reabilitarea instalatjilor,
reabilitarea fatadelor pe intreg tronsonul/segmentul de bloc.

- Lucrari de interventie de prima urgenta - orice fel de lucrari necesare la
constructiile existente care prezinta pericol public ca urmare a unor
procese de degradare

Toate lucrarile mentionate mai sus se vor realiza conform prevederilor
legii 50/1991.

(2) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime funciunea, iar volumele
construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate.

(3) Interventiile asupra locuintelor colective se vor realiza cu conditia
integrarii in particularitatile zonei si armonizarii cu vecinatatile imediate;
finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale, {indnd seama de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate.

(4) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea
diferita a finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

(5) La constructiile existente, in cazul oricaror tipuri de interventii (reabilitare
termica, amenajarea spatiilor din jurul blocurilor, modificari la unitatile de
locuit sau la dotarile aferente) se vor mentine prevederile proiectului
initial (finisajele si materiale de constructii, culoare, elementele
decorative orizontale/verticale), daca nu exista specificatii tehnice
ulterioare acestuia.

(6) Tn cazul interventjilor de reabilitare termica, se va evita folosirea culorilor
tari (violet, roz si altele asemenea). Este obligatoriu ca aceaste
operatiuni sa se realizeze pe intreg tronsonul sau segmentul de bloc.

(7) Se interzic balustrii din beton sau piatra.

8 Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona cu influentéd saseasca’,
Coordonator: arh. Eugen VAIDA, Autori: arh. Eugen VAIDA, arh. Dana RAICU, arh. Verodica VAIDA, arh.
Klaud BIRTHLER, Pro Editura si Tipografie, Bucuresti, 2017
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(8) Se interzice utilizarea de pereti cortina.

(9) Se interzice placarea cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv
a soclului; se interzic materialele care contin azbest, precum i
materialele din poliesteri.

(10) Se recomanda folosirea culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea
acestora in nuante deschise pastelate

(11) Pentru firme si afisaj se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii suplimentare.

(12) Pentru cladiri noi sau interventii asupra celor existente, in vederea
autorizarii se vor prezenta ilustrari grafice, fotomontaje.

(13)Pentru PT refunctionalizate: sunt permise interventile asupra
fatadelor, cu conditia inscrierii in caracterul zonei si utilizarii materialelor
specifice zonei

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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6. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

Conform definitiei din Anexa nr. 2 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, teritoriul extravilan este suprafata cuprinsa intre
limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza (municipiu, oras, comuna) si
limita teritoriului intravilan.

Zonificarea teritoriului extravilan al municipiului Sighisoara este stabilita in
functie de regimul de folosinta al terenurilor si de destinatia lor.

Conform art. 91 din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, amplasarea noilor
constructii de orice fel se face in intravilanul localitatilor. Prin exceptie, unele
constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte poluante factorilor de
mediu, pot fi amplasate in extravilan. In acest caz, amplasamentele se vor
stabili pe baza de studii ecologice de impact, prealabile, avizate de organele
de specialitate, privind protectia mediului inconjurdtor. De asemenea, fac
exceptie constructiile care, prin natura lor (obiective militare, agricole, pentru
gospodarirea apelor, cai ferate, artere carosabile si infrastructura de transport
a energiei electrice, gazelor naturale etc.), nu se pot amplasa in intravilan,
precum si adaposturile pentru animale.

Siturile arheologice si zonele lor de protectie sunt evidentiate in Plansa nr. 11-
3. Reglementéri urbanistice — Zonificare functionald (01). Orice interventie in
aceste zone se va face cu avizul Ministeruui Culturii, cu respectarea
obligatorie a prevederilor Capitolului 2, subcap. 2.5 Autorizarea construirii
pentru imobile clasate sau propuse pentru clasare din prezentul R.L.U.. Pe
parcelele situate in interiorul limitei determinate a sitului arheologic se va
efectua cercetare arheologica preventiva. Pe parcelele situate in interiorul
limitei zonei de protectie a sitului, lucrarile se vor efectua in regim de
supraveghere arheologica.

Se interzice construirea in zonele puternic afectate de riscuri (eroziuni,
inundatii, terenuri saraturate etc).

In teritoriul extravilan se admit, pe langa activitafile agricole si forestiere,
construirea obiectivelor militare precum si lucrari pentru gospodarirea apelor,
a realizarii de artere carosabile si de infrastructurd de transport a energiei
electrice, gazelor naturale si a altor infrastructuri edilitare

Terenuri agricole

Terenurile cu destinatie agricola din teritoriul extravilan al municipiului
Sighisoara sunt stabilite in Plansa nr. 11-3. Reglementari urbanistice —
Zonificare functionald (01). Autorizarea executarii constructiior si amenajarilor
pe terenurilor agricole din extravilan se supune reglementérilor in vigoare.

Confrom Legii fondului funciar nr. 18 / 1991, cu modificarile si completarile
ulterioare, terenurile cu destinatie agricola sunt:

= terenurile agricole productive (arabile, viile, livezile, pepinierele viticole,
pomicole, plantatiile de hamei si duzi, pasunile, fanetele, serele, solariile,
rasadnitele si altele asemenea)

= terenuri cu vegetatie forestierd (daca nu fac parte din amenajamente
silvice)

= pasunile impadurite

»  amenajarile de imbunatatiri funciare

=  cele ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice

= amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare

= drumurile tehnologice si de exploatare agricola

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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= platformele si spatile de depozitare care servesc nevoilor productiei
agricole
= terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia
agricola;
Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de
clasa | si a ll-a de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de Tmbunatatjri
funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale,
rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice este este interzisa
(art. 92, alin. 1, Legea nr. 18/1991, Legea fondului funciar).
Se excepteaza de la prevederile alineatului mentionat mai sus constructiile
care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele
de importantd deosebitd, linile electrice de inalta tensiune, forarea si
echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii fiteiului si gazului,
conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrérile de gospodarire a
apelor si realizarea de surse de apa (art. 92, alin. 2, Legea nr. 18/1991,
Legea fondului funciar).
Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de reguld, grupat, in imediata
apropiere a cailor de comunicatje.
Se vor respecta zonele de interdictie de construire aferente dotarilor
agrozootehnice, asa cum sunt ele stabilite prin O.M.S. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publica privind mediul de viata al
populatiei, cu completarile si modificarile ulterioare.
Autorizatiile de construire pentru investitii situate pe terenuri agricole vor avea
la baza acordul autoritatii competente pentru protectia mediului, al Ministerului
Sanatatii (pentru obiectivele cu risc pentru populatie), precum si aprobarea de
folosinta definitiva sau temporara a terenurilor agricole.

Terenuri forestiere

Terenurile cu destinatie forestiera din teritoriul extravilan al municipiului
Sighisoara sunt evidentiate in Plansa nr. 11-3. Reglementari urbanistice —
Zonificare functionala (01).. Sunt considerate paduri terenurile acoperite cu
vegetatie forestierda mai mari de 0,25ha (cf. Codului silvic — Legea nr.
46/2008, art.2 ).

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestiera este interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei
publice de specialitate, se pot autoriza numai constructile necesare
intretinerii padurilor, exploatarii silvice si culturilor forestiere. La amplasarea
acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai
mici din cultura forestiera.

Constructiile si amenajarile destinate turismului pot fi amplasate numai la
liziera padurii.

Terenuri aflate permanent sub ape

In lungul cursurilor de apa, a digurilor, canalelor, in jurul lacurilor naturale sau
artificiale, barajelor, precum si a altor lucrari hidrotehnice se instituie zone de
protectie conform legislatiei in vigoare (Legea nr. 107/1996 - Legea Apelor).
Zonele de protectie intrd in administrarea detinatorilor lucrarilor de
gospodarire a apelor sau imbunatafiri funciare si apartin domeniului public.

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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Terenuri ocupate de cai de comunicatie

Constructiile si lucrarile amplasate in zona de protectie a drumurilor nationale
(DN), respectiv la o distantad mai mica de 13,0m de axul drumului vor trebui sa
nu afecteze, prin amplasare si functionare, buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditi optime de capacitate, fluentad si siguranta,
conform prevederilor O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare. Autorizarea acestora se va face,
obligatoriu, In baza avizului administratorului drumului.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a
amprizei drumului, destinate exclusiv semnalizérii rutiere, plantatiei rutiere
sau altor scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei
circulatiei ori protectiei proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din
zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrari de
consolidare a terenului drumului si altele asemenea. Limitele zonelor de
siguranta variaza intre 1,5m — 5,0m, in functie de configuratia drumului si a
terenului.

Pentru orice constructie ce se amplaseaza in zona de protectie a unui imobil
clasat sau propus pentru clasare, intr-un sit arheologic sau in zona de
protectie a acestuia se va solicita avizul Ministerului Culturii, respectiv avizul
D.J.C. Mures (dupa caz — vezi tabelul 1 din cadrul subcap. 2.5 Autorizarea
construirii pentru imobile clasate sau propuse pentru clasare), cu respectarea
obligatorie a prevederilor Capitolului 2, subcap 2.5 Autorizarea construirii
pentru imobile clasate sau propuse pentru clasare din prezentul R.L.U.

Pe parcelele situate in interiorul limitei zonei de protectie a sitului arheologic,
lucrarile se vor efectua in regim de supraveghere arheologica, cu respectarea
obligatorie a prevederilor Capitolului 2, pct. 2.5 Autorizarea construirii pentru
imobile clasate sau propuse pentru clasare din prezentul R.L.U.

Constructiile amplasate pe parcele care au aliniamentul la drumuri de
exploatare vor respecta o retragere de minim 4,0m din axul drumului.

TDSE - Terenuri cu destinatie speciala

Autorizatile de construire pentru retele  magistrale, cai de
comunicatie,amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatji
ori alte lucrari de infrastructura, care se executa in extravilanul localitafilor, se
emit cu respectarea planurilor de amenajare a teritoriului, avizate si aprobate
potrivit legii.

Se interzice construirea in zonele puternic afectate de riscuri (eroziuni,
inundatii, vai torentiale). Se interzice construirea in zona de protectie sanitara
a conductelor de aductiune a apei potabile catre localitate (5,0m stanga-
dreapta fata de ax).

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zona de siguranta a obiectivelor cu destinatie speciala, in zonele de siguranta
ale altor functjuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia
sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a
conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in condifiile respectarii legislatiei in vigoare.
Parcurile eoliene se vor autoriza in conformitate cu legislatia specificd de
mediu.

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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7. ANEXE

7.1. Definitii si termeni utilizati in requlamentul local de urbanism al
P.U.G

ALINIAMENTUL PARCELEI - linia de demarcatie intre parceld si domeniul
public; o parcela poate avea unul sau mai multe aliniamente®s.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia imaginard pe care sunt dispuse fatadele
cladirilor spre domeniul public; poate coincide cu aliniamentul parcelelor sau
poate fi retrasé fata de acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul
retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, in spafiul dintre aliniament
si alinierea cladirilor este permisa construirea imprejmuirilor, acceselor si a
teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului.

ANSAMBLU - cf. L 422/2001, ART. 3(b): grup coerent din punct de vedere
cultural, istoric, arhitectural, urbanistic ori muzeistic de constructii urbane sau
rurale _care impreund cu terenul aferent formeazd o unitate delimitatd
topografic ce constituie 0 marturie cultural-istoricd semnificativa din punct de
vedere arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios,
social, stiintific sau tehnic;

ANEXELE GOSPODARESTI - ,constructile cu caracter definitiv sau
provizoriu, menite sa adaposteascd activitdfile specifice, complementare
functiunii de locuire care, prin amplasarea in vecinatatea locuintei, alcatuiesc
impreund cu aceasta o unitate functionald distincts. In categoria anexelor
gospodaresti, de requld in mediul rural, sunt cuprinse: bucdtarii de varg,
grajduri pentru animale mari, patule, depozite si altele asemenea. In mod
similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospoddresti si garajele, serele,
piscinele si altele asemenea” (Legea nr. 50/1991, republicata, Anexa nr. 2).

Suprafata acestora NU se ia in considerare in calculul indicilor urbanistici
POT si CUT.

BANDA DE CONSTRUIBILITATE - specifici anumitor zone din teritoriul
intravilan, reprezintd partea construibila a parcelei, trasatd paralel cu
aliniamentul acesteia, la o distanta adaptata la situatia din teren (30,0m,
40,0m respectiv 50,0m, in functie de caz)

CALCAN (PERETE ORB) - partea exterioara a unei cladiri situata pe o limita
laterala sau pe limita posterioara a parcelei si pe care nu se gasesc
deschideri (ferestre sau usi).

CLADIRI PRINCIPALE - cladiri in care se desfasoara activitatea principald,
specifica zonei functionale din care face parte imobilul.

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)% - reprezinta raportul
dintre suprafata construita desfasurata a constructiei (suprafata desfasurata a
tuturor plangeelor = Sd) si suprafata terenului (St).

CUT =Sd/ St

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate : suprafata subsolurilor
cu inalfimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
strictd pentru gararea autovehiculelor, spatjile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor

8 nu se aplica in cazul parcelelor fara aliniament (parcele infundate) ;
8 Definitie preluatd dupa Legea 350/2001 cu modificari, Anexa nr. 2, Definirea termenilor utilizati in lege,
s. v. ,indicatori urbanistici”.

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile
exterioare, trotuarele de protectje.

Tn cazul mansardelor, se considera conventional, numai pentru calculul CUT,
o suprafata egala cu 60% din suprafata nivelului inferior mansardei.

Pentru parcelele a caror capacitate de utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar i
in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

COMASARE - operatjune funciara de unire a doua sau mai multe parcele
intr-o singura parcela. Partea rezultata constituie o parcela de sine statatoare
si se supune tuturor exigentelor din prezentul R.L.U..

CONSTRUCTII CUPLAT PE UNA DINTRE LIMITELE LATERALEE/INSIRUITE
— constructii situate pe parcele diferite a caror alipire (totala sau partjald) se
realizeaza pe una dintre/pe ambele limite laterale de proprietate .

DESCARCARE DE SARCINA ARHEOLOGICA - cf. OG 43/2000, ART. 5(11):
"Descarcarea de sarcina arheologica este procedura prin care se confirma ca
un teren in care a fost evidentiat patrimoniul arheologic poate fi redat
activitatilor umane curente”.

DIVIZARE - operatiune funciara de divizare a unei parcele in doua parf.
Partile rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor
exigentelor din prezentul R.L.U..

Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, acestea trebuie
reglementate printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.D..

FATADA - partea exterioara verticald a unei cladiri pe care se gasesc
deschideri (ferestre sau usi), balcoane, prispe si logii;

FATADA PRINCIPALA - fatada cladirii spre strad3, fatada care fie este
situata pe aliniamentul parcelei, fie este paralela cu aliniamentul parcelei; in
multe cazuri, in aceasta fatada se gaseste intrarea in cladire;

FATADA LATERALA - fatada paraleld cu o limit3 laterala a parcelei; in multe
cazuri, in aceasta fatada se gaseste intrarea in cladire;

FATADA POSTERIOARA (DE FUND) - fatada dinspre limita posterioara (de
fund) a parcelei;

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR- inéltimea maxima, exprimat in metri,
masurata intre cota terenului sistematizat si punctul cel mai inalt al
acoperisului sau limita superioara a parapetului terasei.

INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA - inaltimea maxim, exprimata in metri,
masurata in planul fatadei intre cota terenului sistematizat si cota cea mai
inalta a cornigei / streasinii cladirii.

LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI - limita parcelei catre vecini,
adiacente aliniamentului parcelei.

LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI - limita parcelei catre vecini, opusé
aliniamentului parcelei.

MANSARDA - ultimul nivel locuibil al unei cladiri, cu o indltime a aticului
(peretii verticali perimetrali) de maxim 1,80m (in&ltime libera la interior) si care
se Tnscrie in volumul unui acoperis cu panté de maxim 45 de grade. In acest
volum nu poate exista decat un singur nivel.

MANSARDA FALSA este suprafata de sub acoperis care nu se inscrie in
volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade.

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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MONUMENT - cf. L 422/2001, ART. 3(A): "constructie sau parte de
constructie, impreuna cu instalatile, componentele artistice, elementele de
mobilare interioara sau exterioara care fac parte integrantd din acesta,
precum si lucrarile artistice comemorative, funerare, de for public, impreuna
cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie marturii cultural-istorice
semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic,
etnografic, religios, social, stiinific sau tehnic".

PARCELA EXISTENTA - acea parcela care este constituitd pe teren la data
aprobarii prezentului P.U.G. si R.L.U.

PARCELE VECINE -acele parcele care au o limitd comuna (de-a lungul
careia se aplica servitutea zidului sau sanfului comun).

PARCELA NOUA - parcela creatd dupa data aprobérii prezentului P.U.G.si
R.L.U., printr-0 actiune care se inscrie in una din urmatoarele categorii de
modificare a tesutului urban:

1. Divizare: impartirea unei parcele existente in 2 parcele;

2. Comasare: unirea intr-o singura parcelda a 2 sau mai multe parcele
existente vecine;

3. Parcelare: impartirea unei parcele existente in cel pufin 3 parcele
vecine;

PARCELARE - in sensul prezentului R.L.U. parcelarea reprezints
operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in 3 sau mai multe loturi
alaturate, care devin parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare
in Cartea Funciara.

Pentru ca parcelele rezultate sa poatda fi construibile, operatiunea de
parcelare trebuie reglementata prin documentatia de urbanism P.U.Z..

Partile rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor
exigentelor din prezentul R.L.U..

Construirea a mai mult de doua construciii principale pe aceeasi parcela este
conditionata de parcelarea prealabild a terenului in cauza.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT), restul terenului ramane
neconstruibil chiar gi in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 6 - reprezinta raportul
procentual dintre suprafata construitd (Sc) (amprenta la sol a cladirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei (St).
POT (%) = Scx 100/ St

Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror coté de
nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale
etajelor se include in suprafata construita. Gangurile in cladiri se includ in
suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a POT) restul terenului raméne neconstruibil chiar i
in situatia instrainrii acestuia sau a divizarii parcelelor.

RETRAGERILE LATERALE ALE CONSTRUCTIILOR - distanta minima
obligatorie masuratd intre constructie si una dintre limitele laterale ale
parcelei; distanta se va masura din punctul de pe conturul constructiei (situat

67 Definitie preluatd dupa Legea 350/2001 cu modificari, Anexa nr. 2, Definirea termenilor utilizati in lege,
s. v. ,indicatori urbanistici”.

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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la cota 0,40m fata de terenul amenajat) cel mai apropiat de limita laterala a
parcelei.

RETRAGEREA POSTERIOARA A CONSTRUCTIILOR —distanta minim&
obligatorie masurata intre constructie si limita posterioara a parcelei; distanta
se va masura din punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fata
de terenul amenajat) cel mai apropiat de limita posterioara a parcelei.

SIT - cf. L 422/2001, ART. 3(c): teren delimitat topografic cuprinzand acele
creatii umane n cadru natural care sunt marturii cultural-istorice semnificative
din punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic,
etnografic, religios, social, stiintific, tehnic sau al peisajului cultural.

STRUCTURA DE VAZARE CU SUPRAFATA MICA - structurd de vanzare
avand o suprafata de vanzare de pana la 400 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFATA MEDIE - structurd de
vanzare avand o suprafata de vanzare cuprinsa intre 400-2.000 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFATA MARE - structura de vanzare
avand o suprafata de vanzare mai mare de 2.000 mp;

ZONA EDIFICABILA - zona in care este permisa amplasarea constructiilor
in conditiile prezentului R.L:U.

ZONE CU PARCELAR CONSTITUIT - zone din teritoriul intravilan in care
trama stradala, diviziunea parcelara si fondul construit sunt suficient de bine
conturate, de durabile si de adecvate destinatiei propuse pentru a putea servi
drept baza de dezvoltare urbana in viitor.

ZONA DE PROTECTIE - suprafata delimitatd in jurul unor bunuri de
patrimoniu construit sau natural, al unor resurse ale ale subsolului, in jurul
sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care se instituie servituti de utilitate
publica si de construire pentru pastrarea si valorificarea acestor resurse si
bunuri de patrimoniu si a cadrului natural aferent. Zonele de protectie sunt
stabilite prin acte normative specifice, precum si prin documentatii de
amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza unor studii de specialitate.

ZONA DE PROTECTIE A UNUI MONUMENT ISTORIC - cf. L 422/2001, art.
8: "(1) Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin
care se asigura conservarea integratd a monumentului istoric si a cadrului
sau construit sau natural. (2) delimitarea si instituirea zonei de protectie se
realizeaza simultan cu clasarea bunului imobil ca monument istoric, Tn
conditiile legii. (3) in zona de protectie pot fi instituite servitui de utilitate
publica si reglementari speciale de construire prin planurile si regulamentele
de urbanism aprobate si avizate conform legii". Art. 59: "Pana la instituirea
zonei de protectie a fiecarui monument istoric potrivit art. 8 se considera zona
de protectie o suprafatd delimitata cu o raza de 100 m in localitati urbane, 200
m in localitaj rurale si 500 m in afara localitatilor".

ZONA PROTEJATA - zona coerentd naturald sau construitd, delimitata
geografic si/sau topografic, determinata de existenta unor valori de patrimoniu
natural si/sau cultural a caror protejare prezinta un interes public si declarata
ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a
valorilor de patrimoniu. Statutul de zona protejata creeaza asupra imobilelor
din interiorul zonei servituti de interventie legate de desfiintare, modificare,
functionalitate, distante, inaltime, volumetrie, expresie arhitecturald, materiale,
finisaje, imprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantaiii si este stabilit prin
documentatji de urbanism specifice aprobate.

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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7.2. Conditii de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile
impuse de catre acestea vecinatatilor

RETELE ALIMENTARE CU APA $I CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - Amplasarea in localitéti a refelelor edilitare subterane
executate in sapéturd stabileste urmatoarele:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile
constructjilor, iar in punctele de intersectii la minimum 40 cm si totdeauna
deasupra canalizarii.

Ordinul 119/2014 al Ministrului Sanatatii privind normele de igiena si

recomandarile privind mediul de viata al populatjei, stabileste:

(1) Norme de igiend referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor

(Art.23)

1.1. Sursa de apé folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatjlor trebuie
sa fie protejata impotriva activitatilor umane, prin izolarea acestora prin
perimetre de protectie sanitard si controlul activitatilor poluante din
teritoriul aferent.

1.2. Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel
incat sa fie protejate de inundatii/siroiri si imprejmuite astfel incat sa
previna accesul publicului si al animalelor.

1.3. Sursele de suprafata vor fi protejate de activitatile umane majore:
industrie poluanta, depozite de deseuri toxice sau periculoase,
agricultura intensiva, turism si agrement.

(2)  Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea apelor uzate
si a apelor meteorice (Cap.4):

2.1. Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin
retea de canalizare a apelor uzate; n lipsa posibilitatii de racordare la
sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate sa-si prevada
instalatii proprii pentru colectarea, tratarea $i evacuarea apelor uzate,
care se vor executa si exploata astfel incat sa nu constituie un pericol
pentru sanatate.

2.2. Este interzisad raspandirea neorganizatd a apelor uzate menajere Si
industriale, precum si deversarea acestora in zonele de protectie
sanitara a surselor si a instalatjilor centrale de alimentare cu apa.

2.3. Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor
meteorice, in cazul in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de
colectare a apelor uzate.

2.4. n cazul in care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord la
aceasta, se vor adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a
reziduurilor lichide.

2.5. Indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele
neracordate la un sistem de canalizare se face prin instalatii de
preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie executate si
amplasate conform normelor in vigoare.

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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RETELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Culoarul de functionare al unei linii electrice aeriene coincide cu zona de
protectie si siguranta a acesteia. Aceste zone de protectie au urmatoarele
dimensiuni, conform normativului NTE003/2004 si Ordinului ANRE nr 4/2007:

= 24 mpentru LEA 20kV;

= 37m pentru LEA 110kV;

= 55m pentru LEA 220kV;

= 75m pentru LEA 400kV.

La proiectarea si executarea retelelor de alimentare cu energie electrica se
vor respecta urmatoarele standarde si prescripji:

= NTE 101-08-00 Normativ pentru construirea instalatjilor electrice de
conexiuni si transformare, cu tensiuni peste 20 kV;

= NTEOQ03-04-00- Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie
electrica, cu tensiuni peste 1 kV;

=  PE 106-2003 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

= NTEO007/2008 - Normativ pentru proiectarea si executia refelelor de
cabluri electrice;

= PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor
electrice cu linii de telecomunicatji;

= |Li-Ip5-ICEMENERG 89 - Instructjuni de proiectare a incrucigarilor i
apropierilor LEA m.t. si LEA j.f. fata de alte linii, instalatji si obiective;

= STAS 8591/1-91-Amplasarea in localitati a retelelor subterane;

= STAS 234 - Bransamente electrice. Conditii de proiecatare si execulie;

= NTE007/2008 - Normativ pentru proiectarea retelelor de cabluri
electrice;
= SR 13433 - lluminatul cailor de circulatie;

= Legeanr. 121/2014 privind eficienta energetica.

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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RETELELE DE GAZE NATURALE

Distantele de securitate intre conductele (retelele de distribuie / instalatjile de
utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii,
conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea $i exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008, modificate prin
Ordinul ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt urmatoarele:

Distanta minima in | Distanta minima in
Nr. | Instalatia, constructia [m] de la conducta | [m] de la conducta
crt. sau obstacolul de gaze din PE de: | de gaze din otel de:

pj pr | pm | pj pr | pm

1 | Cladiri cu subsolurisau | 10 | 10 | 20 | 20 | 20 | 3,0
aliniamente de terenuri
susceptibile a fi
construite

2 | Cl&diri fara subsoluri 05105 |10 | 15 [ 15 | 20

3 | Canale pentru retele 05 (05|10 |15 |15 | 20
termice, canale pentru
instalatii telefonice,
televiziune etc.

4 | Conducte de canalizare | 1,0 1,0 1,5 1,0 1,0 1,5

5 | Conducte de apa, 0505|0506 |06 | 06
cabluri electrice de
forta, cabluri telefonice
montate direct in sol,
cabluri TV sau
caminele acestor
instalatji

6 | Camine pentru refele 05 | 05 1,0 1,0 1,0 1,0
termice, telefonice si
canalizare sau alte
camine subterane

7 | Copaci 05105105 15115 |15

(0]

Stalpi 05105 |05 |05]05]05

9 | Linii de cale ferata,
exclusiv cele din statji,
triaje si incinte

industriale: 1,5 | 1,5 | 1,5* | 2,00 | 2,0 | 2,0¢
- Tnrambleu 3,0 | 3,0 | 3,0 | 55* | 55" | 5,5
- indebleu, la

nivelul terenului

Nota: Distantele exprimate in metri se masoara in proiectie orizontala intre limitele
exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatjile subterane.

*) De la piciorul taluzului;

**) Din axul liniei de cale ferata.

Conductele, fitingurile si armaturile din pe se monteaza ingropat direct pamant,
adancimea minima de monta; fiind de 0,9 m.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatjilor
cladirilor, pe trasee paralele cu acestea, pana la distanta de 2 m de la cladire.

Se interzice montarea de conducte din ofel supraterane la mai putin de 20 m de linii
electrice aeriene (LEA) de joasd, medie sau inalta tensiune.

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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Distantele de securitate intre statile sau posturi de reglare sau reglare —
masurare si diferite constructii sau instalatii, conform Normelor tehnice privind
proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE 2008 modificate conf. Ordinului ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010,
sunt urmatoarele:

Nr. Destinatia Distantele de siguranta [m], pentru statji de
crt. constructjilor capacitate:
invecinate pana la 6.000 6.000 - 30.000 peste
mdh mdh 30.000
mh

Presiunea la intrare [bar]
<212.6]>6[<2]2.6]>6[<6]|>6

1. | Cladiri industriale
si depozite de
materiale
combustibile 7 10 | 12 | 11 13 | 18 | 22 | 27
- risc foarte ridicat
de incendiu,
asociat pericolului
de incendiu

- rezistenta redusa
lafoc 7 10 | 12 |10 [ 12 | 15 ] 20 | 25
- risc mediu sau
redus de incendiu

2. | Instalatji
industriale in aer | 7 10 131 11 13 18 | 18 | 27
liber

3. | Cladiri civile
(inclusiv cele
administrative de
pe teritoriul
unitatilor
industriale)

- rezistenta mare la
foc

-rezistenta mica la 7 0 12 |10 | 12 | 15| 20 | 25
foc. 7 12 115 1 12 | 15 [ 20 [ 25 | 30

4. | Linii de cale ferata
: 201 20 | 20 [ 20| 20 [ 20 | 25 | 30

- curenta 20| 20 [ 20| 20| 20 | 20 | 20 | 25
- degara

5. | Marginea
drumurilor 4 5 8 4 6 101 6 | 10
carosabile

6. | Linii electrice de

N ) 20 20 | 20 [ 20 | 20 | 20 | 20 | 40
inalta tensiune

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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Art. 3.20 (1) Posturile de reglare sau reglare-masurare de capacitate pana la
1000 m3/h se pot alipi de un perete al cladirii invecinate, cu conditia ca peretele
cladirii sa fie rezistent la explozie, sa nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste 5 m limitele statjei in ambele directi;

b) o Inaltime de 3 m, deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor indicate la alin. (1), acestea
pot fi reduse cu max. 50% pentru lit. @) si cu max. 65% pentru lit. b), cu
conditia sa se prevada cel putin una dintre urmatoarele solutji tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a eventualelor

scapari de gaze;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa alimentarea cu
gaze naturale a imobilului in cazul in care in amonte se intrerupe
furnizarea gazelor naturale.

Art. 3.21 Pentru posturile de reglare sau reglare — masurare de capacitate pana
la 250 m3h, distanta minima de securitate fatd de marginea drumurilor
carosabile este de 1,5 m.

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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Distantele minime de siguranta dintre depozitele de gaz petrolier lichefiat cu
recipiente fixe supraterane si obiectivele invecinate®, conform Normativului
pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze petroliere
lichefiate (GPL) | 31 — 1999, sunt urmatoarele:

Nr. Obiective < 3001... | 5001... | 15001...
Crt. 3000 | 5000 15000 | 30000

1 | Autocisterna 3 3 5 75

2 | Cladiri de locuit si anexe,
spatii de productie, ateliere,
depozite (altele decét cele cu
regim special)
3 | Cladiri publice: sali de
spectacole, hoteluri, scoli,
spitale , biserici, birouri,
cladiri administrative,
inclusive prizele de aer ale
acestora, canalizari, alte
obiective cu destinatie
similara
4 | Linii electrice de joasa si
medie tensiune (masurarea
se face de la proiectia in
plan a acestora)
5 | Linii inalte de inalta tensiune
(méasurarea se face de la 20 20 25 30
proiectia in plan a acestora)
6 | Limita de proprietate 3 5 10 15
* Distante Tn metri, capacitatj in litri

5 75 10 15

15 15 20 30

15 20 30 35

Nota: Distantele mentionate la punctele 2,3 si 6 pot fi micsorate cu 50% in
cazul construirii unui zid antifoc, rezistent la explozie, la limita imprejmuirii
depozitului, pe directia obiectivului considerat

TRANSPORTURI FEROVIARE

Cf. Ordonanta de Urgenta nr. 12/1998 privind transportul pe céile ferate
roméne si reorganizarea Societatji Nationale a Cailor Ferate Roméne, art. 29:

(1) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in
limita a 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate,
necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta
circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei
trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului. In
cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in
proprietate privatd, se poate proceda la expropriere pentru cauza de
utilitate publica, in conditiile legii.

(2) Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe
de o parte si alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a
maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau
care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia. In
zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate
lucrari, potrivit reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor,
Constructiilor si Turismului.

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel

QUATIRC DESIAN
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ZONE DE PROTECTIE SANITARA

cf. Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului
sanatatii nr. 119/2014

. Ferme de cabaline, pana la 20 de capete: 50 m

. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: 100 m

. Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete: 50 m

. Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete: 100 m

. Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete: 200 m

. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m

. Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: 50 m

. Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete: 200 m

. Ferme de péasari, intre 5.001-10.000 de capete: 500 m

10. Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole
industriale: 1.000 m

11. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: 100 m

12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: 200 m

13. Ferme de porci, pana la 50 de capete: 100 m

14. Ferme de porci, intre 51-100 de capete: 200 m

15. Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: 500 m

16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

18. Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

19. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

20. Ferme si crescatorii de struti: 500 m

21. Ferme si crescatorii de melci: 50 m

22. Spitale veterinare: 30 m

23. Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

24. Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

25. Abatoare: 500 m

26. Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 200
m

27. Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 50 m

28. Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe
exploatatii zootehnice, platforme comunale: 500 m

29. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

30. Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

31. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare
a semintelor) cu capacitate intre 5-100 tone: 100 m

32. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare
a semintelor) cu capacitate peste 100 tone: 200 m

33. Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: 150 m

34. Statii de epurare de tip modular (containerizate): 50 m

35. Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine
deschise: 300 m

36. Paturi de uscare a namolurilor: 300 m

37. Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

38. Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m

39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

40. Crematorii umane: 1.000 m

41. Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

42. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m

43. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

44. Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri: 50 m

45. Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne: 100 m

46. Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal): 1.000 m

47. Parcuri eoliene: 1.000 m

48. Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

49. Rampe de transfer deseuri: 200 m.

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul
de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE,
LACURILOR DE ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA,
DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI

HIDROTEHNICE

cf. Legea nr. 107 /1996 legea apelor, art. 3

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) Sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20
Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m)

Toata lungimea dig-mal, daca aceasta este

mai mica de 50 m

b)Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:
- indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in

conformitate cu art. 5.

c)Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:
— intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.

NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:
a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

¢) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentje;
d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructje.
Zona de protectie sanitara la instalatjiile de alimentare cu apa se stabileste de
autoritatea publica centrala in domeniul sanatatji publice.

NOTA:

1. Se vor avea in vedere inclusiv prevederile Cap. 2 — Reguli de baza privind modul

de ocupare al terenurilor.

2. Toate reglementérile au caracter de obligativite daca nu este mentionat altfel
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