"~ 545400 SIGHISOARA
Str. Muzeului nr.7, Tel./Fax 0265 - 771278

HOTARAREA NR. 147
din 30 iulie 2020

privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea practicdrii activititii de
administrator de condominii

Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, intrunit in sedind ordinara,

Luand act de proiectul de hotdrare, inregistrat cu nr. 16.655/14.07.2020 si la Consiliul Local
Sighigoara cu nr. 17.001/17.07.2020, de referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 16.657/14.07.2020, al
Primarului municipiului, in calitate de inifiator, calitate conferitd de prevederile art. 136 alin. (1),
coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile i completérile ulterioare;

Avand in vedere noile prevederi legale in domeniul mﬁlntaru organizarii si functionarii
asociatiilor de proprletarl si administrarea’ condominiilor aduse prm Legea nr. 196/2018 privind
infiintarea, orgamzarea si funcfionarea asoma‘;nlm de proprietari i administrarea condominiilor, cu
modificérile $1 completirile ulterioare, se constatd ci Regulamentul privind atestarea administratorilor
de imobile in Mumclplul Sighisoara, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local Sighigoara nr.
72/30.10.2008, nu mai asigurd cadrul legal pr1v1nd atestarea solicitantilor ca administratori de
condominii;

Avand in vedere prevederile art. 10 alin. 5 din Legea nr. 196/2018 privind infiinfarea,
organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari §i administrarea condominiilor, cu modificarile si
completirile ulterioare, potrivit cérora: “la propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea,
indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritdfii administratiei publice locale,
primarul, in baza unei hotdrdri a consiliului local, atestd persoanele fizice in vederea dobdndirii
calitdtii de administratori de condominii.”;

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicata; ‘

Avéand in vedere modificirile aduse legislafiei in domeniu, se impune reglementarea
metodologiei de atestare a persoanelor fizice care doresc si obtind calitatea de administrator de
condominii;

Avénd in vedere Raportul de specialitate al Directiei Administrarea Patrimoniului, inregistrat
cu nr. 16.656/14.07.2020, prin care se propune aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice
in vederea practicérii activitdtii de administrator de condominii;

Avénd in vedere avizele favorabile ale comisiilor de buget, sociala si juridica,

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ,,d”, art. 7 lit. ,,p” si alin. (14), art. 139 alin. (1) §i a art.
196 alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile §i completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Metodologia de atestare a persoanelor fizice in vederea practicarii activitatii
de administrator de condominii. Metodologia se constituie in Anexa la prezenta hotérére §i face parte
integranta din aceasta.

Art. 2. Se imputerniceste Primarul Municipiului Sighisoara, cu semnarea certificatelor de
atestare a calitdtii de administrator de condominii.




Art. 3. La data intrdrii in vigoare a prezentei, Regulamentul privind atestarea administratorilor
de imobile in Municipiul Sighigoara, aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local Sighigoara nr.
72/30.10.2008 privind aprobarea constituirii Comisiei pentru atestarea administratorilor de imobile §i a

Regulamentului privind atestarea administratorilor de imobile in Municipiul Sighigoara, i§i inceteazi
aplicabilitatea.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari se incredinteazd Primarul
Municipivlui Sighisoara, Compartimentul Spatiu Locativ — Direcfia Administratrea Patrimoniului,
Biroul Juridic, Serviciul Tehnic, Investitii - Urmirire Contracte, Monitorizare Servicii de Utilitati
Publice si Serviciul Public Politia Locald din cadrul Municipiului Sighigoara.

Art. 5. Prin grija doamnei Bizo Anca, Secretar General al Municipiului Sighigoara, prezenta
hotédrre va fi comunicatd, in termenul previzut de lege, Primarului Municipiului Sighigoara,
Prefectului Judetului Mures si se va aduce la cunostin{d publicd, prin publicarea pe pagina de internet
la adresa www.sighisoara.org.ro. '

PRESEDINTE DE SED

Sirbu‘lo/;n”/T/)uli : ,,/

Contrasemneazd pentru legalitate
SECRETARUL GENERAL al municipiului,
Bizo Anca

(Prezenta s-a adoptat cu unanimitate de voturi)

Prezenta s-a difuzat astfel:
1 ex. dos. hotirari;
1 ex. dos. sedintd;
1 ex. Institutia Prefectului - Judetul Mures;
1 ex. Primar;
1 ex. Viceprimar;
1 ex. Secretar General;
2 ex. Directia Administrarea Patrimoniului;
1 ex. Compartimentul Spatiu locativ;
1 ex. Serviciul Tehnic, Investitii - Urmarire Contracte, Monitorizare Servicii de Utilitdti Publice;
1 ex. Biroul Juridic;
1 ex. Serviciul Public Polifia Locala.
12 ex.
B.A.




30.04,
Anexi la H.C.L. nr. %% /2020

METODOLOGIA
de atestare a persoanelor fizice in vederea practicirii activitagii
de administrator de condominii

Art. 1. Pot fi atestate ca administratori de condominii toate persoanele fizice care au
solicitat atestarea, indeplinesc conditiile stabilite de lege si, prin urmare, al céror dosar,
in urma verificdrii, a fost admis. Pot fi atestati ca administratori de condominii i
pensionarii din sistemul public de pensii, care pot cumula pensia cu venituri realizate din
activitdti independente, asa cum sunt reglementate de Codul fiscal, indiferent de nivelul
acestora, in conditiile art. 118 din Legea nr. 263/2010 privind sistemul unitar de pensii

publice, cu modificérile si completérile ulterioare.

Art. 2. Administratorii de condominii, care desfagoard activititi de administrare tehnicd
(administrare propriu-zisd a structurii imobilului, a instalatiilor si a tuturor elementelor
proprietdtii comune, functionarea centralelor termice aflate in proprietatea sau in
administrarea asociatiei) si administrare financiara (contabilitate §i casierie), sunt atestati
in conditiile prezentei metodologii.

Art. 3. Nu pot fi atestate persoanele fizice care au suferit o condamnare prin hotérare
judecdtoreascd ramasid definitivi, pentru sidvirgirea cu intentie a unei infractiuni,
pensionarii beneficiari de pensie anticipatd, persoanele beneficiare de pensie de
invaliditate gradul I si II, conform prevederilor Legii nr. 263/2010 privind sistemul
unitar de pensii publice, cu modificirile si completarile ulterioare, care desfdsoard
activitdfi pe baza de contract individual de munca.

Art. 3.1, In conformitate cu prevederile legale, persoanele beneficiare de pensie de
invaliditate gradul III pot fi atestate, cu precizarea ci ele pot desfigura aceastd activitate
doar patru ore pe zi, in baza contractului individual de munca.

Art. 4. Atestarea persoanelor fizice care au solicitat Certificat de atestare a calitatii de
administrator de condominii se face de citre Primarul Municipiului Sighisoara, la
propunerea Compartimentului Spatiu Locativ - Directia Administrarea Patrimoniului.

Art. 5. Persoanele fizice care solicitd atestarea lor in vederea desfasurdrii activitétii de
administrator de condominii la asociatiile de proprietari vor depune o cerere-tip, Anexa
nr. 1 la prezenta metodologie, la Primaria Municipiului Sighisoara si un dosar care va
cuprinde: curriculum vitae, adeverintd medicalid eliberatd de medicul de familie, copii
dupa actele de stare civild (certificat de nastere si de césétorie, acolo unde este cazul),
copii dupa actele de studii (cel putin studii medii finalizate cu diplomd de bacalaureat),
copie dupd certificatul de calificare profesionald, certificatul de cazier judiciar, cazierul
fiscal. In lipsa tuturor documentelor enumerate, dosarul se va respinge.

Art. 6. Capacitatea si calitatea de a fi atestati a solicitantilor vor fi evaluate de cétre
Comisia pentru atestarea administratorilor de condominii, in termen de 90 de zile de la
inregistrarea cererilor, conform legii.




Art. 6.1. In situatia in care inscrierile nu ating numirul de cel putin 20 de solicitanti,
termenul va fi prelungit pana la completarea numaérului de Inscrisi.

Art. 7. Bvaluarea capacititii si calitétii de a fi atestati a solicitantilor, consta in verificarea
dosarului, care trebuie sd contind documentele prevazute la art. 5 din prezenta, precum si
intr-un test - grild de verificare a cunostintelor privind actele normative fn domeniu. in
acest sens, pentru evaluarea capacitatii si calititii de a fi atestati a solicitantilor, efectuati
de cétre comisie, se va intocmi un anunt de testare, care va cuprinde si bibliografia
aferentd. Este considerat admis, candidatul care a obtinut minimum 70 de puncte, in
urma examenului organizat sub forma de test — grila.

Art. 8. Certificatul de atestare a calititii de administrator de condominii este eliberat
pentru o perioadd de patru ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi conditii
in care a fost emis.

Art. 9. Formatul certificatului de atestare este previdzut in Anexa nr. 2, la prezenta
metodologie si face parte integrantd din aceasta.

Art. 10. Persoana fizics, declaratd respinsi la sesiunea de verificare prin testul-grild,
poate sd se prezinte la o noud verificare a cunostintelor, daca solicitd reexaminarea
printr-o noud cerere, dosarul depus anterior riménind valabil, cu excepfia acelor
documente a céror valabilitate a expirat.

Art. 10.1. Avind in vedere cd, Certificatul de cazier este valabil pentru o perioadd de
sase luni, titularul acestuia, va depune o declaratie pe proprie raspundere, din care si
reiasd faptul ci nu a sévérsit nicio faptd de naturd penald in aceastd perioada.

Art. 11. Certificatul de atestare a calititii de administrator de condominii va fi eliberat in
doud exemplare originale, unul pentru persoana fizicd atestatd si unul pentru autoritatea
emitentd, In baza unei Hotdrari a Consiliului Local, potrivit prevederilor art. 10 alin. 5
din Legea nr. 196/2018, cu modificarile si completirile ulterioare, si va fi inménat,
insotit de actul administrativ, de céitre Compartimentul Spatiu Locativ - Directia
Administrarea Patrimoniului, persoanei fizice atestate.

Art. 12. Certificatul de atestare a calititii de administrator de condominii poate fi
suspendat/retras, la propunerea, Compartimentului Spatiu Locativ - Directia
Administratrea Patrimoniului, in baza unei Hotirari a Consiliului Local, atunci cand se
constatd incélcarea prevederilor legale in cadrul activititii de administrator, dar si pentru
neindeplinirea ulterioard eliberdrii certificatului, a conditiilor impuse de lege la atestare.
Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea
exercitarii activitétii de administrare a condominiilor.

Art. 13. Modalitatea de aducere la cunostinti a Hotararii Consiliului Local de
retragere/suspendare a Certificatului de atestare a calititii de administratror de
condominii se face In conformitate cu prevederile legale in vigoare.




Art. 14. Aceasta va 11 transmisa titularului o singurd datd, prin posta, cu confirmare de
primire.

Art. 14.1. In cazul in care se constatd neridicarea, din diferite motive, a plicului
contindnd Hotérérea Consiliului Local de retragere/suspendare, aceasta va fi afisata la
domiciliul titularului, in prezenta unui martor §i a reprezentantilor Serviciului Public
Politia Locald, in urma cireia va fi intocmit un proces-verbal de afisare si va fi
fotografiat momentul afigarii.

Art. 14.2. Fotografia va fi atagatd procesului-verbal si, concomitent, o copie a Hotéarérii a
Consiliului Local de retragere/suspendare va fi afigatd la sediul Primériei Municipiului
Sighisoara, P- ta Muzeului nr. 7.

Art. 14.3. Toate asociatiile de proprietari vor fi ingtiintate de faptul c& administratorului
in cauzi i-a fost retras atestatul.

Art. 14.4. Astfel, va fi eliminatd posibilitatea folosirii unei copii fidele color a atestatului
in vederea practicérii nelegale a profesiei de administaror.

Art. 14.5. Administratorul are obligatia ca, in termen de maxim cinci zile de la primirea
Hotéararii Consiliului Local de retragere/suspendare sau de la afisarea acesteia la
domiciliu, s& predea Certificatul de atestare a calitdtii de administrator de condominii
emitentului.

Art. 14.6. In caz de nepredare, vor fi aplicate sanctiuni contraventionale persoanei
responsabile, in conformitate cu prevederile Legii nr. 196/2018, cu modificérile si
completarile ulterioare, si cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 2/2001 privind
regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art. 15. O copie dupid Hotirirea Consiliului Local de retragere/suspendare va fi
comunicatd si presedintelui asociatiei de proprietari, in aceeasi modalitate previzuta la
art. 14 din prezenta.

Art. 15.1. Acesta are obligatia si constate incetarea de drept a contractului individual de
muncd Incheiat intre administrator si asociatia de proprietari, in conformitate cu
prevederile art. 56 alin. 1 lit. g) din Legea nr. 53/2003 privind Codul Muncii republicat,
cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Art. 15.2. Presedintele asociatiei de proprietari are obligatia si procedeze, in termen de
10 zile, la convocarea unei adundri generale, in vederea instiintérii proprietarilor despre
mésura dispusi fatd de administrator. Termenul de 10 zile va fi comunicat presedintelui
prin adresd cu confirmare de primire, impreund cu copia Hotérarii Consiliului Local de
retragere/suspendare sau, In caz de neridicare a acesteia, prin procesul-verbal de afigare

Art. 15.3. In temeiul art. 56 alin. 2 din Legea nr. 53/2003 privind Codul Muncii
republicat, cu modificérile si completérile ulterioare, constatarea cazului de incetare de
drept a contractului individual de munci va fi ficutd in termen de cinci zile lucrdtoare de
la intervenirea acestuia, in scris, prin decizia comitetului executiv reprezentat prin




presedintele asociafier de proprietart §1 se comunica persoanel aflata in situatia
respectiva in termen de cinci zile lucritoare.

Art. 15.4. In cazul nerespectirii de citre presedintele asociatiei de proprietari a
obligatiilor indicate anterior, vor fi aplicate sanctiuni contraventionale fatd de acesta,
conform prevederilor legale n vigoare aplicabile in materie.

Art. 16. Dupi retragerea Certificatului de atestare a calititii de administrator de
condominii, persoana céreia i s-a retras atestatul se poate inscrie pentru o noud atestare,
dupi o perioadid de minimum trei luni de la comunicarea retragerii, in condifiile legii,
daca retragerea nu s-a produs din motivul savarsirii unor fapte de naturd penald pentru
care a primit amenda penald, a fost condamnat definitiv sau cu suspendare a executarii
pedepsei. Dupé expirarea perioadei de suspendare a Certificatului de atestare a calitatii
de administrator de condominii, daci motivul care a dus la suspendarea acestuia nu mai
subzistd, se va proceda la repunerea acestuia in termenul de valabilitate.

Art. 17. Degradarea, distrugerea sau pierderea Certificatului de atestare a calitdtii de
administrator de condominii va fi adusi la cunostinta autoritétii publice - serviciul de
specialitate, in termen de 48 de ore de la producerea evenimentului.

Art. 18. Persoana fizica poate solicita, printr-o adresd, eliberarea unei adeverinte, potrivit
prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 33/2002 privind reglementgarea eliberarii
certificatelor si adeverintelor de citre autorititile publice centrale si locale, cu
modificérile si completdrile ulterioare, din care si reiasd faptul cd este atestatd,
adeverinta care va tine locul certificatului de atestare degradat sau pierdut.

Art. 19. Dupd patru ani de la atestare, persoana in cauzd poate solicita reatestarea in
aceleasi conditii in care a fost emis, cu respectarea prevederilor legale in vigoare la data
reatestarii.

Directia Administrarea Patrimoniului
Director executiv, Morar Carmen

Intocmit- Referent Compartimentul Spatiu Locativ-
Coman Liliana




Anexa nr. 1 la Metodologla

aprobati prin H.C.L. nr. ##/30

x@,iw
CERERE TIP
privind atestarea persoanelor fizice in vederea practicarii activitatii
de administrator de condominii
SUDSEMN AUl SUDSEIMIIALA. vt evretiirirereeenireeerereriirissrerssrrstesessssnrerssasesssnssinsessssons
B.L/ClI. seria............ 01 SUUURTRRR CONP ettt srreee e cu domiciliul
11 DR s NI evvvnereny SConereennne s @Peevreny JUAL e tel.

rog sa-mi aproba‘p prezenta cerere prin care solicit emiterea atestatului in vederea practicarii
activitifii de administrator de condominii, in conditiile previzute de Legea nr. 196/2018, cu
modificirile §i completirile ulterioare si a Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in
vederea practicirii activititii de administrator de condominii, aprobati prin H.C.L. nr. ..............

Aléaturat anexez urmétoarele:
Copie dupa actul de identitate (buletin/carte de identitate);
Copii dupi actele de stare civila (certificat de nastere, certificat de césétorie, actul care
dovedegste schimbarea numelui, dacé este cazul);
Copii dupi actele de studii (cel putin studii medii finalizate cu diplomi de bacalaureat);
Copie dupi certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de
condominii;
Certificatul de cazier judiciar;
Cazier fiscal;
Adeverintd medicali eliberatd de medicul de familie;
Curriculum vitae, ’

Prin prezenta imi exprim consimfimintul in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal, in baza Regulamentului U.E. 2016/679, in vederea solutiondrii prezentei
cereri, precum si necesitatea depunerii inscrisurilor doveditoare solicitate. De asemenea, imi
pot exercita toate drepturile previzute de Regulament, printre care: dreptul de acces, dreptul de
informare, dreptul la interventia asupra datelor, dreptul la stergerea datelor, dreptul la acces in
justitie.

Noti: In cazul refuzului completirii tuturor datelor solicitate, precum si in cazul punerii la dispozitie a tuturor documentelor
enumerate, dosarul se va respinge.

Data:..cooieeeeveairieinnennnnn, SemnNatura: oveeveeevevevenieerniiennn




Anexd la Metodologia aprobatd prin H.C.L. nr. /47 /30-0% 2020

R T T e . 2
B R R e R

A CALITATII DE

Primarul Municip:

pe domnul/do

Emitent :

MUNICIPIUL SIGHISOARA

JUDETUL MURES
Semnatura si stampila emitentului

In situatiile prevdzute de lege, certificatul de atestare a calitdtii de administrator de condominii este aprobat in baza H.C.L. nr. _
Prezentul atestat este valabil 4 (patru) ani de la data eliberdrii.




