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REGULAMENT
privind cadrul, modalitatea si criteriile de analizi §i solutionare a cererilor de atribuire a
locuingclor pentru tineri construite prin A.N.L. administrarca , exploatarea i inchiricrea
acestora

Cap. . ISPOZITH GENERALLE

Art. 1. Obicctul prezentului regulament it constituie reglementarea cadralui general privind
aplicarca la specificul administratiei Jocale a municipiului Sighisoara a modalitatilor si criteriilor
de analiza si selutionare a cererilor de atribuire a locuinielor pentru tineri, construite prin A N1
administrarca. exploatarea $1 inchirierca acestora.

Art, 2. La claborarea prezentului regulament au fost avute in vedere §i respectate urmitoarcle acte
normative:

- Jegea nr. 152/1998 privind inflintarea Agentici Nationale pentru Locuinfe. cu
modificirile si completarile ulterioare;

- Normele metodologice pentru puncrea in aplicare a prevederilor Legni nr. 152/1998
privind nfiinfarea Agentici Nagionale pentru Locuinfe. aprebate prin Hotardrea Guvernutut nr,
06272001 cu modificirile g1 completarite ulterioare;

- Legeanr. 114/1996  Legea focuingel, cu modilicdrile gi completdrile ulterioare;

- Normele metodologice de aplicare a Legii locwnter nr. 147 1996 aprobate prin Hotararea
Cyuvernului nro 1275 2000, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 68/2006 privind masuri pentru dezvoltarca
activitatii in domeniul constructiilor de locuinte prin programe la nivel national. cu modilicaniie i
completarile ulterioare;

- Ordonanga de Urgenta a Guyvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabibrea
chiriet pentru spatitle cu destinatia de locuinta.

Art. 3. Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

a) principiul obiectivului major — realizarca locuintelor pentru  tineri  in vederea
inchirierii. constituie un obiectiv major de interes nafional si local al administraict centrale
(Ministeru! Dezvoltdrii Regionale si Administragiei Publice) si al administragiet publice locale;

b) principiul accesului liber al tinerilor in virsta de 18-35 ani la locuintele construite
prin A.N.L.;

¢) principiul transparentci - locuinjele pentru tineri construite prin A.N.1.. sc repartizeaza
si se inchiriazi pe baza listel de prioritate si listei de repartizare a locuintel la baza Intocmirii
carora stau criteriile cadru ( criteriile de acces la locuinia gi criteritle de ierarhizare stabilite prin
punctaj} aprobate de Consiliul local al municipiului Sighisoara In conditiile legti, afisate la sediul
Primariei,



Art. 4. in sensul prezentulut regulament se definese urmatorii termeni:

a)

b)

)

2)

h)

AN.L.- Agentia pentru locuinge - institutic de interes public din structura Ministerului
Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice, cu personalitate juridica de coordonare
a unor resurse de {inantare in domeniul constructiei de locuine.
Tineri - Sunt persoane majore in varstd de pand la 35 de ani la daty depunerii cereri
pentru repartizarca unei locuinje construite prin programele AN destinate
inchirierii, i care pot primi repartitii in cel mult 36 de luni de la implinirea acestes
varste.
Locuingd — constructie aleatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu
dependingele. dotarite i utilitdyile necesare, care satisface cerinfele de locuit ale unei
persoane sau familil.
Familie — sotul. sofia. copiii acestora si‘sau alte persoane aflate in intrefincrea acestora:
Comisia sociald de analizd — comisie numita prin Dispozifia Primarulul Municipiului
Sighisoara nr. S04/2016. formata din Primarul municipiului, Secretarul municipiului gi
3 (trei) consilieri locali. conform structurii pe specialitati a acester comisii stabilitd prin
Hotardrea Consiliului local al municipiului Sighisoara nr. 18/2016, care analizeazi
solicitarile de locuinie, acordd punctajul potrivit eriteritlor de ierarhizare, intocmeste
listele de prioritiati si de atribuire a locuinielor disponibile pentru inchiriere si
analizeaza/avizeaza solicitarile de schimburi de locuinge.
Secretariatul comisici va 11 asipurat de citre personalul Dirceticr Administrarca
Patrimoniului din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiulu
Sighisoara.
Criterii-cadru  norme stabilite de Constliul local pe baza Hotardri de Guvern nr. 962
din 27 septembrie 200! privind aprobarca Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarca Agenfiei Nationale pentru
Locuinfe. Acestea cuprind:
A. Criterii de acces la locuinta;
B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj.
Lista solicitantilor care au acces la locuinta — reprezinta lista Intocmitd de comisia
sociald de analizii in urma stahilirii dosarelor a caror titulan de cereri se Incadreaza in
prevederile punctului A (Criterii de acces la focuinta) din Anexa nr. 11 a Hotararn de
Guvern nr. 962 din 27 septembrie 2001 si art.13 - 15 din prezentul regulament.
Lista solicitantilor care nu au acces la locuinti — reprezintd lista intocmita de comisia
sociala de analizia in urma studierii dosarclor, a caror titulari de cereri nu se incadeazi
in prevederile punctului A ,,Criterii de acces la locuintd”™ din Anexa nr. 11 a Hotéraririi
de Guvern nr. 962 din 27 septembric 2001 s art.13 - 15 din prezentul regulament.
Lista de prioritate — reprezinta lista intoemitd de comisia sociala de analizd in urma
acordaril punctajului pe baza prevederilor punctului B ,,Criterii de icrarhizare
stabilite prin punctaj” conform Anexeci nr. 11 a Hotarari de Guvern nr. 962 din 27
septembric 2001, cu modificarile st completdrile ultericare, in ordinea descrescitoare
a punctajului obiinut de catre cei aflati pe lista solicitantilor carc au acces la Jocuinta.



1) Lista de repartizare a locuintelor — reprezintii lista intoemitd prin preluarea
solicitaniilor inscrisi in lista de prioritate, pe numir de camere in funcfic de solicitarea
aceslora,

k) Contract de inchiriere — actul juridic prin care se stabilese drepturile si obligatiile
partilor privind inchiricrea. exploatarca. intretinerca si administrarca locuinter.

Cap. I1. CONSTITUIREA S1 ADMINISTRAREA FONDULUI DE LOCUEINTE
PENTRU TINERL CONSTRUITE PRIN AN, DESTINATE INCHIRIERII

Art. 5. fondul local de locumnte construtte prin AN, s¢ constituie din focuiniele reatizate
anterior si cele nou construite in conditiile Legii nr.132/1998 privind infiinfarca Agenpier Najionale
pentru Locuinte, cu modificirile s1 completarile ulterioare.

Art. 6, Dezvoltarea constructiilor de locuinte prin A.N.L. se face pe terenurile aflate in proprictatea
publica ori privatd a statulul sau a administratici locale. viabilizate sau in curs de viabilizare
corelatd cu termenele de receptic si punere in functiune a locuinfelor, utilitagile 1 dotarile tehnico
-~ utilitare se reafizeazi prin obiective de investitii promovate de catre Consiliul local potrivit Jegii
siin corelare cu programele de constructii de locuinte.

Art. 7. Stabilirea i/sau clarificarea regimului furidic al terenurilor se realizeaza in baza planurilor
urbunistice §i a studnlor de Terzabilitate aprobate odatd cu promovarea programelor de dezvoltare
a construciitior de locuinje prin programele privind construirea de locuinge pentru tinerl. destinate
inchiriern.

Art. 8. Locuintele pentru tineri. destinate inchirierit realizate in conditiile Legii 152/1998 fac
obiectul exclusiv al proprietafii private a statului si sunt administrate de S.C. "Apa Termic
Transport”™ S A, societaie a) carei asociat unic este Consiliul tocal al municipiului Sighisoara,
conform Hotararii Consiliului local al municipiului Sighisoara nr. 69/2003.

Art. 9. Evidenta inventarului st urmiérirca modului de folosinga a unititilor locative construite prin
A.N.L. se realizeaza de cétre S.C. "Apa Termic Transport”™ S A.

Art. 10. Urmirirea comportarii in timp a constructiilor, eviden{a eventualelor interventii la cle sau
par(t din acestea se va face de catre S.C. "Apd Termic Transport™ S A, la sesizarca Directiei
Adnministrarea Patrimoniulur -~ Spatiu Locativ,

Art. 11, Locuinjele pentru tineri, destinate inchirierii realizate in condititle Legii 152/1998 sc¢
inrcgistreazd In contabilitatca Unitd(ii administrative - teritoriale Sighisoara. cu respectarca
prevederilor legale In materie, $1 s¢ supun procedurilor de reevaluare si amortizare.



Art. 12, Locuingele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau
ale art. 23 din Legea nr. 152/1998 $i a prezentului regulament se pot vinde titularilor contractelor
de Inchiriere. numai la solicitarca acestora, dupa expirarea a minim 1 an de inchiriere neintrerupti
catre acelagi titular gi/sau catre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierca in condifiile
legit fark ca vnzarea sa fic conditionatd de virsta solicitantului.

CAP.IIT ACCESUL LA LOCUINTA, SOLICITAREA, ANALIZA CERERILOR
STATRIBUIREA UNITATILOR LOCATIVE

Art. 13, Pot avea acees la Tocuinie pentru tineri destinate inchirierii construite prin programul
AN.L. persoane majore, in virsta de pind la 35 de ani la data depuncrii cererii pentru
repartizarea unci locuinfe construite prin programele A.N.L... destinate inchirierii. $1 care pot
primi repartifii in cel mult 36 de Tuni de la implinirea acestei varste.

Art. 14. Trwlarul cererii de locuintd si ceilalii membrii ai familiei acestuia - s01. solte, copli si/sau
alte persoanc ailate In intrefinerea acestuia - trebuie si nu detina si sd nu fi detinut o altd locuinta
in proprictate si/sau si nu fie beneficiarul unei alte locuinge cu chirie, proprictate de stat, proprietate
a umtith administrativ- teritoriale sau unitifii in carc Isi desfasoard activitatea. in municipiul
Sighigoara. Fac exceptie cotele-parti dintr-o locuintii. dobéndite in proprietate, in condititle legii.
daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp. suprafald utila minimala‘persoana. prevarzuta
de Tegeanr. 11471996, republicati. cu modilicarile sl completarile ulterioare.

Art. 15 Titularul cererii de locuinia trebuie sd-si desfagoare activitatea profesionald in raza
administraty - teritortaia a - municipiului Sighiyoara. cu contract de munci pe perioada
nedeterminatd, exceptie fiicind cadrele didactice si medicii care fac dovada ocuparii postului, in
raza municipiului. Calitatea de angajat in conditiile de mai sus cu excepiia celor din inva{amant si
sindtate sa fic de cel putin 90 zile Ja data depunerii dosarului. Justificarca calitifii de angajat se va
face prin adeverinta de la locul de munca insofita de o copie dupa contractul de munca, respectiv
numirea pe post in cazul celor din invaamant si sandtate, (copitle vor 1 certificate pentru
autenticitate de cétre unitatea emitenti a adeverinter).

Art. 16. (1) Titularul cererii trebuie sa faci dovada domiciliului, respectiv resediniei si calitatea
de tolerat in spajiu™ sau ,,chirias™. In cazul in care are calitatea de chiriag este necesar ca acest
statut s fic cel putin de la ocuparea locului de munci mentionat in documentele de la art. 15 sau
cu cel pufim 30 zile inainte de data depuncrii dosarului. Calitatea de chiriag in spatiu din fondul
locativ privat va fi atestata prin contract de inchiriere cu proprictarul/ detinatorul spatiului, luat in
evidenta la Administrafia Iinan{elor Publice locale, jar adresa de resedingd sa fic consemnati in
cartea de identitate. In cazul contractului de comodat, acesta este considerat .. tolerarc in spatiu”,
(2) Dovedirea stérii civile si componentei familiei se va face prin copic dupa actele oficiale de
stare civila eliberate de autoritaile statutului in domeniu. Persoanele aflate in intretinere, altele
decat membrii familici, daci este cazul, vor i dovedite prin sentin{d judecatoreascd privind



obligatia Intrefinerii sau prin contract de intrefinere  autentificat notarial, cu indeplinires
prevederilor din art. 499 Noul cod civil.

Art. 17. Solicitarea de locuinta pentru tineri, destinata inchirierii construitd prin programul A NI, .
se ta in cviden{a pe baza de cerere tip - model anexa nr. 1, completati si semnati de titularul cererii
de Jocuintd numai individual §1 in nume propriu. care trebuie si se inscrie in conditiile previzute
la art. 130 14, 15 din prezentul reguiament. Cererea se depune la Repistratura Primariei. iar
centralizarea gi evidenga cererilor se asigurd de ciitre functionarul de specialitate . Spatiu locativ™
din cadrul Directict Administrarca Patrimoniului.

Art. 18 In anul in carc cste prevazutl a s¢ da in folosinia noi unitatii locative construite prin ANI .,
sau se epuizeazd Lista de prioritate pentru acordarea locuintelor ANT. din transa anterioarii.
Consiliul local va actualiza i completa dupi caz. prezentul regulament, se va adopta GRAFICTUTL
= CALENDAR DE LUCRU a comisiei. it care va mentiona in mod distinet si imperativ termenul
limitd pana la care se depun dosarele de catre solicitantii titulari de cerere. Comisia sociala se
menine in vigoare pentru analiza anuald a cererilor depuse si intocmirea listei de prioritate in noua
ordine in vederca repartizarii unitdilor locative devenite disponibile, chiar si in situatia in care nu
s¢ mal construiese alte locuinte prin programul AN L.

Art. 19. Dupd stabilirea graficului — calendar de Tucru. fiecare solicitant va i incunostiniat despre
perioada de depunere sau dupd caz de actualizare a dosarului. Instiinjarca se face prin posta de
catre inspectorul de specialitate . Spagiu locativ:™ din cadrul Directiei Administrarca Patrimoniului.
Cererife depuse si inregistrate dupd data limitd de depunerca dosarelor se vor {ine in evidenti
separatd st se vor analiza in perioada de finalizare a urmatoarei transe de locuinte AN.IL.. cand sc
va mntoemi 0 noud listd de prioritate In noua ordine rezuliata din analiza dosarelor. In situatia in
¢care nu s¢ mai construicse Jocuinge prin ANL, Hista de prioritate se va actualiza daca sunt solicitiri
anuale in trimestul intdi sau in momentul epuizarii listei de repartizare anterioard, prin analizarca
s1 procesarea cererilor depuse ulterior listei de prioritate, stabilindu-se 0 noua ordine de prioritate
in vederea repartizirii unitajilor locative ce vor deveni disponibile din cele construite si repartizate
anterior. Noua lista de prioritate va fi aprobata in Consiliul Jocal.

Art, 20, Dosarul solicitantului va cuprinde documentcle previzute in anexa nr. 2 la prezentul
regulament §i se va depunc la Directia Administrarea Patrimoniului - Spatiu Locativ. Evidena
primirii dosarelor se va tine inir-un registru anume destinat.

Art. 21. Dupi data limita de depunere a dosarelor de citre solicitantii de locuinte. comisia sociala
de analizi va proceda la studierea acestora pe baza ,,CRITERIILOR — CADRU pentru
stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizare:
locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii” ( anexa nr. 3 la prezentul regulament) punctul
A ,,Criterii de acees la Jocuinta” art. 13 - 15 din prezentul regulament.



Art. 22, Dosarele care se incadreara in prevederile punctului A | Criterii de acces la locuinta™ din
anexa nr. 3 se vor inscric pe LLISTA SOLICITANTILOR CARE AU ACCES LA
LOCUINTA” - model anexa nr.4 .

Art. 23, Dosarele care nu se incadreazi in prevederiie punctului A | Criterii de acces la locuin(a™
din anexa 3, se vor inscric pe ,,LISTA SOLICITANTILOR CARE NU AU ACCLES LA
LOCUINTA”- model anexa nr, 5 — evidentiindu-se in mod distinet motivul pentru care nu au
acces.

Art. 24. Comisia de analiza. prezinta Consiliului local listele prevazote la art. 22 51 23, 1ar pentru
“Lista solicitanfilor care au acces la locuinia™ se tac ¢i propunert privind ordinea 31 modul de
solutionare a cercrilor luandu-se in considerare folosirea spajiului locativ existent, precum si cel
nou construit(daca este cazul). Listele prevazute la art. 22 $1 23 vor 1i date publicitafii prin afigarcs
la un loc accesibil publicului.

Art. 25, Pentru fiecare solicitant aflat pe “Lista solicitan{ilor care au acces la locuinfd”™ sc va
intocmi de cétre referentul de specialitate cu spagiul locativ [FISA SOLICITANTULUI DE
LOCUINTA A.N.L." - model anexa nr. 6.

Art. 26. Pe baza datelor din ,,Fisa solicitantului de locninta A.N.L.” (anexa nr. 6} si
documentelor aflate la dosar, Comisia sociala de analiza va analiza fiecare solicitare in parte 51 va
acorda punctajul pe baza ,,Criteriilor de ierarhizare stabilite prin punctaj - punctul B din
Criterifle—cadru™ (ancxa nr.3) intocmindu-se ,,FISA DE CALCUL A PUNCTAJULULT -
modcl anexa nr. 8.

Art. 27. (1) In urma acordrii punctajului si pe baza studiului documentatici din dosare, comisia
sociala de analizd intocmeste ,,LISTA DE PRIORITATE PENTRU ACORDAREA
LOCUINTEI AN.L.” -- model anexa nr. 9. Solicitantii se trec pe lista de prioritate in ordinca
descrescatoare a punctajului cumulat obtinut, iar la punctaj egal departajarea se face in funciic de
situatia locativa, avind prioritate. numai in acest caz. solicitantii a cror situatie locativa este sau
poate deveni in mod iminent grava. Dacd nici acest criteriu nu este suficient, departajarea sc
poate face in funciie de vechimea cererii solicitantului ludnd n consideratic data efectiva a
inregistrarii cererii (zi/lund/an), avand in acest caz, prioritate solicitantul a carui cerere are
vechimea cca mal mare.

(2) In cazul in care departajarea nu sc poate cfectua nici in baza acestor criterii, au prioritate
solicitantil care au punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectic sociala
(stare civild + stare de sanatate Ia data analizarii dosarului).

(3) Verificarea indeplinirii criteriilor de departajare previzute la alin. (1) si (2} se va realiza de
catre funcfionarii din cadrul Serviciutlui Public Asistentd Sociald, desemnayi prin Dispozitia
Primarului, care vor efectua ancheta sociald st vor intoemi | FISA DE ANCHETA SOCIALA™ —
model anexa nr. 7.



Art. 28. Lista de prieritate se stabileste la darca in folosintd a unor noi unitayi locative sau anual
precum si in momentul epuizarii listei de repartizare anterioare, in situatia in care nu sc mai
construiese locuinte pentru tineri destinate inchirierii prin programul AN.1. La intocmirea noii
liste de prioritate se vor procesa: cererile depuse ulterior datei de preluare a dosarclor pentra care
a fost imoemita lista de prioritaie; dosarcle procesale care nu au intrunit punctajele necesare
inscrierii pe lista de repartific reactualizald; precum §i cererile din anii anteriori pentru care nu au
fost depuse dosare dar solicitantii an mentional ¢ menfin cererea pentru o altd transa de locuinge
construite prin AN.L. Cererile i dosarcle aflate in evidentd la data scadentd pentru
depunereasreactualizarca dosarelor potrivit art. 19 §i pentru care nu s-a depusireactualizat dosaru
se considera solutionate prin renunfarea tacitd a solicitantului §i nu se mai iau in procesare la
Intocmirea urmdtoarei liste de prioritate.

Art. 29, Lista de prioriti{i se va intoemi in mod unitar in ordinca descresedtoare a punctajului,
Repartizarea locuinfelor se va face pe baza ,,Listei de repartizare” {inindu-se cont de punctajul
din lista de prioritai in ordinca descrescatoare a numarului de camere in functie de opfiunea
solicitantului privind numaral de camere, evitandu-se repartizarea unor spaii excedentare, avind
prioritate in repartizarea locuintelor de Ia parter persoanele cu dizabilitati (dacd acestea sunt
consemnate in lista de repartizare). In cazul n care se epuizeaza listele pentru un anumit numar de
camere locuintele vacante cu acelasi numar de camere pot fi ofertate solicitantilor de pe listele cu
un ait numar de camere.

Art. 30. Lista de prioritati intocmita potrivit prevederilor art. 28 i 29 se supune aprobirii
Consiliului local, dupi care se da publicitagii prin afigare la un Joc accesibil publiculul,

CAP.IV.REPARTIZAREA LOCUINTELOR

Art. 31. ,LISTA DE REPARTIZARE A LOCUINTELOR” - model anexa nr.10 - se¢
intocmeste prin preluarea solicitantilor inscrisi in lista de prioritate stabilitd potrivit art. 29 rimasa
definitiva dupa solutionarca eventualelor contestatii, in limita numdarului de unitafi locative
disponibile pentru inchiriere. lista de repartizarc se intocmeste separat pe numdr de camere
solicitat prin cerere, in ordinea descresciitoare a punctajului cumulat objinut si a pozifici din lista
de prioritate. Lista de repartizare va 11 dati publicitdii prin afisare la un loc accesibil publiculut,
aceasta fiind definitivd si dand dreptul solicitantului sd-i fie atribuitd o locuinta AN.L.

Art. 32. La data repartizdrii locuintelor solicitantii acestora au obligafia sa reconfirme
indeplinirea criteriilor de acces la locuingele pentru tineri destinate inchirierii — prin inscrierca
pe cererea de solicitare a formulei “reconfirm/nu reconfirm™ indeplinirea eriteriilor de acces la
locuinga rezultate din documentele aflate fa dosar™. data s1 semnitura.



Art. 33. In cazul darii in folosingi a unor unitatl locative not, repartizarea efectivd a locumntet citre
solicitant se va face prin convocarca tuturor beneficiarilor in gedinta publica deschisa §i puncerca
la dispozitie a schifei de amplasare a unitatilor locative pe baza clreia vor opta in ordinea
descrescitoare a punctajului i numaralui de camere solicitat pentru individualizarea locuinei
(1mobil; scard; ctaj: apartament) pentru care va prami formularul de REPARTITIE — model
anexa nr.11 in baza carvia se va incheia contractul de inchiriere, de catre S5.C. "Apa Fermic
Transport S.A.” In stuafia in care inacel an nu se construiesc locuin(e noi, repartifia catre solicitant
se va face prin convocarca telefonica/in seris si apol prin atribuirea locuinfei eliberate de citre
vechiul chiriag. in ordinea descrescitoare a punctajului si numarului de camere solicitat. repartific

pentru care va primi formularul din anexa nr, 11.

Art. 34, Locuintele pentru tineri destinate Inchirierii. pentru care au fost rezihate de drep
contractele de vanzare cu plata in rate. se repartizeaza de catre Comisia sociald de analiza. pe bava
Listel de repartizare, urmétorulut solicitant.

Art. 35. In proportic de cel mult 20 % din numarul de locuinte construite conform prevederii Legpis
nr. 152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, vor {1 distribuite persoanclor evacusle. ca
urmare a aplicirii legilor de restituire, In conditiile statuate de art. 1 din O.U.G. nr. 68/2006.

CAP. V. CONTESTATIE ST MOD DE SOLUTIONARL

Art. 36. Contestatiile cu privire la acordarea prioritdtilor s¢ vor adresa Primarului, in termen de 7
zide de Ta aliyarea listetor prevazute laart. 22, 23, 27 s1 31 din prezentul regulament.

Art. 37. Contestatitle vor 11 solutionate in termen de 15 zile de la data inregistrarii acestora. de
cétre o comisie constituntd prin Dispozitia Primarului Municipiului Sighisoara.

CAP. VI. INCHIRIEREA LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN A.N.L.

Art. 38, In termen de cel mult 15 zile de la primirea repartitiei beneficiarii de locuinie vor depune
la 5.C."Apd Termic Transport S.A.” - Birou locativ, documentatia necesari incheierii contractului

de Inchiriere.

Art. 39. Contractul de inchiriere, reprezinta acordul dintre administratorul fondului locativ si
beneficiarul repartifiel de locuinta construita prin A.N.L., in condifiile prezentului regulament
denumit chirias, consemnat in forma scrisd. 1.a baza inchirierii contractului vor sta prevederile
legale In domeniul spatiului locativ, in vigoare la data incheierii contractului, Jn situatia aparitiei



unor noi acte normative si /sau modificarea si completarca celor existente. prevederile acestora vor
fi notificate prin acte aditionale 1a contractul de inchiriere.

Art. 40. Contractele de inchiriere initiale s¢ incheie pe o durata de S ani de la data repartizirii
locuinfei $1 vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularn de contract care
au Tmplinit vérsta de 35 de ani, precum §i actualizarea anuald a cuantumului chirici pentru toti
chiriasii potrivit art. § alin. 7 din Legea 65 /2016, Dupa expirarca contractului inifial, prelungirea
contractului sc realizeazi la cerere §i se face succesiv pe o perioada de 1 an prin recalcularea
chirici. La duta prelungirii contractului. titularul contractulut de inchiriere, sotul/sofia acestuia
si/sau alte persoanc aflate in intrefinerea acestuia au obligatia sa facd dovada ca nu au dobdndit o
locuin{a in proprietate si/sau cu chirie, proprietatc de stat. proprictate a unitafli administrativ-
teritoriaic Sighisoara sau a unitafii in care iyl desfasoard activitatea in Sighigeara. In situatia in care
aceasta conditie nu este indepliniti. contractul de Inchiriere nu se mai prelungeste. Tac exceptic
cotele-parti dintr-o locuintd. dobandite in proprictate. in conditiile legii. daci acestea nu depigsese
suprafata utild de 37 mp, suprafad utili minimald/persoana, prevazutd de Legea nr. 114/1996.
republicatd. cu modificarile i completérile ulterioare.

Art. 41, Chiria se stabileste anual de citre autoritatile administratici publice locale 51 va acoperi
cheltuielile de administrare, intrefinere §i reparatii, recuperarca investifiel, in functie de durata
normatd stabilitd potrivit prevederilor legale. precum si o cotd de maximum 1%. Cota de maximum
1% sc aphied la valoarea de inlocuire a locuinfel. stabilita conform Hotardrii Guvemului nr.
962/2001 cu modificdrile s1 completarile ulterioare.

Art. 42, Partile pot prelungi de comun acord contractul, la data expiriiri sale. dar numat la cererca
chinasului inaintatd in seris. cu cel putin 30 de zile inamte de expirarca contractulu,

Art. 43. Chiriasul este obligat sa parascasca locuinta in termen de 30 de zile de la data expiréri
termenulul contractual, dacd locatiunea nu s-a reinoit. Chirtasul este obligat sd platcasca intreaga
chirie, precum st toate cheltuielile pentru servieii si Intretinere. aferente perioadet in care a ocupat
cfectiv locuinta.

Art. 44. Cedarca dreptului de folosinga a locuintei (subinchirierea), repartizata conform listel
de repartifie catre titularul contractului de inchirtere este interzisi. sub sanctiunea rezilierii de
drept a contractului.

Art. 45. Chirtasii unei locuinfe din fondu! locativ construit prin A.N.J.., nu pot benclicia de atribuirea
unel alte locuinje din fondul locativ respectiv. Titularii de contracte de inchiriere pot sa realizeze un
schimb de locuinte cu asigurarea exigentelor minimale prevazute Tn anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996.
republicata, cu modificarile si completarile ulterioarc. In situatii temeinic justificate, la prelungirea
contractulul de Inchiriere legal previizut sau in cazurl exceppionale pe parcursul derularii contractului,
cu aprobarea proprictarului dupd analizarea situatiei in comisia sociald s1 avizul acestera, dupi
verificarea documentelor atagate i prin recaleularea chiriei. Sunt considerate situatii temeinic justificate
situatitle n care:



a) se constatd ca titularului contractului de inchirtere 1 s-a modificat starca civild §1/sau numérul

persoanelor aflate in intretinere;
b la repartitic nu s-au putut asigura suprafetele mimmale T raport cu numdrul de persoanc:
¢) gi-a schimbat locul unde isi desfagoard activitatea intr-o alla unitate administrativ-
teritoriala.

Art. 46. Schimbul de locuinie sc realizeazd doar in cazul imobilelor aflate in exploatare, fiind
exceplate locuingele noi. Unitdtile Jocative supuse schimbului trebule si faca parte din acccay)
categoric de locuinte construite de AN, iar schimbul reprezinta o conventic/un acord intre doi

chiriayi.

Art. 47, Comisia sociald poate dispune ca in situagit temeinic justificate. cu respectarca
prevederilor Lepii nr. 114/1996. republicata. cu modificdrile st completarile ulterioarce si ale
Codulut Civil, schimbul de locuinte se poate realiza si intre unitali administrativ-teritoriale diferite,
cu acordul ambelor autoritdi ale administragici publice locale care defin locuinjele in admintstrare
daca chiriasul gi-a schimbat locul unde isi desfagoard activitatea intr-o alta unitate administrativ-
teritoriala.

Art. 48, De asemenca contractul poate 11 reziliat in condigitle previzute de actele normative in
vigoare ce reglementeazd activitdtile in domeniul spafiului locativ.

Art. 49, Tn cuzul in care proprictarul’ administratorul fondului focativ constatd ¢ un chiriay
dispune de un spafiu excedentar, sau o unitate locativd pentru care nu poate suporta chirja gi
cheltuielile de intrefinere dovedite prio intirzieri repetate si sume mari, raportate la yeniturile
familict, se poate dispunce schimbul de locuinta cu un spatiu adeevat g1 cheltuieli suportabile la data
prelungirii contractului sau i cazurt excepilonale pe parcursul deruddrm acestuta.

Art. 50. Chiriagii imobilelor construite prin A.N.1L. si administrate de S.C. "Apd Termic Transport
S.A”, se pot asocia In scopul reprezentirii intereselor lor in raporturile cu proprietarul/
adnunistratorul fondului locativ precum si cu alte persoane juridice sau persoane fizice, orl pot
mandata un reprezentant recunoscut i Imputernicit de catre proprietarul/administratorul
imobilului. Acegtia Igi vor orienta activitalea potrivit prevederilor Legii nr. 230/2007 privind
infiinfarea, organizarea yi functionarea asociatitlor de proprictari i a normelor metodologice de
aplicare a acesteia.

Art. 51, Ancxcle nr. 1-11 fac parte integranti din prezentul regulament.

Intoemit,
DIRECTIA ADMINISTRAREA PATRIMONIULUI
Director executiv.
Carmen N(Iorar
s
74
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Anexanr. 1

Catre.
Municipiul Sighisoara
Dircctia Administrarea Patrimoniului — Spatiu Locativ

Subsemnatul/a e o nascut la data
de .avand actul de wdentitate C.I/B. 1 serta .nar. ~ . .cu
domicthul/resedinga actual{@) in localitatea - o _ s
Str. o - 7 . nr. bl L ose Loap. . NUIr
telefon . adresa e-mail - _ o ,

chiriag / tolerat in spagiu, proprictarul spatiului fiind o
Starea civild - o 7

Numdr de membri in familic st alte persoane aflate inintrefinere
Sunt de profesie cu locul de munci in locahtatea

la (institufia, societatea. unitatea)

Solicit si fiu luat In evidenta pentru repartizarca unei locuinte pentru tineri destinate
inchirierti constrnite prin AN Numar de camere solicitat o

Menfionez ¢ nici eu $1 nict membrii familiet nu definem $i nu am detinut ¢ alta locuinii
in proprictate $1 nu sunt beneficiarul unel alte locuinie pentru tineri destinata inchirierii in

localitatea Sighisoara.

Data ) Semnitura
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Anexanr. 2

ACTE NECESARFE INTOCMIRII DOSARULUI

PENTRU LUAREA IN EVIDENTA IN VEDEREA OBTINERII UNEI LOCUINTE

IN BLOCURILE CONSTRUITE PRIN A.N.L.

Cerere pentru luarca i evided m vederea obiinerit unet locuinge m biocurile construite
prin. AN care s& cuprindd $i o descriere a situafiet locative actuale (titlul detinerii.
structura locuintel, numarul de persoane care locuiese in spatiul respectiv):

Copia cir(il de identitate {so/sotie);

Actele de stare civila a tuturor membrilor familiel (certificat de nastere, certificat de
casdtorie, certificat de deces. sentinta de divort);

Hotardre de plasament. incredinjare sau adoptic. daca este cazul,

Acte doveditoare din care s& rezulte ¢ solicitantul provine din case de ocrotire sociala.
daci este cazul:

Acte doveditoare din care si revulte ¢d solicitantul are in intretinere si alte persoane i1 afara
copiijor. daca este cazul:

Cazier pudiciar (sol/sofie);

Diplome de studii (sot/sotic);

Adeverinta de fa locul de munci cu venitul net (sot/sotic):

- Declarajie pe propria rispundere awtentificatd, din care sa rezulte ¢ nu a definut si nu

detine o altéd locuin{a in proprictate si/sau nu este beneficiarul unei alte locuinte cu chirie
proprietate de stat/proprictatc a unitdfii administrativ-teritoriale/a unitifii in care isi
desfdgoara activitatea, in localitatea in care solicita locuinta;

. Contract de inchiriere sau proprietate (extras C.F.. contract de vanzare-cumpirare) al

spatiului ocupat in prezent, din care si rezulte suprafata locuibili;

-Certificat medical din care si rezulte boala de care suferd solicitantul/un alt membru al

familici sau aflat In Intrefinere, care necesité insotitor.

12



Anexanr. 3

CRITERII - CADRU
pentru stabilirca ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinge §i In repartizarea
locuin{elor pentru tineri destinate inchirierii (conform H.G. nr, 962 /2001 cu modificarile si
completirile ulterioare)

A. CRITERII DIS ACCES LA LOCUINTA

1. Titularul cererii de repartizare a uncei focuinfe pentru tineri, destinata inchirierii, frebuie
sd fie major. in virstd de pand la 35 de ani la data depunerii cereril, $1 53 poatid prinu repartiie
pentru locuinga fn cel mult 36 de luni de la implinirea acestei varste. Cererea de locuintd se
cfeetueazd numat individual si In nume propriu.

2. Titularul cererii de locuinti si ceilalyi membrii ai familiel acestuia - sof/sofie, copii si/sau

alte persoane aflate In Intrefinerca acestuia - trebuie si nu defina si si nu {1 definut o altd locuinid
in proprietate si/sau sd nu fie beneficiarul unei alte locuinie cu chirie. proprictate de sta.
proprictatca a unitafii administrativ -~ teritoriale sau a unita{ii in care-g1 desfasoard activitatea in
raza administrativ — teritoriala a municipivlui sighisoara. Acte doveditoare: declaratly autentificate
ale titularului cererii gi. dupi caz, ale sotici/sotulul st ale celorlalit membri majort din familia
acestuia.
NOTA: Restrictiu referitoare la nedefinerea unci locuinge in proprictate nu are in vedere
locuintele insirdinate in urma unei actiuni de partaj se locuingele trecute in proprietateq statului
i mod abuziv i care nu an fost retrocedate innaturd. Restrictiaom se aplica in cazul definerii cu
chirie o wnud spafin locativ in camine de familisti sau nefamilisti, precum si chiriasilor din
locuingele preluate abuziv de stat si care fac obicctul unor solicitari de vetrocedare sau care sunt
refrocedate cdtre fostii proprictari. Prin eamine de familisti sau nefamilisti se infelege cladirile
dotate cu camere de locuit individuale si cu dependingele dotarile si wtilitatile comune. De
asemency, restricfia yu se aplica n situafia in care titularul cererii de locuingé si ceilal(i membrii
al familiel acestuia - sop/sofie, copii si/sau alie persoane aflate in intrefinerea acestuia defin,
aldturi de alte persoane, cote-parii dintr-o locuinga, dobéandite in condifiile legii.

3. Solicitantul — titular de cerere de locuinid va putca benelicta de repartizarea upet Jocuinte
destinate Inchirierii doar dacd isi desfasoara activitatea pe raza administrativ — teritoriala a
municipiulul Sighisoara, unde sunt amplasate locuingele.

4. Repartizarea locuintelor se face in Iimita fondului disponibil, ludndu-se in considerare
atdt locuiniele hibere din fondul existent ¢at si locuintele ce urmeaza a fi finalizate in cadrul unor
obiective de investifit gi cuprinse in programul de construcii de locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii.

NOTA: Lista de priovitdfi se stabileyte anual precum si in momentud epuizarii listei de repartizare
anterioare ori de cdte ori este nevoie, conform graficului calendar aprobat de Consiliul Local
Solicitangii inscrisi in lista de priovitagi care indeplinesc toate criteriile de acces la locuinge si care
nu pot beneficia de repartizarea wnei locuinfe in limita fondwdui disponibil in anul respeciiv, pot
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primii repartifii in anii wrmddori, in limita fondului disponibil in fiecare an yiin nowa ordine de

priovitate stubilita.
B. CRITERII DE IERARHIZARE STABILITE PRIN PUNCTAJ

1. SITUATIA LOCATIVA ACTUALA

1.1, Chiriag i spatiu din fondul Tocativ privat « .o 10 pet
L2 Tolerat I spajitl oo 7 pet
1.3. Suprafata locuibili definuta ( cu chirie. tolerat in spatiu) - mp/locatar -
a.mal mare de 15 mp. sipana la 18 mp inclusiv ..o S pet
b. mal mare de 12 mp yi pand la 7S mp inclusiv oo 7 pul
¢. mal mare sau cgald cu § mp sipinad la 12 mpinclusive.o 9 pet
dmaimicAde 8 mp .o 10 pet

NOTA: In cazul celor 1olerai in spatin, ioald suprafapa locativa a imobiluiui se imparte la
numdrul total al locatarilor, in care sunt inclusi i cei care nu fac parte din familia solicitantulii
de locuina, dar care locuicse in acelasi imobil. In cazul spatiilor locative inchiriate, suprafuta
locativa defimud conform contractilui de inchiviere se Dmparte numai la numdarul membrilor
Jamilici solicitantului de locuinga. La stabilirea numdrului de membri ai familiei solicitantutui de
locuin(d se va avea in vedere componenta fumilici definita la cap. A pet. 2.

2 STARLA CIVILA ACTUALA
2.1. Stare civila:
A CBSAONIL Lo 10 pet
D INCCASAIONTL L, ¥ pet

2.2, Numiir de persoanc in intre{inere:
a. Copii

oIl L 2 pct
2 COPEL ot 3 pet
3COPI oo e R e 4 pet
ZACCOPI o 5 pet. + 1 pet pentru fiecare copil
b. alte persoane. indiferent de numarul acestora ... 2 pet

3. STAREA DE SANATATE ACTUALA
Boala de care sufera solicitantul, un alt membru al familici sau aflat in intrefinere pecesité, potrivit
fegii, Insofitor sau o camera In plus ... .. 2 pet

4. VILCHIMEA CERERII SOLICITANTULUI

A1 pANAa T an oo 1 pet.
42.0ntre TS 2ani oo .3 pel
G300MIC 2 81 3 ATH oo 6 pct



A IMIe 3814 AN oo
4.5 pentru flecare an Peste d Il ..o 4 pet
5.NIVELUL DE STUDI SI1/SAU PREGATIRE PROFESTONALA
5.1. fard studii si fard pregatire profesionald ... S pet.
32, cu scoali generald, fard pregitire profesionald si/sau cu specializare la locul de
TILUIIC. « o e e e e et et e s 8§ pet
53. cu studii medii. fara prepatire profesionald  gifsau cu specializare la locul de
TTUEIC . e e e 10 pet
5.4, cu pregitire profesionala, priv studii medii sau profesionale de speciahitate st'sau prin studii
superioarc de sCurtd duratii. ... 13 pet.
5.5, U STUALL SUPCTIOATC ... oot e 15 pet.
NOTA: Se va puicta wltimud nivel de studii incheiat yi atestat confori legil.
6. SITUATIT LOCATIVE SAU SOCIALE DEOSERBITE
6.1. tineri proveniti din case de ocrotire sociald si care au implinit I8 ani ................... 15 pet.
6.2 tinerl care au adoptat sau adoptd COPIl ..o 10 pet
6.3, tinert evacuapl din case naponallZale ... 3 pet
7 VENITUL MEDIU BRUT LUNAR/MEMBRU DIY FAMILIT:
7.1. mai mic decat salarit] minim pe CCONOMUE ..o 15 pet
7.2, intre salariul minim pe cconomie si satariul mediu brut pe eConomMIC....o 10 pet.
NOTA:

- Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplicd numai solicitanilor de locuinfa care au
indeplinit in totalitate criteriile specificate la capitolhid A de mai sus;

- In cazul inregisirdrii unor punciaje egale, solicitantii vor fi departajayi funcfie de situatia
locativa constatatd la data efectiva a repartizdrii locuinfelor, avand prioritate, numai in acest ¢z,
solicitan{ii a caror situatic locativi este sau poate deveni, in mod iminent, grava. Daca nici acest
eriteriu nu este suficient, depariajarea se poate fuce funcfie de vechimea cererii solicitaniulul,
ludnd in consideratic data efectivd a inregistrarii cererii (zilund/an), avand prioritate, in acest
caz solicitantul a edrui cerere are vechimea mai mare. In cazul cdnd departajareda nu se poute
efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate solicitanfii care au punctajul cel mai mare
acordut pe baza criteriilor cu caracter de profectic sociald (starea civila + starea de sandatate

aciuald).
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Anexanr. 4

MUNICIPIUL SIGHISOARA
Constliul Local

LISTA SOLICITANTILOR

care au acces la Jocuinta
( prin indeplinirea prevederilor pet. A din eritenile — cadru anexa nr.3)

Nr.

ctr

Nume

Adresa

Nr.

dosar

Data
depunere | Observatii
dosar

COMISIA SOCIALA DE ANALIZA

16




A+nexanr. 5

MUNICIPIUL SIGHISOARA

Consiliul Local

LISTA SOLICITANTILOR
care nu au acces la focuin{i

(prin neindeplinirea prevederilor pet. A din criteriile — cadru anexa nr.3)

etr Nume

Adresa

Data

depunere

dosar

Observatii

COMISIA SOCIALA DE ANALIZA




Anexa nr. 6
MUNICIPIUL SIGHISOARA
Directia Administrarca Patrimoniului - Spatiu locativ

FISA SOLICITANTULUI DE LOCUINTA AN.L.

Dosarnr.
Numele st prenumele solictantuln ) L . L

Véarsta { in ani la data depunerii cerertiy ~ o

Adresa o . S

Situalia locativa;
- chiriag 1n spafiu din fond locativ privat

- tolerat in spajiu . o _ o
Suprafata locuibildt detinutd mup. /lOCdlar ) _ s

Starca civila:

- casatorit
- necasatorit.
Starea de sanitate:
- fara probleme de sanatate o

- afectiuni ale solicitantului sau membrului de familic carc necesita 111501,:101 sau o camerd  plus

Data depunerit cereri: . B
]\umdrul de camere sohuldl _ _ R e

[Locul de munca si localitatea unde-si desfasoari activitatea

Situalii locative sau sociale deosebite:
- provenit din case de ocrotire sociala
- a adoptal sau adoptd copnt . o ,

- evacuat din case nationalizate - ) ] L

Alte notifican: - o . o

Intocnuit,
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Anexanr. 7

MUNICIPIUL SIGHTISOARA
Compartimentul de asistenta sociala

FISA DE ANCHETA SOCIALA

1. Date personale ale titularului de cerere pentru locuingd AN L.

Nl s prenuingele.

Adresa: o
2. Situatia locativa:

- chirias in spatiu din tondul locativ privat:

- toleral in spatiu:
3. Starca civila:

- casdtorit:

- necdsitorit:

- alte situagit: L
4. Membri de familic g / sau alte persoanc care locuiese In acelag imobil

Nr. | Nume si prenume - Calitate

5. Suprafata tocuibili detinutd ( cu chirie: tolerat in spatiu) m.p./locatar sau membru al
familiei solicitantulut:
a) mai marce de 15 m.p. s1 pana la 18 m.p. inclusiv o o
b) mat mare de 12 mup. si pana la 15 m.p. inclusiv. ) , o
¢) mai mare sau cgald cu 8 m.p. 1 pand la 12 m.p. inclusiv.~ ) }
d) mai mici de 8 m.p. - ) _ _

6. Consemniiti in cazul ¢a situafia focativa cste sau poate devent In mod mminent grava:

Data 3 Intoemit, Luat la cunostinti.
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Anexanr. 8

FISA DE CALCUL

a punctajului fotal conform Pet. B, criterii - cadru anexa nr.3

Dosarnr.
I]lulal o o = e e —————— T T

CRITERII PUNCTAJ ETALON ACORDAT

1. SITUATIA LOCATIVA

1.1, Chiras In spagiu din fondul locativ privat

1.2. Tolerat in spaiu - 7

1.3. Suprafata locuibila detinuid m.p./ locatar

a. Mai mare de 15 mp. s pani la 18 mp. inclusiv - 5

b. Mai mare de 12 mp s pand ia 15 mp. inclusiv -7

¢. Mal mare sau cgald cu 8 mp. si pind la 12 mp. inclusiv - 9
d. Mai mici de 8 mp. - 10

2. STAREA CIVILA ACTUALA
2.1, Starea civila:

a. casitorit - 10

b neciisitortt - 8

2.2, Numir persoane in intrefinere:
a. copii- 1 copil - 2

-2 copli-3
-3 copii - 4
-4 copii - 5

- Peste 4 copn — 5 pet. g1 cate | pet. pentru fiecare copii - 51,
b. alte persoane, mndiferent de numaérul acestora - 2

3. STAREA DE SANATATE
(necesitd ingrijitor sau 1 camerd in plus) - 2

4, VECHIMEA CERERII

4. 1. pandlalan-1

4.2 intre 1 12 ani -3

43 intre 2 s1 3 ani - 6

44, intre3sidani -9

4.5, pentru ficcare an peste 4 ani - 4
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NIVELUL DE STUDII S/SAU PREGATIRE PROFESIONALA
fard studil s1 pregatire profesionald - 5

PR

5.
5.1
5.2, cu yeoald generald, 1and pregitire profosionali si'sau cu specializare laloul de mined - R

. cu studil medii, {33 pregatire profesionala sifsau cu specializare la locul de nunca - 10
_cu pregdtire profesionali. prin studii medii sau profesionale de specialitate gifau SSD - 13

th L
[ T LS B

N

. cu studil superioare - 15

6. SITUATII LOCATIVE SAU SOCIALE DEOSEBITE
0.1 tinert din case de ocrotine sociakd care ai 18 ani - 15
6.2, tinert carc au adoptat sau adoptd copir- 10

6.3 tineri cvacuati din case nafionalizate - 5

7. VENITUL MEDIU BRUT LUNAR/MEMBRU DE FAMILIE

7.1, mai mic decdt salariul minim pe cconomic - 15
7.2. intre salariul minim pe economic §i salariul mediu brut pe cconomie - 10

TOTAL PUNCTAJ OBTINUT:

COMISIA SOCIALA DE ANALIZA
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Anexanr. 9

MUNICIPIUL SIGHISOARA
Consiliul local

LISTA DE PRIORITATL
pentru acordarea focuinfer AN.L.

Nr.

| ctr. Nume ~Adresa Punctaj

Data
cererii

Nr.
camere

COMISIA SOCIALA DE ANALIZA
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Anexanr. 10
MUNICIPIUL SIGHTSOARA

Consiliul tocal

LISTA DE REPARTIZARE
a locuinfelor peniru tineri in regim de inchiriere construite prin AN.L.

Apartament cu camere

' - : - : T T

| Nr. Nume Adresa Nr. Puncta) } Obs. l
clr. dosar ‘ |

Noti: Lista de repartizare se Tnfocmeste separar pe manere de cantere per unitaie locativa
solicitata

COMISIA SOCIALA DE ANALIZA
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Anexanr. 11

MUNICIPIUL SIGHISOARA
Consilinl local

REPARTITIE

NT. din
in baza Hetararii Consiliului Local al Municipiului Sighisoaranr.  din
S s-a repartizat cu tittul de inchiriere locuinta construitd prin AN.T..
situatdin str. e I 1
.bl o see et ap. Domnulu/
Doamnei titular al dosarului de

locumg ANL O,
Prezenta constituie actul justificativ de baza. fa incheierca contractului de inchiriere.

COMISIA SOCIALA DI: ANALIZA
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Ancxanr. 2 1a 11.C.1..
5’_2' C.?(f' 4 4‘3(1/6

Inrepistrat lanr. ..o din..ooo

CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE

pe suprafetele cu destinatia de locuinta

i. Parygile contractubmi

Art.l Intre S C."Apia Termic Transport” S. AL in calitate de administrator 2t fonduui locativ
de stat cu sediul in Albesti, str. Calea Barajilor, nr. 11 jud. Mures, inscerisa la O.R.C. Targu Murey sub
nr. J 26/229/30.03.1998, avand C.1I. RO 1225869 si Cont IBAN RO0GS RNCB 0191 0156 3771 0001,
deschis la BCR Siphisoara, telefon 0265-774993 si fux 0265- 772487, yeprezentatd prin director
general - ing. Oprea Mircea Tonu i director economic Ferezan Claudiu Aurelian,

$1

dl. (dnay S - o

avind CNP ~ lepitimat prin BY/Cl seria
nr. . ehiberat la data de o Lde .

_(-i_!.-idna) _ o , L I
avind (NP - ~legitimat prin BI/Cl seria
nr. . .cehiberatladatade o de

in calitate de chirias. in temeinl prevederiilor art 1777 1.835 Cod Civil. a Legii nr. 152/1998
privind infim{aren Agentiel Napionale pontru Locuinte. cu modificarile st completariic ulterioare <1 ol
repartifict nv. din_ emisd de Comisia Sociali de Analivd o
Consihulut Local al Munictpiulul Sighigoara, a intervenit prezentul contract.

11. Obiectul inchirierii

Art.2 Obiectul contractului este obfincrea folosintel locuinter situatda in Sighigoara, sir.

L T ” .bl. LS. ot ap. qudetdd
Mures, compusi din ~camere in suprafatd de B Comp. (camera  mp.camera
— mp. .camera mp., camera  mp.), dependinfe in suprafad de: baie
_____.mp,buctdric ___ mp.,we ~ mp.,antreu mp.,debara mp.,
cdmara __ mp., boxa  mp., hol o omp. pivoitd o mp. sl

mp curte/gradina, folosite mn exclusivitate. §1

o o o ~ folosite In comun.

Art.3 Locuin{a care face obicctul inchirierii va i folosita de chirias si de membrit familiei.
Membrii familiei vor fi treculi separat in figa locativi, ce face parte integrantd din prezentul contract §i
vor fi finuti solidar cu titularul contractuiui, pe durata folosintei exercitate pentru oricare din oblipatiile
1zvordte din contract.

Art4 Locuinta descrisa la Art.] se preda in stare de folosingd, cu mstalajitle gi inventarul
previzute in procesul verbal de predare-primire incheiat Intre parfi, care face parte integrania din
contract.

1. Durata contractului



Art.5 Prezentul contract se incheie pe o perioada determinata de 5 ani, 1 incepe de la data de
e pindladatade )

Art.6 Partile pot prelungii de comun acord contractul, la data expirarii sale. dar numai la
cererea chirtagului Inaintatd in scris, cu cel putin 30 de zile Tnainte de expirarea contractulul.

Art.7 Prelungirea contractului de inchiriere se face. suceesiv. pe perioade de céte un an.

Art.8 La daia prelangivii contractetor de inchiricre, Gtalaral contractutui de inchiniere.
soful/zofia acestuia si/sau alte persoane aflate in intrefinerca acestuia au obligatia sa facd dovada ¢ nu
au debandit o Jocuin{d in proprictate si/sau cu chirte, proprictate de stat, proprictale a uniiii
administrativ-teritoriale sau a unitdyn in care s desfisoard activitatea, in localitatea in care dejine
locuinga actuald sav In localitafile n care a fost extinsd cuprinderea teritoriald, dupd caz. In situatia in
care aceastd condific nu este indepiimita, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exeeptie
cotele-parti dintr-o locuintd. debandite in proprictate. in condifinle legii. dacd acestea nu depisese
suprafafa utlla de 37 m? supralagd utila mimmakd/persoand, previzwd de Legea nr. F14/1996,

republicatd, cu maodificdrile 51 completinile ulterivaie.

Art,9 Chirtasul cste obligat sd parascasci locuinta in termen de 30 zile de la data expirini
termenulul contractual, daca locajiunea nu s-a reinoit. Chirlasul cste oblipat s plateascd intreaga
chirie, precum i toate cheltuiclile pentru servicii §1 intretinere, aferente perioadel In care a ocupat
cleetiv locuinga.

1V. Chiria aferenta locuingei inchiriate

Art.10 China lunard. aferenta locuintel inchiriate este de - te1 calculatl 1n
conformitate ¢u prevederile fegale. potrivit fiser de caleul anexatd. $i care face parte integratd din
contract.

Art.]1 Chma se stabileste anual de citre autoritagile administratier publice locale g1 va
acopert chelturelile de administrare, Intretinere si reparafit, recuperarca investitiel. in functic de durata
normatd stabilitd potrivit prevederilor legale. precum si o cota de maximum 1%,

Art.12 Cuantumul chirter lunare se va recalcula pentru titularii de contract care au imphinit
virsta de 35 de ant in conformitate cu prevedertle Jegale.

Art.13  Chiria  se  datorcazd  incepind  cu data de
s1 se achitd in numerar, la casieria unitatii, pana la data de 10 a lunii urmatoare.

Art.14 Neplata la termen a chirief atrage dupi sine o penalitate de 0.1% /71 din suma datorata.
incepdnd cu prima zi care urmeara aceleia cdnd suma devine exigibila.

Art.15 In caz de neplatd, executarea silita se va face in baza prezentului contract de Inchinere,
carc constituie titly exccutoriu pentru plata chiriei la termenele si in modalitatiile stabilite. precum si in
privinta oblipagici de restituire a locuintel in conditiile art.1.798. 1.809 (2) Cod Civil.

Art.16 in cazul unui proces de evacuare, chirlasul este obligat la plata chiriel pana la data
cliberdrii clective a locuintel, precum gi la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate pand la accea
data.

V. Obligatiile partilor

Art.17 Locatorul se obliga:

- sd predea chirtasulul locuinga In stare normala de folosingi:

- sd men{ind bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe durata inchirierii locuintei:

- sd intrefind in bunc condifii elementele structurii de rezistentd ale cladirii, elementete de
constructie exterfoare ale cladirii ( acoperis, fatada. imprejmuiri. pavimente. scari exterioare), precum
s spatitle comune din interiorul ¢ladirii (casa scarii, holuri. coridoare, subsoluri);

- sa intretina in bune conditii instalatiile comune proprii cladirilor;

- $a participe cu cota parte ce-1 revine la reparagitle imobilulul.

Art.18 Chiriagul se obliga: '

- sd ia in primire locuinga inchiriata;



- sa pliteasca chiria In cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

- si efectueze luerdrile de intrefinere. de reparatii sau inlocuire a elementelor de
constructie s1 instalagi din folosinta exclusivi:

- si repare sau si inlocuiasci clementele de construcfi i instalatii deteriorate din
folosinti comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare. indiferent dacd acestea sunt iny interiorul
sau eatenorud cladini, daca persoanele care au produs degradarea na sunt identifieate, atunidi
cheltuielile de reparatii vor 11 suportate de cei care au acces sau folosese in comun clementele de
constructii instalatii. obiectele si dotarile aferente:

- s4 asigure curitfcnia si igicnizarea in interioru] locuinted 1 in partile de folosinga comuna
pe toatd durata contractului de inchiriere:

- sa asigure, in perioada sezonului rece, in interiorul locuintei o temperatura care sa
nu contribuic la degradarea apartamentului prin aparitia fenomenului de condens, mucegai ete.:

- 3 permitd examinarea bunului de citre locator Ja intervale de timp rezonabile, fard ca
prinaceasla si 1 se cauzeze o stinjenire nejustificatd a folosmjer bunului;

- sa predea la mutarea din locuinta. proprictarului. locuinta in stare de folosingd 4
curifenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire infocmit la preluarca
locuinei;

- sd nu subinchiricze locuinga; incilcarca acestei obligatii atrage dupa sine rezilierea
contractului;

- si-s1 pliateascd cheltuielile fepate de consumul de curent, gaz. apd, canal, salubritate,
energic termicdt, api caldd mengjerd. cheltuich pentru curdtirea pirtilor comune, cheltuieli de
administrare.

- dupid  incheicrea  contractelor de inchiriere. chirlagit au obligafia sd (ransmitd
documentele cu privire la orice moedificari intervenite n:

ay starea civila:

b) numarul persoanclor allate in intretinere:

¢) situatia locativd, inclusiv cu privire la dobandirca unci locuinie in proprietate si/sau cu
chiric. proprictate de stat, proprictate a unitafii administrativ-teritoriale sau a unitdfil in care is
destagoura actuvitatea, m localitatea in care dejme locumia actuala,”

V1. Rezilierea, denuntarea si incetarca contractului

Art.19 Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face:

a)  la cererca chirtasului atunci cand:

- locatorul nu 131 executd obligatiile niscute din prezentul contract:

- imposibilitatea folosirii bunului este paryiala, iur chirtagul nu opteazit pentru reducerea
proporjionald a chirici.

b)  lacererca administratorului/locator atunci cand:

- chirtasul nu a achitat chiria cel putin 2 luni consccutiv;

- chiriagul. membrii familiel sale sau alte persoane carora acesta din urma le-a ingaduit in
orice mod, folosirea, detinerca sau accesul in tocuintd, au pricinuit insemnate striciciuni locuintei,
cladirii in care este situatd aceasta, instalafiilor, precum §i oricaror alte bunuri aferente lor sau daci
Instriincaza fard drept pari ale acestora;

- chirtagul. membrii tamiliei sale sau alte persoane carora acesta din urma le-a ingaduit in
orice mod, folosirca. dejinerea sau accesul in locuin{a. fie au un comportament carc face imposibila
convietuirea cu celelalte persoane care locuiese in acelasi imobil sau in imobilele aflate in vecinatate,
fic impiedici folosirea normald a locuinfet sau a partilor comune;

- chirtasu] nu 11 executa obligatitle nascute din prezentul contract;

¢)  dedrept, atunci cdnd chiriasul a subinchiriat locuinta.

Art.20 Denuntarca unilaterala a contractulul Tnainte de termenul stabilit se face de catre
chirias cu respectarea termenului de preaviz de 60 de zile.



Art.21 Incetarea de drept a contractului are loc In urmétoarcle situatii:

- imposihilitatea folosirii locuiniei in situatia in care bunul este distrus m Intregime sau
nu mai poate {1 folosit potrivit destinatiel stabilite:

- in cazul instraindrii bunului dat spre inchiriere ;

- in termen de 30 zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul contractulus sau de
Ia data inregistrar decesulun, daca persoanele indreptatite prin Jege nu au solicitat locuinia

Art.22 Incetarea prezentului contract din orice mofive, da dreptul locatorului de a
recurge imediat la procedura judiciard de evacuare previzutd la Titlul X1 din Noul Cod de
Proceduri Civild, fira notificarce prealabila.

VI Litigii si interdictii

Ar.23 Iste intervisi cedarea dreptului de folosingd a tocuingei. de catre titularul contractului
de inchiriere. sub sanctiunea rezshierti de drept a contractulul

Art.24 Litigiile de orice fel legate de executarea prezentului contract se vor rezolva pe cale
amiabild, far dacd aceasta nu este posibil. de eitre instaniele judeciitoresti. Instania competentd in
rezolvarea litigiilor va 11 Judecatoria Sighisoara.

Art.25 vacuarca chiriagului se Tace in baze unei hotarari judecitoreyii. Chiriagul este obligat
la plata chirici precum i toate cheltuielile pentru servicli §i intrefinere, aferente perioadei in care a
ocupat electiy locuinta.

VIII. Alte clauze

Art.26 Orice modificare a fegislatici referitoare la locuingele proprictate de stat. la chirtast g
Ja calculul chiriei. va atrage dupd sine modificarca sau completarca corespunzatoare @ prezentului
contract,

Art.27 Modilicarca prezentuiui contract s¢ va face prin acte aditionale semnate de parple
contractanie.

Prezentul act se incheie cu menjiunea, ¢i in situatia in care ulterior se vor constata diferente Tu
ceea ce priveste suprafata imobilului, pirtile convin de comun acord sa se faci modificarea cuvenitd in
fisa de calcul a chiriel

Prezentul contract s-a incheiat in baza art.1.777 — 1.835 Cod Civil §i a Legii nr.152/1998
privind infiinfarca  Agentiel Nationale pentru [Locuinte, azi, la data  de
. indoua exemplare, ¢ite unul pentru ficcare parte.

S. C. "Apa Termic Transport™ S, A

Director general Dircctor Economic
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