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METODOLOGIA
de atestare a persoanelor fizice in vederea practicirii activitatii
de administrator de condominii

Art. 1. Pot fi atestate ca administratori de condominii toate persoanele fizice care au
solicitat atestarea, indeplinesc conditiile stabilite de lege si, prin urmare, al caror dosar,
in urma verificarii, a fost admis. Pot fi atestati ca administratori de condominii §i
pensionarii din sistemul public de pensii, care pot cumula pensia cu venituri realizate din
activititi independente, asa cum sunt reglementate de Codul fiscal, indiferent de nivelul
acestora, in conditiile art. 118 din Legea nr. 263/2010 privind sistemul unitar de pensii

publice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 2. Administratorii de condominii, care desfisoard activitati de administrare tehnica
(administrare propriu-zisa a structurii imobilului, a instalatiilor si a tuturor elementelor
proprietitii comune, functionarea centralelor termice aflate in proprietatea sau in
administrarea asociatiei) si administrare financiara (contabilitate i casierie), sunt atestati
in conditiile prezentei metodologii.

Art. 3. Nu pot fi atestate persoanele fizice care au suferit o condamnare prin hotéréare
judecdtoreasca ramasd definitivd, pentru sivarsirea cu intentie a unei infractiuni,
pensionarii beneficiari de pensie anticipata, persoanele beneficiare de pensie de
invaliditate gradul I si II, conform prevederilor Legii nr. 263/2010 privind sistemul
unitar de pensii publice, cu modificérile si completarile ulterioare, care desfasoara
activitati pe bazi de contract individual de munca.

Art. 3.1. In conformitate cu prevederile legale, persoanele beneficiare de pensie de
invaliditate gradul III pot fi atestate, cu precizarea ca ele pot desfasura aceasta activitate
doar patru ore pe zi, in baza contractului individual de munca.

Art. 4. Atestarea persoanelor fizice care au solicitat Certificat de atestare a calitdtii de
administrator de condominii se face de citre Primarul Municipiului Sighisoara, la
propunerea Compartimentului Spatiu Locativ - Directia Administrarea Patrimoniului.

Art. 5. Persoanele fizice care solicitd atestarea lor in vederea desfasurarii activitdtii de
administrator de condominii la asociatiile de proprietari vor depune o cerere-tip, Anexa
nr. 1 la prezenta metodologie, la Primdria Municipiului Sighisoara si un dosar care va
cuprinde: curriculum vitae, adeverinta medicala eliberati de medicul de familie, copii
dupa actele de stare civila (certificat de nastere si de casatorie, acolo unde este cazul),
copii dupi actele de studii (cel putin studii medii finalizate cu diploma de bacalaureat),
copie dupa certificatul de calificare profesionald, certificatul de cazier judiciar, cazierul
fiscal. In lipsa tuturor documentelor enumerate, dosarul se va respinge.

Art. 6. Capacitatea si calitatea de a fi atestati a solicitantilor vor fi evaluate de catre
Comisia pentru atestarea administratorilor de condominii, in termen de 90 de zile de la
inregistrarea cererilor, conform legii.
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Art. 6.1, In situatia in care inscrierile nu ating numarul -de cel putin 20 de solicitanti,
termenul va fi prelungit pdna la completarea numéaruluj deinserisi.

Art. 7. Evaluarea capacitatii si calitatii de a fi atestati a sokicitantilor, constd in verificarea
dosarului, care trebuie s contina documentele prevazute la art. 5 din prezenta, precum si
intr-un test - grila de verificare a cunostintelor privind actele normative in domeniu. In
acest sens, pentru evaluarea capacitatii si calitatii de a fi atestati a solicitantilor, efectuata
de citre comisie, se va intocmi un anunt de testare, care va cuprinde si bibliografia
aferenti. Este considerat admis, candidatul care a obtinut” Minimum 70 de puncte, in
urma examenului organizat sub forma de test — grila.

Art. 8. Certificatul de atestare a calitatii de administrator de condominii este eliberat

pentru o perioada de patru ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi conditii
in care a fost emis.

Art. 9. Formatul certificatului de atestare este prevazut in Anexa nr. 2, la prezenta
metodologie si face parte integrantd din aceasta.

Art. 10. Persoana fizicd, declaratd respinsa la sesiunea de verificare prin testul-grila,
poate si se prezinte la o noud verificare a cunostintelor, daca solicitd reexaminarea

printr-o noud cerere, dosarul depus anterior ramanand valabil, cu exceptia acelor
documente a caror valabilitate a expirat.

Art. 10.1. Avand in vedere cd, Certificatul de cazier este valabil pentru o perioadd de
sase luni, titularul acestuia, va depune o declaratie pe proprie raspundere, din care sa
reiasa faptul ci nu a savérsit nicio fapta de naturd penala in aceastd perioada.

Art. 11. Certificatul de atestare a calitétii de administrator de condominii va fi eliberat in
doui exemplare originale, unul pentru persoana fizica atestatd si unul pentru autoritatea
emitentd, in baza unei Hotéréri a Consiliului Local, potrivit prevederilor art. 10 alin. 5
din Legea nr. 196/2018, cu modificarile si completdrile ulterioare, si va fi inménat,
insotit de actul administrativ, de catre Compartimentul Spatiu Locativ - Directia
Administrarea Patrimoniului, persoanei fizice atestate.

Art. 12. Certificatul de atestare a calitatii de administrator de condominii poate fi
suspendat/retras, la propunerea, Compartimentului ~ Spatiu Locativ - Directia
Administratrea Patrimoniului, in baza unei Hotarari a Consiliului Local, atunci cand se
constata incilcarea prevederilor legale in cadrul activitatii de administrator, dar si pentru
neindeplinirea ulterioara eliberarii certificatului, a conditiilor impuse de lege la atestare.
Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea
exercitarii activitatii de administrare a condominiilor.

Art. 13. Modalitatea de aducere la cunostintd a Hotararil Consiliului Local de
retragere/suspendare a Certificatului de atestare a calitatii de administratror de
condominii se face in conformitate cu prevederile legale in vigoare.



Art. 14. Aceasta va 11 transmisa titularului o singura data, prin posta, cu contirmare de
primire.

Art. 14.1. In cazul in care se constatd neridicarea, din diferite motive, a plicului
continind Hotararea Consiliului Local de retragere/suspendare, aceasta va fi afisata la
domiciliul titularului, in prezenta unui martor si a reprezentantilor Serviciului Public

Politia Locald, in urma careia va fi intocmit un proces-verbal de afisare si va fi
fotografiat momentul afisarii.

Art. 14.2. Fotografia va fi atagatd procesului-verbal si, concomitent, o copie a Hotararii a
Consiliului Local de retragere/suspendare va fi afisaté la sediul Primariei Municipiului
Sighisoara, P- ta Muzeului nr. 7.

Art. 14.3. Toate asociatiile de proprietari vor fi instiintate de faptul c& administratorului
in cauzi i-a fost retras atestatul.

Art. 14.4. Astfel, va fi eliminata posibilitatea folosirii unei copii fidele color a atestatului
in vederea practicrii nelegale a profesiei de administaror.

Art. 14.5. Administratorul are obligatia ca, in termen de maxim cinci zile de la primirea
Hotararii Consiliului Local de retragere/suspendare sau de la afisarea acesteia la
domiciliu, sa predea Certificatul de atestare a calitatii de administrator de condominii
emitentului.

Art. 14.6. In caz de nepredare, vor fi aplicate sanctiuni contraventionale persoanei
responsabile, in conformitate cu prevederile Legii nr. 196/2018, cu modificarile si
completdrile ulterioare, si cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 2/2001 privind
regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 15. O copie dupd Hotararea Consiliului Local de retragere/suspendare va fi
comunicatd si presedintelui asociatiei de proprietari, in aceeasi modalitate prevazuta la
art. 14 din prezenta.

Art. 15.1. Acesta are obligatia sa constate incetarea de drept a contractului individual de
munca incheiat intre administrator si asociatia de proprietari, in conformitate cu
prevederile art. 56 alin. 1 lit. g) din Legea nr. 53/2003 privind Codul Muncii republicat,
cu modificarile si completérile ulterioare.

Art. 15.2. Presedintele asociaiei de proprietari are obligatia sa procedeze, in termen de
10 zile, la convocarea unei adundri generale, in vederea instiintarii proprietarilor despre
misura dispusi fata de administrator. Termenul de 10 zile va fi comunicat presedintelui
prin adresd cu confirmare de primire, impreuna cu copia Hotararii Consiliului Local de

retragere/suspendare sau, in caz de neridicare a acesteia, prin procesul-verbal de afisare

Art. 15.3. In temeiul art. 56 alin. 2 din Legea nr. 53/2003 privind Codul Muncii
republicat, cu modificérile si completarile ulterioare, constatarea cazului de incetare de
drept a contractului individual de munci va fi facuta in termen de cinci zile lucratoare de
la intervenirea acestuia, in scris, prin decizia comitetului executiv reprezentat prin



presedintele asociatier de proprietari 1 S€ comunicd persoanel aflata in situatia
respectiva in termen de cinci zile lucratoare.

Art. 15.4. In cazul nerespectirii de catre presedintele asociatiei de proprietari a
obligatiilor indicate anterior, vor fi aplicate sanctiuni contraventionale fata de acesta,
conform prevederilor legale in vigoare aplicabile in materie.

Art. 16. Dupi retragerea Certificatului de atestare a calitatii de administrator de
condominii, persoana céreia i s-a retras atestatul se poate inscrie pentru o noua atestare,
dupa o perioadd de minimum trei luni de la comunicarea retragerii, in conditiile legii,
daca retragerea nu s-a produs din motivul savarsirii unor fapte de naturd penald pentru
care a primit amenda penald, a fost condamnat definitiv sau cu suspendare a executdrii
pedepsei. Dupé expirarea perioadei de suspendare a Certificatului de atestare a calitatii
de administrator de condominii, dac motivul care a dus la suspendarea acestuia nu mai
subzistd, se va proceda la repunerea acestuia in termenul de valabilitate.

Art. 17. Degradarea, distrugerea sau pierderea Certificatului de atestare a calitatii de
administrator de condominii va fi adusa la cunostinta autoritatii publice - serviciul de
specialitate, in termen de 48 de ore de la producerea evenimentului.

Art. 18. Persoana fizica poate solicita, printr-o adresa, eliberarea unei adeverinte, potrivit
prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 33/2002 privind reglementgarea eliberarii
certificatelor si adeverintelor de catre autoritatile publice centrale si locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, din care si reiasia faptul cd este atestata,
adeverinti care va tine locul certificatului de atestare degradat sau pierdut.

Art. 19. Dupi patru ani de la atestare, persoana in cauzad poate solicita reatestarea in
aceleasi conditii in care a fost emis, cu respectarea prevederilor legale in vigoare la data
reatestarii.

Directia Administrarea Patrimoniului
Director executiv, Morar Carmen
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