545400 SIGHISOARA |
Piata Muzeului nr, 7, Tel./Fax 0265 — 771278

HOTARAREANR.216
din 28 septembrie 2023

privind Insusirea raportului de evaluare a unor imobile — terenuri, aprobarea prefului de pornire la licitatie
Tn vederca vinziril acestora, a modalititii de platd a prefului si a documentaiei de vinzare

Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, intrunit in sedint ordinars,

Ludnd act de proiectul de hotiirdre, nregistrat cu nr. 22.850/03.07.2023 si la Consiliul Local
Sighisoara cu nr. 26.876/07.08.2023, de referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 22.852/03.07.2023, al
Prisnarului municipivlui, in calitale de inifiator, calitate conferiti de prevederile arl. 136 alin. (1),
coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgend a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare;

Avind I vedere Hotdrirea Consiliului Local Sighigoara nr. 72/30.03.2023 privind insugirea de
citre Consilivl Local Sighisoara a unor propuneri de cumpirare a unor terenuri aflate in proprictatea
puivatd a Municipiului Sighisoara gi aprobarea initierii vAnzirii acestora;

Avand in vedere Raportul de evaluare nr. 1231 a terenului intravilan in suprafafi de 637 mp.,
situat fn Sighigoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr, 56068 Sighisoara (ar. C.I. vechi; 11724), sub nr. cad.
1851 i nr. top. 3343/2/1/10, cu categoria de folosingd fineatd, raport intocmit de citre doamna Dobrild
Liliana, expert evaluator — membru titular ANEVAR, fnregistrat la Municipiul Sighisoara cu ar.
21.717/21.06.2023, potrivit cirvia valoarea de piati a terenului este de 21.658 euro, adicd 107.460 lei,
cursul euro utilizat fiind de 1 € = 4,96135 lei; _

Avand in vedere Raportul de evaluare nr, 1232 a terenului intravilan, fn suprafatd de 914 mp.,
situat fn Sighigoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56070 Sighisoara (nr. CF vechi: 11726), sub nr. cad.
56070 (. cad. vechi: 1853) si nr. top. 3343/2/1/12, cu categoria de folosintd fancati, raport Intocmit de
citre doamna Dobrild Liliana, expert evaluator ~ membru titular ANEVAR, inregistrat la Municipiul
Sighisoara cu nr. 21.717/21.06.2023, potrivit ciruia valoarea de piat¥ a terenului este de 31.076 curo,
adics 154.200 lei, cursul euro utitizat fiind de 1 € =4,9615 lei; _

Avand in vedere ca cele doud terenw pentru care s-a aprobat initierea vAnzirii prin licitatie,
conform Hotirdrii Consilivlui Local Sighiscara nr. 72/30.03.2023, sunt inscrise ¢a mijloace fixe
apar{indnd domeniului privat, sub nr. de inventar 51.159 si valoare de inventar 94.461,37 lei, respectiv
sub nr. de Inventar 51.243 si valoare de inventar 101.653,48 lci;

Avind In vedere prevederile art. 18, pet. B din Capitolul V. Metodologia vanzirii prin Hcitatie
publicd deschisd din Regulamentul de vénzare a bunurilor imobile aparginind domeniului privat al
Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotdrdrea Consitiului Local Sighisoara nr. 181/26.08.2021;

Avand In vedere art. 9 din Hotardrea Consiliului Local Sighisoara nr. 203/29.09.2021 privind
constituirea comisiei de evaluare a ofertelor depuse In cadrul procedurii licitatiei organizate in vederea
vinzirii bunurilor imobile proprietate privatd a Municipiului Sighisoara si a comisiei de solujionare a
contestatiilor;

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgengd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ultericare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicatd, cu modificirile i completirile ultericare;

Avénd in vedere cd urmare a compariirii vajorii de inventar a terenului in suprafatd de 637 mp.,
situat Tn Sighisoara, jud. Mures, Inscris in C.F. nr. 56068 Sighisoara (ar. C.F. vechi: 11724), sub nr. cad.
1851 ¢i nv. top. 3343/2/1/10, cu categoria de folosintd fAneatd, respectiv 94.461,37 lei, cu preful de piagd
stabilit prin raportul de evaluare, respectiv 107.460,00 lei, a aceluiasi imobil, se constata i valoarea maj
mare ¢ are preful de plagi;

Avand In vedere i urmare a compardrii valorii de inventar a terenului in suprafad de 914 mp.,
situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56070 Sighisoara (nr. CF vechi: 11726), sub nr. cad.
56070 (nr. cad. vechi: 1853) si nr. top. 3343/2/1/12, cu categoria de folosinti fineatd, respectiv



101.653,48 Jei, cu pretul de piatd stabilit prin raportul de evaluare, respectiv 154.200,00 lei, a aceluiasi
imobil, valoarea mai mare o are pretul de piaté;

Ludnd in considerare valoarca Inscrisd in Faclura ny. 101198/19.06.2023, reprezentnd Raport
evaluare conform achizitic DA33097045 (pentru 2 imobile, conform comandd nr. 15540/25.04.2023),
emisd de Expert Evaluator Dobrila Liliana, 1‘espcctii* 1.400,00 lei, adicdl 700,00 lei/raport de evaluare;

Avind 1n vedere Raportul de specialitate al Serviciului Evidenta Patrimoniului §i Fond Locativ,
nregistrat cu nr. 22.851/03.07.2023, prin care se propune insugirea raportului de evaluare a unor imobile
- terenuri, aprobarea prefului de pornire la licitatic in vederea vénzirii acestora, a modalitdfii de platd a
prefului i a documentatiei de vinzare;

Avand in vedere avizele Tavorabile ale tuturor comisiilor pe domeniti de specialitate;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,,¢”, alin. (6) lit. ,,b”, alin. (14), art. 139 alin. (2) ¢i a art. 196 alin.
(1) lit. ,a” din Ordonanta de Urgenid a Guvernului nr. §7/2019 privind Codul adminisirativ, cu
completdrile si modificérile i ulterioare;

HOTARASTL:

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1231, inregistrat la Municipiului Sighigoara cu nr.
21.717/21.06.2023, intocmit de citre doamna Dobrild Liliana, expert evaluator — membru titular
ANEVAR, pentru stabjlirea prefului de piajd a terenului intravitan in suprafafd de 637 mp., sitvat in
Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56068 Sighigoara (nr. C.F. vechi: 11724), sub nr. cad. 1851 si
nr. top. 3343/2/1/10, cu categoria de folosintli fineatd, potrivit anexei nr, 1 la prezenta hotardre.

Art, 2. Se aproba pregui de pornire al licitatiei pentru vAnzarea terenului intravilan in suprafata de
637 mp., situat In Sighisoara, jud. Mures, inscris tn C.F. nr. 56068 Sighigoara (nr. C.F. vechi: 11724), sub
nr. cad. 1851 si nr. top. 3343/2/1/10, cu categoria de folosinfd fAneatd, la valoarea de 108.160,00 lei,
stabilitd prin Raportul de evaluare nr. 1231, tntocmit de ciitre doamna Dobrild Liliana, expert evaluator —
membru titular ANEVAR, inregistrat la Municipiului Sighisoara cu nr. 21.717/21.06.2023, respectiv
107.460,00 lei, la care s-au adaugat cheltuiclile ocazionate de documentafia cadastrald gi raportul de
evaluare, potrivit prevederilor art. 18, fit. B, pet. V din Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile
apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotdrérea Consiliului Local
Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021, respectiv 700,00 lei.

Art. 3. Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1232, inregistrat la Municipiului Sighigoara cu nr.
21.717/21.06.2023, intocmit de citre doamna Dobrild Liliana, expert evaluator — membru titular
ANEVAR, pentru stabilirea prefului de piafil a terenului intravilan, in suprafatd de 914 mp., situat in
Sighigoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56070 Sighisoara (nr. CF vechi: 11726}, sub nr. cad. 56070 (nr.
cad. vechi: 1853) i nr. top. 3343/2/1/12, cu categoria de folosinta finea(d, potrivit anexei nr. 2 la prezenta
hotérére.

Art. 4. Se aprobi pretul de pornire al licitafiei pentru vanzarea terenului in suprafafd de 914 mp.,
situat In Sighisoara, jud, Mures, inscris tn C.F. nr. 56070 Sighisoara (nr. CF vechi: 11720), sub nr. cad.
56070 (nr. cad. vechi: 1853) si nr. top. 3343/2/1/12, cu categoria de folosingi fAneat, la valoarea de
154.900,00 lei stabilitd prin Raportul de evaluare nr. 1232, fntocmit de citre doamna Dobrild Liliana,
expert cvaluator - membru titular ANEVAR, inregistrat la Municipiului  Sighisoara cu nr.
21717/21.06.2023, respectiv 154.200,00 lei, la care s-au adaugat cheltuielile ocazionate de documentatia
cadastral si raportul de evaluare, potrivit prevederilor art. 18, lit. B, pet. V din Regulamentul de vanzare
a bunurilor imobile apartinind domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin IMHotérirea
Consiliului Local Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021, respectiv 700,00 lei.

Art, 5. Se aproba plata integralii ca modalitale de plati a prefului de vanzare a terenurilor, astfel
cum va {1 stabilit Tn wrma licitatiel,

Art. 6. Se aprobi documentatia de vinzare peniru terenul intravilan in suprafagi de 637 mp., situat
tn Sighisoara, jud. Mures, tnscris in C.F. nr. 56068 Sighisoara (ur. C.¥. vechi: 11724), sub ur. cad. 1851 si
nr. top, 3343/2/1/10, cu categoria de folosin{d faneatd, compusd din: Caiet de sarcini g1 Instrucfiuni pentru
ofertanfi, anexele nr, 3.1., respectiv nr. 3.2, la prezenta hotérére.



Art. 7. Se aprobil documentaiia de vinzare pentru terenul intravilan in suprafatd de 914 mp., situat
in Sighigoara, jud. Mures, nseris tn C.F. nr. 56070 Sighisoara (nr. CF vechi: 11726), sub nr, cad. 56076
(nr. cad. vechi: 1853) si nr. top. 3343/2/1/12, cu categoria de folosinfi fincat, compusit din: Caiet de
sarcini §i Instructiuni pentru ofertanti, anexcle nr. 4.1., respectiv nr. 4.2. la prezenta hotdrére.

Art. 8. Vinzarea propriu - zisa a terenurilor, fnn intelesul prevederilor Legit nr. 287/2009 privind
Codul civil, zepublicatd, cu modificarile i completérile ulterioare, va fi perfectati prin act autentic la un
birou notarial public din Municipiul Sighisoara.

Art. 9. Cheltuielile generate de incheierea actelor notariale, precum si de Inscrierile si notirile in
cartea funciard cad in sarcina exclusivi a cumpéritorilor.

Art. 10. Se mandateaza Primarul Municipiului Sighisoara, domnul Ioan - Tulian Sirbu, si semneze
coniractele de vinzare - cumpdrare a celor doud imobile — terenuri, in formi autentici. '

Art, 11. Cu ducerea Ja indeplinire a prevederilor prezentei hotdréiri se incredinfeazi Primarul
Municipiului Sighisoara, Arhitectul Sef, Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, Biroul Buget,
Contabilitate, Salarizare ~ Directia Economicd si Biroul Impozite §i Taxe ~ Directia Economica din
cadrul Municipiului Sighisoara.

Art. 12, Prin grija d-nei Anca Bizo, Secretar General al Municipiului Sighisoara, prezenta
hotardre va fi comunicatd, In termenul previzut de lege, Primarului Municipiului Sighigoara, Prefectului
Judefului Mures si se va aduce la cunostingii publicd, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
“www.primariasighisoara.ro.

Contrasemneazi pentru legalitate
SECRETARUL GENERAL al municipiului,
Bizo Anca

(Prezenta s-a adoptat cu unanimitate de voturi)

Prezenta s-a difuzat astfel:
1 ex. dos. hotirdr;
1 ex. dos. sedingi;
1 ex. Institutia Prefectului - Judeful Mures;
1 ex. Primar;
1 ex. Viceprimar;
1 ex. Secretar General;
1 ex. Arhitectu] Sef;
| ex. Direcfia Arhitect Seft
4 ex. Serviciul Evidenta Patrimoniuvlui i Fond Locativ;
t ex. Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia Eeconomic;
1 ex. Birou Impozite 5i Taxe ~ Directia Economica;
1 ex. Biroul Juridic.
15 ex.
B.A.
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR ~ MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR.M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, HUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1231

PROPRIETATEA EVALUATA ;

TEREN INTRAVILAN | cu suprafata de 637 mp, inscris in Cartea Funciara nr.
56068 Sighisoara, identificat cu nr. cadastral 58068, amplasat in localitatea Sighisoara,
zona str. Andrei Muresanu, jud. Mures.

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPTULUL SIGHISOARA

DATA EVALUARII: 05.06.2023

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT D EVALUARE
EXPERT EVALUATOR § TEREN INTRAVIEAN

1TINTRODUCERE
Sinteza evaluarii

. TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN
+ DESTINATAR S| BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI SIGHISOARA, cu sediul in Sighiscara, Piata Muzeului, nr.
7, cod 545400, jud. Mures, tel: 0265/771280, fax 0265/771278, email

primarta@sighisoara.org.ro .Cod fiscal 5669309, reprezentant legal de di. loan tulian Sarbu in
functia de primar al Mun. Sighisoara.

+ EVALUATOR
DOBRILA LILIANA ~ MEMBRU TITULAR ANEVAR
Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.
Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel 0744571310

» OBIECTUL EVALUARI

Chiectul evaluarii il constituie proprietatatea imobiliara, aflata in proprietatea MUNICIPIULU
SIGHISOARA- TEREN INTRAVIH_AN . cu suprafata de 837 mp, inscris In Cartea Funciara o
56068 Sighisoara, identificat cu nr. cadasiral o6068, amplasat in localitatea Sighisoara, zona
str. Andrei Muresanu, jud. Mures.

» SCOPUL EVALUARH

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea vanzarii.

» DATA EVALUARI

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 05.06.2023



DOBRILA LiLIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

REZULTATUL EVALUARIL. DECLARAREA VALORN SELECTATE

in urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia
mea este ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare analizate este de:

Valoaraa | Valoarea | Valoarea  Valoarea
UNITARA UNITARA TOTALA TOTALA
estimata in | exprimata in Lei exprimata in exprimata in
Euro/mp | (rotunjit) Euro Lei
e PORURGY) ) S (Rotunjiy
Teren intravilan | 34 Euro/mp 168,7 lei/mp 21.658 107.480
637mp e

Curs euro la data evaluarii : 1 E =4.9615 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarli acestet opinii, precum s/ considerente privind
vaioarea sunt

» valcarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile iimitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila 1a data evaluarii -

+ valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale

+ valoarea este o predictie X

» evaluarea este o opinie asupra unei valor ,'

* valoarea este subjectiva;

¢ valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR




DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE
TEREN INTRAVILAN
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

Z. TERMENII DE REFERINTA

2.1, Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA —~ MEMBRU TITULAR ANEVAR

Expert evaiuator de proprietati imobitiare si de bunur mobile.

Nt Legitimatie: 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea evaluatorului

» Afirmatiile sustinute n prezentul raport sunt reale si corecte:
* Analizele, opiniile si concluziite din prezentul raport sunt limitate numai {a ipotezele

speciale gi conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele

profesionale si impartiale:

* Nuam nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectu!

acestui raport si nu am nici un interes personal fa{d de vrauna din pariile implicate;
* Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt

conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate

sau de o concluzie favorabila clientului;

» Analizefe, opiniile si conciuzille mele, precum s acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluara a Bunurilor editia 2022,

*  Deatin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestet lucrari:

* Imobilul supus evaiuarii a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta

veneficiarului. in elaborarea prezentuiui raport nu am primit asistenta semnificativa din

partea aitei persoane

» La data elaborarii acesty raport , evaitatorul este membru ANEVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua civiia la ANEVAR si are
compelenta necesara intocmirii acestui raport

EVALUATOR: DQBRJLA LILIAN/

2.2.ldentificarea clientuluj si a utilizatorilor desemnati
+ DESTINATAR SI| BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI SIGHISOARA, cu sediulin Sighisoara, Piata Muzeului, nr.

7, cod 545400, ud. Mures, tel: 02651771280, fax 0265/771278, email

primaria@sighisoara.ora.ro .Cod fiscal 2669309, reprezentant legal de di loan {ulian Sarbu in

functia de primar al Mun. Sighiscara.



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

2.3. Obiectul evaiuarii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatatea imobiiiara, aftata in proprietatea MUNICIPIUL UJ
SIGHISOARA- TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 637 mp, inscris in Cartea Funciara nr
56068 Sighisoara, identificat cu nr. Cadastral oB068, amplasat in localitatea Sighisoara, zona
str. Andrei Muresanu, jud. Mures.

2.4. Moneda raportului

Valoarea estimata in prezentul raport este calculata atat in lei cat si in Euro.
Opinia finala a evaluarii este prezentata in LE(,
Cursul euro la data evaluarii este de 4.9615 jei

2.5. Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea vanzani.

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

Prezentul raport de evaluare a fost intecmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadiu general (IVS Cadrui general)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (VS 101)

- SEV 102 - Documentare si conformare (VS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 — Tipuri ale valorii (VS 104)

- SEV 105 — Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 830 - Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile implicate au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.” }



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

Z.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de - 05.06.2023

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatile imobiliare au fost inspectate personal pentru a constata starea acesiora in
prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatile imobiliare evaiuate au fost considerata ca find lipsite de conditii
ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea de piatad a acestora.

Constatarile generale in urma Inspectiei sunt urmatoarele:

- Zona de ampilasare este zona de locuinte {case de tip parter si P+E) si functiuni
complementare;

- Terenu! nu are cale de acces direct, accesul se poate face doar de pe proprietatile
invecinate;

- Topografia terenului este in panta;

- Terenul se invecineaza in sud , @st sl vest- alte terenuri libere iar la nord — teren ou
constructie proprietate privata.

2.8. Sursele de informatii utifizate

Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara:

- Plan de amplasament:

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost luate ca atare ,
fiind acceptate ca exacte.

Alte documentatii formate din:

» Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022,

» Cursul de schimb valutar |a data evaluarij;

* Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate:

* Prefuri practicate pe piata libera a terenurilor: - www.public24.ro; www.olx.rg;
www.imoimorad24.ro

= Planul Urbanistic General a Municipiului Sighisocara:
» Date si informatii referitoare |a proprietatea evaluata, vecinatati, zona $i

localitate;
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2.10. ipoteze si ipoteze speciale:

La baza evaluadsii stau o serie de Ipoteze si conditii limitative, prezentale in cele ce

urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze st concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a finut
seama in eiaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmaioarele:

lpoteze:;

-

N7

A

Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiite si documentele furnizate de catre
client si au fost prezentate fr3 & se intreprinde verificari sau investigatii supfimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil:

Evaluatorul a avut la dispozifie documentele ce s-au anexat prezentului raport si
considerate parte infegrantd, din care s-au extras datele mal sus prezentate.
Proprietatea a fost evaluata si considerats ca find libera de sarcini. Orice diferentd Intre
situatia luatd In calcul de evaluator st cea prezentatd finantatorului impune invalidarea
prezentului raport.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementaritor si restrictitor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, GSSCrsA
st luata in considerare in prezentul raport;

Presupunem c& nu existd nici un fe! de contaminanti si costul aciivitétilor de
decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o nspectie sau raport
care sa indice prezenta contaminantiior sau a materialelor periculoase;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludr au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluyare utilizate si a modalitatifor de aplicare a acestora, pertru
ca valorite rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valori proprietatii in
condiiile tinulul valorii selectate

n cadrul inspectiei nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale
cladirii i acest raport nu valideazs starea tehnica a cladirii;

Evaluatorut considera ca presupunerile efectuate {a aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in iumina faptelor ce sunt disponibile la data evaiuarii;

Evaluatorui a utilizat in estimarea valorii numaj informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existeniel si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

Suprafetele considerate se bazeazi pe valorile inscrise n documentele puse la
dispozitia evaluatorului:

Valorile estimate in EUR sunt valabile atat imp cat conditile in care s-a realizat
evaluarea (starea piefei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursuiui de schimb etc.)
nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evaiua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniara);

Orice alocare de vaiori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei copii a acestyi raport nuimplica dreptul de publicare a acestuia:
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depund marturie in instania relativ la proprietatea in chestiune;
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~ Nici prezentul raport, nict paryt ale saie (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordu! prealabil al evaluatorului;

# Qrice valori estimate in raport se aplica Intregii proprietali si orice divizare sau distribuire

a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o

astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Valoarea a fost exprimata findnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate In raport si este valabila in condifile generale si specifice aferente

pericadel [UNIE 2023:

» Valoarea prezentata include cea a cotelor parii indivize din spatille auxiliare,

» Valoarea nu tine seama de responsabilititie de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

» Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva, evaluarea este o opinie asupra
unei valori;

» Valoarea nu contine TVA:

» Valoarea exprimatd in prezentul raport nu reprezinti valoarea pentru asigurare.

\‘._f

ipoteze speciale-
- Nu este cazui

2.11. Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorulbui;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
avaluarii:

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica st analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celet mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- rezultatul evaluarii, justificarea selectarii valorii si opinia finala a evaluatorului asupra
valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii ete.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In
conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile |a data
prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dup aceasta data, in care conditiile
specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Avand in vedere scopul raportului de evaluare, aceasta estimare trebuie perceputa de
destinatar asa cum este definita in literatura de specialitate. Ea este o concluzie impartiala,
experta si rezonabila a unor profesionisti calificati, bazata pe analiza tuturor informatiilor
relevante si cunoscute.

Valoarea estimata este valabila numai pentru scopul declarat, orice valori estimate in
raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate
va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
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2.13. Restrictii de utilizare, difuzare say publicare a raportului

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numa; scopului precizat si numai
pentru uzul clientuiui si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentry scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta,

2.14. Declararea conformitatii cu SEV
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 - Documentare si conformare {IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 ~ Tipuri ale valorii {IVS 104)

- SEV 105 — Abordari si motide de gvaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiiiare (1IVS 400)
- GEV 830 - Evaluarsa bunurilor irmobile

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona si amplasare

Sighisoara este siwatd in cenul {drin, pe rdul TArmava Mare, in sud-estul Judepului
Mures fiind un important nod rutier $ide cale ferala. Aparjine Regiunii de dezvoliare ADR
Centru.

Situdndu-se in partea centrali a (@rii distanele pana la principalele localudti de interes
economice, adniinistrativ. cultural $i turistic nu sunt prea mari: 297 km pand la Bucuresti, 120
km péna la Brasov, 156 km - Cluj-Napoca, 54 km - Tirgu Mures, 40 km — Odorheiu
Secuiese,

3.2. Identificarea proprietatii; aspecte juridice; descriere amplasament;
utilitati; acces: date generale;

;r ............ DENUMIRE IMOBIL T+ TEREN INTRAVI AR

Zona de amplasare * Terenul este amplasat |a periferica estica a  Mun.
Sighisoara, in vecinatatea sudica a proprietatior din str.
Andrei Muresanu, fara a avea cale de acces,

* Desi este amplasat periferic, acest cartier este foarte




DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE
TEREN INTRAVILAN

aproape de zona centrala a municipiului aflandu-se in zong |
A de impozitare.

Conform PUG Mun. Sighisoara zona de amplasare a
terenului este zona de locuinte si functiun complementare:

L 3

Situatia actuala a
proprietatii

" La data inspectiei s-a constatat ca parcela supusa
evaluarii este teren cu categoria de folosinta faneata, cu
vecinatati in sud est si vest- alte terenuri libere iar la nord -
teren cu constructie proprietate privata. Accesul se poate
face doar de pe proprietatile invecinate, neexistand cale de
acces,

= In prezent terenul cu suprafata 637 mp este inchiriat conf
contract de inchiriere nr. 791/15.12.2006 si este folosit ca si
gradina de legume si livada.

ADRESA IMOBIL,

DESCRIEREA
IMOBILULUI

» Adresa: Mun. Sighisoara, jud. Mures.
* Suprafata; 637 mp,
= Forma: trapez

Acces: nu exista cale de acces.

Deschidere: latimea terenuiui are aprox 20 m.
topografie — in panta

utilitati: nu

categeria de folosinta: fansata

stare: neconstruit

vecihatat:

- la sud, est si vest - teren liber ;

- la hord- proprietate privata teren cu casa

3. |DATE PRIVIND
DREPTUL DE

PROPRIETATE,
SUPRAFATA SI
COTE INDIVIZE

Carte Funciara nr. 56068 Sighisoara
A. DESCRIEREA IMOBILULUI
*» TEREN INTRAVILAN
Numar cadastral: 56068
Suprafata: 637 mp

Observatii/referinte; -
Categoria de folosinta: faneata

B. PROPRIETARI SIACTE

9243/05.06.2020
+ Act administrativ nr. HOTARAREA NR. 50, din
27.02.2020 emis de MUNICIPIUL SIGHISOARA: Act

10



4 CARACTERUL Tipul zonet
EDILITAR AL ZONE] | = Zona rezidentiald de case
DOBRILA LILIANA . in zona sunt amplasaie pr eponderen b tase ¢l oHRe
EXPHRT EVALUATOR | * In zona se afla: TEREN INTRAVILAN
T . Refea de transport In comun: 1a o distan{d medie, cy
J | mijloace de fransport suficiente '

Unitati comerciale: sunt amplasate la distantd relativ
mica,

Unitali de invaiamant (mediu) sunt amplasate la
distantd medie

. Unitati medicale: clinica privata, spital
f P Institutii de cult: da
[ [ . Sedii de banci: ia distania refativ mica
| i "
| | UTILITAT? » Retea urbani de energie electric: existonta |
EDILITARE . Retea urbana de apa: existents
. Retea urbana de termoficare: nu
. Retea urbani de gaze: existents
. Retfea urbana de canalizare: existents
" Retea urbana de telefonie, cabiu tv sl internet:
existentd N
AMBIENT - Civilizat
CONCLUZIE . Proprietatea este amplasatd Intr-o zona rezidentiala
| PRIVIND ZONA DE periferica a Mun. Sighisoara, in zona A de impozitare.
| ] AMPLASARE - In zona sunt amplasate preponderent case cu curte
! . Fara acces, fara utilitati;
. Ambient civilizat;
| . Atractivitate macdis. }

administrativ. nr. 11701, ain 18.05.2020 emis de
MUNICIPIUL  SIGHISOARA; Act Administrativ nr.
7133/X12 din 09.03.2020 emis de MUNICIPIUL
SIGHISOARA.

+ B 2: Intabulare, dret de PROPRIETATE, dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1, in favoarea MUNICIPIULUI
SIGHISOARA

» SARCINI: NU SUNT

Imobilul este evaluat in i poteza ca este libere de sarcini.

Conciuzii privind
cargcteristicile
terenulyi

= Terenul prezinta un dezavantaj prin faptul ca nu are
cale de acces .

11
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4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact
unii cu attii in scopu! de a efectus tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de piefele bunurilor sau
serviciifor. Fiecare proprietate imobiliara este unicad iar amiplasamentul sdu este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul Ge vanzétori §i cumparaiori care actioneaza este
relativ. mic, proprietstile imobifiare au valori ridicate, care necesitd o putere mare ds
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sd fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numaru! de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul credituii care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc. In general, proprietafile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piala imobitiard nu se autoregleaza ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietat
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic Sl rareor atins,
existand Intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertad. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvoltd greu, lar cererea poate sa se modifice bruse, fiind posibil astfel ca de multe ori sa
existe supraofertd sau exces de cerere $) nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intofdeauna bine informati iar actele de vénzare-cumpérare nu au loc in mod frecvent. De
multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile sau sunt deformate Propriet@tile imobiliare sunt durabiie $t pot fi privite ca
investitii.

4.1. Definirea pietei specifice

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietel imobiliare specifice, s-a analizat
piata specifica pentru tipul de proprietate “teren intravilan® din Mun. Sighisoara.

4.2. Cererea solvabila
Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate

pentru care se manifests dorinta pentru cumpérare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Cerererea pentru astfel de proprietati in aceasta zona este manifestata . in general, de
persoane fizice pentru utilizare rezidentiala.

12
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4.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta humarul dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturl, pe o piata si intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate fa un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestul tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate "teren intravilan® cu categoria de folosinta curti constructii, in
zone rezidentiale, oferta este medie iar preturile sunt cuprinse intre 40 si 65 Euro/mp .
Diferentele sunt mari in functie de zona de amplasare, suprafata, topografie, etc.

Au fost alese 3 proprietati feren intravilan” prezentate in ANEXA NR. 1. Si sintetizate
in tabelul de mai jos:

Tabel. 1- Grila datelor de piata

[ Elemente de 'Proprie.{a{'ea“ Comparabila | Comparabila 2 J Comparabila 3
; comparatie Evaluata OFERTA OFERTA [OFERTA
] Convorbire Convorbire Convorbire
[ | Telefonica: .r Telefonica Telefonica !
i 0726583679 } (771338871 | 0740755655
i
Suprafata teren | 637 533 1259 | 1800
i S N S Y
Pret vanzare total 50 63 40
suprafata (E/mp) ) )
Pref vanzare dua 40 52 32
negociere {17) )
Tipul | Oferta Oferta Oferta
_coimparabilei i
Drept de Integral Iintegral Integral Integral
Proprietate 4 | ot B
Restrictii legale _ N
Conditii de Cash Cash Cash Cash
finantare
Conditii de Normal Normal Normal Normal
vanzare ] i
' Condilii de piata curente curente Curente Curente |
Localizare Str. Andrei Str. Magnoliel In zona Cetati Str. Romana
Muresanu
Acces Fara acces Asfaltat- acees la | Asfaltal Neasfaltat
........ doua strazi _ }
Deschidere 20 20 26 16
Utilitati nu In apropiere In apropiere da

i3
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J'; Cea mial bl ( Rezidential- | rezidential Rezidential ’I{u,?sdu.nlnl_
L utilizare gradina b
If_ Topografie In panta Plana In panta | Plana —— j
| .l e \. I

4.4.Echilibruf pietei

In ce priveste imobilul de evaluat se poaie considera ca plata este a vanzatoriior, avand in
veaere oferta foarte mica a terenurilor rezidentiale, dar cererea este limitata datorita Himitarii st
scumpirii posibilitatifor de finantare/creditare

In aceasta perioada cumparatorii vor actiona precauti, avand Tn vedere nivelul de
incertitudine.

Prin urmare, evaluarea noastra este raportata in conditiile incertitudinii materiale a evaluarii.

5. ANALIZA CELEI MA! BUNE UTILIZARI

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022 anatiza de piatd are sconul
de a estima cel mal bun pref pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utitizari

Conform Ghiduluj Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai buna utifizare (CMEBU)
este definité ca: « utiiizarea unui activ care ij maximizeaza valoarea si care este posipifa din
punct de vedere fizic este permisa lagal si este fezabila din punct de vedsie financiar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce
incorporeaza Slandardele internationale de Evaluare (IVS) , Standardul de Evaluare SEV 100 —
Cadrul General (JVS Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea
mat buna utilizare, a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi 0 alta utilizare.
Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o des
unui activ, atunci cand stabileste pretut pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza
de pomnire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in
continuarea analizei din evaluarea de fata

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- Cea mai buna utilizare a terenului liber

- Cea mai buna utilizare a terenuili construit

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor
cerinte:

* Utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii pe piata:
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© Utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic:

« Utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este
posibila fizic si permisa legal:

* Maximizeaza valoarea; va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata,
mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost fuate in calcut toate
costurile conversiel la acea utilizare.

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii;

- Utilizare rezidentiala — adecvata

- Utilizare comerciald — inadecvata

- Utllizare office - inadecvata

Destinatii permise legai si cele identificate ca posibiie fizic

- - Utilizare rezidentiala — da

- Utilizare comerciald - nu

- Utilizare office - nu

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a
terenaritor construite cand constructiite si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei
s-a modificat foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si mmplicit a ofertei impunand noi
standarde in cadrul pietei respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia
terenuiul construit. Cea mai buna wilizare este reprezentatd de utilizarea actuaid, respectiv
proprietate imobiliara rezidentiala.

6. EVALUAREA PROPRIETATH

6.1.Procedura de evaluare

Valoarea de piaté a terenului trebuie estimats avand in vedere cea mai buna utilizare a
acestuia.

Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt:

» Comparatia directa- este cea mai utilizats metodd pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvatd atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile,

» Extractia de pe piata - este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din
pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin sciderea valorii contributie
constructiilor, estimata prin metoda costului de nlocuire net

» Metoda alocarii - cunoscuts si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibruui

$i pe principiul contributiel, care afirma c& existd un raport tipic sau normai intre valoarea

terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati
imobiliare, din anumite localizari.

Metodele de capitalizare - a venitului utiizate pentru estimarea valorii terenuiui se

bazeazi pe informatii care adesea sunt dificil de obfinut de catre evaluator (de exemplu,

A2
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rate de capitalizare
reziduale a terenulu
Metoda reziduala, prezentats in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi
utilizatd n estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoareie
conditii:

a) valoarea constructiel existente say ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind
liber, este cunoscutd sau poate fi estimaté cu precizie:

D) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliara, este
stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat:

¢) pot fi identificate pe piaté ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate:
d) existd autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deocarece pe piata internd, in prezent,
exista putine informatii despre chirii pentru terenuri sl despre rate de capitalizare numai
pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Metoda capitalizirii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciars este
capitalizatd cu o rata de capitalizare adecvats extrass de pe piatd pentru a estima
valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adici a
dreptulul de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuals corespunde rentei de piatd, valoarea estimata prin aplicares
ratei de capitalizare (adecvate) de pe piatd va fi echivalents cu vaioarea de piatd a
dreptului de proprietate.

Analiza parcelarii si dezvoltarii sste o metoda foarte specializata, utiia numai in
anumite cazuri de evaiuare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in
parcele mai mici si vandute cumparatoriior sau utitizatorilor finali. Metoda este utilizata
pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare st (re}dezvoltare, prin
analiza fluxului de numerar actualizat {analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utifizatd In studii da fezabililale siin evaludri in care
tranzactiile/ofertele de foturi mari comparabile sunt rare.

credibite, distincte peniru teren si pentru constructii in cazuf tehnicii
i}

Toate cele sapte metode de evaiuare a terenului nu sunt altceva decat derivir ale celor

trei abordari ale valorii oricirui tip de proprietate imobiliara, respectlv abordarea prin piata,
abordarea prin cost si abordarea prin venit,

Pentru evaluarea proprietatii, respectand Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022

a fost utlizatd Abordarea prin piata- metoda comparatiei directe.

Etapele parcurse:
Documentarea, studierea planurilor, a documentatiei tehnice si a actelor juridice puse la
dispozifie de proprietar:

Inspectia amplasamentutui;

Analiza informatiilor culese $i interpretarea lor

Aplicarea metodelor de evaluare,

Interpretarea si reconcilierea vaiorilor,

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
fost:
* Documentele (Extras de carte funciara) primite de la solicitantul evaluarii, care poarta
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

Intreaga responsabilitate referiloare |3 datele furnizate:
* Date si informatii referitoare Ja proprietatea evaluata, vecinatati, zona si
localitate;
- Alte informatii necesare existente In bibliografia de specialitate:
- Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,
* Alte documentatii formate din:
- prefuni praclicate pe piata fibera a terenurilor;
In afara acestora evaluatorul a utilizat i informatii preluate din mass media de
specialitate, In special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.

6.2.. Evaluarea terenului

Evaluarea terenului s-a facut prin abordarea prin piata- metoda comparatiei directe
comparabilele fiind extrase din ofertele de pe piata imobiliara Mun. Sighiscara ~ vezi capitolul
4.3.0ferta competitive.

ELEMENTELE SPECIFICE PROPRIETATII

« Teren intravilan;
* Adresa: Mun. Sighisoara, str. Ana Ipatescu, jud. Mures.

*  Suprafata; 637 np,
» Forma: trapez

= Acces: nu are cale de acces

* Deschidere: aprox 20 m

» topografie - in panta

» utilitati: nu

* calegoria de folosinta: faneata
» stare: neconstruit

Utilizare : rezidentiala

Data evaluarii: 05.06.2023

Scopul evaiuarii: estimarea valorii de piata

Categoria de valoare adecvata scopului: valoare de piata

17



DOBRILA LILIANA RAPQRT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

6.1.Delerminarea valorii de piata a terenuluf prin metoda comparatiej

Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile de proprietate
transmise, conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditite pietii, localizare, suprafata,
utilitati, front stradal, acces. Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din analiza
de piata si de analiza ofertelor studiate.

.. Comparabila 1

Elemente descriptive .~ ... ... ... SBublect

-Comparablla --Comparabilg 3

Valoare oferta- Euro {rotunjit} 21.658 25.650 81.835 72.000

Suprafata - mp 637,00 ' 533,00 1.259,00 1800,00

Deschidere 20,00 2000 ] 26,00 18,00

Valoare oferta- Eurofmp (r{;tunjit} . 34 1L 50,00 B 63,00 | 40,00

Discount negociere 1,20 -0,20 0,20

Valoare ofertaltranzactie- Euro T 40 52 1 & 7 32 )
{ corectata o

6 .\..‘.,.:3%" SEE
= AT A s
e 3:»2\'?;2‘:"& M

A
ples

Corectie (%)
Coreclie ' ] 5
Pret corectat ) i T )

5 01 '1}'“_: [l e
Corectie (%) . _
Corectie — 0 i 5
“Pret corectat — = 10 e o

e

Corectie (%) . :
Corectie ' ' ’ ) ' 0 0
Pret corectat ) 40 52 32

Corectie - 0 ) S 5 ;
Pret corectat 10 5 W

Corectie m 3

Pret corectat - %2 n
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[‘ Co‘recﬁe

[ Corectie

[ Pref corectat

4

Ty T
i i {:H‘f\ 1-}%%

A 8
et e n

} Corectie (%)
;"\Eéreclie

] Pret coreciat

Corectie (%)

Corectie

Pret corectat

%“35?}5& =

e
SRR

At

Corectie (%)

I_ .
j Corezctie

[ Pret corectat

; R R e Sy
SRl

Corectie (%)

Corectie

Pret corectat

o BE 2
COBUNIRHE S N

Corectie {%)

Corectie

Pret corectat

Corectie fotala neta

Corectie totala neta (%)

Corectie totala bruta

Numar corectii negative

Numar corectii pozitive

_Numar eiemente simitare

[ proprietatii

34,00 Euro




DOBRILA ULIANA RAPCORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN
Valoare de piata estimata a I
proprietatii ‘ _ 21,658 Euro __J

Obsernvalii privind ajustarile realizafe :

Pretul de ofertafvanzare : pentru toate comparabilele , fiind oferte, s-a considerat o
marja de negociere de 20%. Aceasta ajustare nu este considerata o corectie — nu este un
element de corectie- ¢i o transformare a valorii de ofertare in pret de vanzare.

Drept de proprietate Dreptul de proprietate deplin - nu sunt necesare ajustari;

Conditii de finantare: Decarece conditiile de finantare sunt identice, nu sunt necesare
ajustari.

Conditii de vanzare; Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatie
nu au fost aplicate ajustari.

Conditii de piata: Ofertele fiind de data recenta nu sunt necesare ajustari aplicate
comparabilelor,

Localizarea : s-au ajustat comparabilele 1 si 3 cu +30% avand localizare cu atractivitate
mal mica decat proprietatea evaluata si comparabila 2 cu -20%aceasta avand atractivitate mai
ridicata decat proprietatea evaluata, find amplasata in zona Cetatii.

Acces : s-au ajustat toate comparabilelele negativ, deoarece proprietatea evaluata nu
are cale de acces amenajata.

Suprafata - s-au aplicat ajustari tuturor comparabiielor in functie de suprafaia acestora,
cu cat suprafata terenului este mai mica, cu atat pretul/mp este mai mare

BDeschidere | nu au fost necesare ajustari

Utilitati : nu au fost necesare ajustari ;

Cea mai buna utilizare : nu au fost necesare ajustari ;

Topografie : au fost ajustate comparabilele 1 si 3 acestea avand topografia plana.

In urma evaluarii prin comparatia directa a rezuitat un interval de valori cuprinse intre 29
si 37 Euro/mp,

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am considerat ca terenul
care are corectia bruta procentuala cea mai mica . este egala cu proprietatea evaluata. Am
ales comparabila 2 ca fiind egala cu proprietatea evaluate. Astfel valoarea de piata estimata a
terenului in urma abordaril prin comparatia vanzarilor este de: 34 E/mp {rotunjit).

VALOARE UNITARA TEREN = 34 Euro/mp ( 168,7 LEVMP)

Valoare teren 637 mp =637 X34 =

21.658 EURO  (107.460 lei)




DOBRILA LILIANA RAPORT DE CVALUARE
LXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

REZULTATUL EVALUARII

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obfinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, $i pe de alta parte
scopul evaludrii si caracteristicile proprietalil imobifiare supuse evaiuarii, n opinia evaluatorylui
valoarea de piatd estimaté a proprietdti imobiliare descrise este cea obtinuta prin abordarea
prin piata;

Argumeniele care au stat la baza elaborsrii aceste opinii, precum si considerente
privind valoarea sunt -

* valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele siipotezele speciale si
aprecierile exprimate in prezentul raport st este valabila {a data evaluarti -

* valcarea nu tine seama de responsabiii dile de mediu si de cosiurile implicate de
conformarea la cenntele legale

+ valoarea este valabila numai pentry utilzarea considerata care este st dostinatia strict
admisibila; '

» Curs Euro la data evaluarii: 1 Euro = 4.9615 lej

+ valoarea nuinclude TVA

» valoarea este subiectiva;valoarza este o predictie ;evaluarea este o opinie asupra unei
valor ;

DOBRILA LILIANA,
EXPERT EVAI s TOR
MEMBRU T'7LILAR ANEVAR

¢ 21

J JValoarea o Valoarea | Valoarea Valoarea

| | UNITARA UNITARA TOTALA TOTALA

i estimata in exprimata in Lei exprimata in exprimata in

J Eurol/mp o {rotunjit) Euro Lei

[ (rotunijit) Rotunjity
' Teren intrayilan | 34 Euro/mp 168,7 lei/mp 21.658 107.460
1637 mp_ | .



DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
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ANEXE

Studiu de piata- comparabile terenuri
Extras CF .

PUG Mun. Sighisoara

Identificare GEOPORTAL- ANCPI )
Fotografii

ok e N
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA TEREN INTRAVILAN

COMPARABILA 1

Postat 09 iunfz 2023
Teren intravilan, ideal pentru constructia

uner case de locuit

26 500 €

Freful e negociabil



EROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Perseana fizica
Extravilan / inlravilan: Iniravitan
Suprafaia wiils: 533 m®

Vand teren infravilan, idea! pentru constructia unei case de locuit. pe strada
Magnoliei din baragan, dispunand de 2 intrari, find pe colt.

Utilitatile foarte aproape de teren.

Suprafara 533 mp Terenul se afla in spatele duplex-urilor,

Facilitali de racordare - toate tipurile de utilitati ia fimita oroprietatii.

Mai multe detalll ia telefon.

saara-Go8E

Lo Sighisoars
Feren de vanzare in zona cetatii medievale Sighiseara

[




Feren de vanzare in zona cetatii medievale Sighisoara
Sesizemd o problemd

Pretalii

Preg/ m?%;

G5 €

Deschidere stradala
26m

Suprafayi utild
1259 2

Chasificare teren:
intravilan

Tip terenuri
Constructii

Peseriere

Ocazie upica in Sighisoara- parcela de 1259 mp - teren intravilan pe dealul cetatii medievale,
str. Samuel Micu Klein. Pret 65 Furo mp. Terenut este situa pe o strada secundara ce coboark
din cetate: front stradal de 26 m si acces Ta utilitati. tdela pentry cel ce dorese < facd o
investitie Tn rism sau sa construiased o casa de Jocuit. Pozitia fa doi past de un centru istoric
a carui unicitate este atestata de UNESCO cu rang de tezaur mondial §1 10 proximitatea
seotilor, spitalelor, a magazinelor si statitlor de transport publie sunt avantaje Tn favoares
cumparatorvlui . Zona oferd unui cadru natural plin de liniste, caracteristic unei statiuni
mantane,
istorte Pret
Adaxim

T
16.05.202201.02.2023R2.149 €R0O 418 €78 687 €76.056 €78.225 &
Adresa

str. Samuel Micu Klein

flard




COMPARABILA 3

(—‘:/de—\ra rwaa'oﬁs\ renurifteren-intravitan/anunt/teren-
3.him]

hll s heewew . publiza, r'o/anun1‘in'i;’i'111oi3iiias‘
L __,f ............

Teren intravilan 1800 mp

40 EUR negociabil
Muyres. Sighisoary St Fst

Specificaty

Suprafata terenului1800,0 m?
Front stradal i1t

Descriere

De vanzare teren Tntravilan siwat pe siv. Romang in Sighisoara ideal pentru constructii civile
sau industriale !

Suprafata totald este de 1800 mp cu o deschidere det6 m la stradd asfaltati .
Terenui are acees la toate utilitatile Jcurent.apa canal, az]

Pretul de vanzare este de 40 pe mp. st este NEGOCIABILL

Tel

Publi24 E(iS()(i(]’I-il{fiE
Vezi detalii pe v

_Afata telefon




g Oliciul de Cadastru si Publicitate imobilisrd MURES CBrceroe | Taaane
ﬁ»‘” Biroul de Cadastre i Publicitate Imobiliara Sighisoara < - I  E
e ‘ tusa o

Pas . : - o At : 2023

ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA U ol ieincaie

TR Feo PENTRU INFORMARE i e ]ﬂii il
Carte Funciard Nr. 56068 Sighisoara [‘ ‘!E!F i ?| il ”'*“L“i”l"'dm

A. Partea I. Descrierea imobilutui
NiL CF vechis11724
Mrocadastral vernin 1851
TEREN intravilan Nr. topografic;3343/2/1/10
Adresa: Loc. Sighisoara, fud. Mures

NN f sl . - .
ICrt r f(fp;gslf;?il: N Suprafata* {(mp) ! Observatii / Referinte T
~ 56068 637 | |

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptui de proprietate si aite drepturi reale Referinie

9243 ] 05/06/2020 __ T |
(Act Admilnistrativ nr. HOTARAREA NE 50, din 27/62/2020 emis de MUNICIFIT SIGHISOARA; Acl Adminisiraliv
J'm: 11701, din 18/05/2020 emis de MUNICIPIUL SIGHISOARA; Act Administrativ e, 7133/X1/2, din 09/03/20201
lemis de MUNMICIPIUL SIGHISOARA, ] )
', lintabulare, drept de PROPRIETATE Hobandi brin lege, cota actuala’ Al
Y2 . ) ! , R -
| 2IGHISOARA, CIF5669309, domeniul privat .. B
C. Partea I, SARCINI ,

1) WONIGHIDL SiGHES,

Inscrieni privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
degarantlesisarcini | Referine
POMLY SUNT
Rocument care confine date cu caracrer personal, protefate de pevedenite Legil Nr. 67 7/2001. Pagina 1 din 3

Faledn i e e Arebng 1 A efay.ancpl Frevniinn v bt 3



Carte Funciard Nr. 56068 Comuna/ti)raser.ffii(?r}_aiEL §ighfsa=a_f_'§
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  [Suprafata (mp)+ Observatii / Referinte
36068 637

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE [MOBH.
8

=
ST

b4Gss

2u06%

Date referitoare la teren

tr 1 Categorie |intra Suprafata B i & . servatii / Referinte
o folosings | vitan (mp) Tarla Parceld Ni. topo Observatii / Referinte
| 1] fancata {0A| 537 A - 3343/2/1/1.0

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ {m}
1 2 34.58

7 R 21.352

3 4 - 28.977

4} 1 B 20.228

*Tungimiie segmenteior sunt determinate in pranul de prﬁiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncle este formata din segmente cumulate ce sunt mat mici decat valoarea 1 milimetry.

2acument care centine date cu car

weler personal, profajate e prevederile Lewit N, G77/2001. Paging 2 din i

L o b 2l s epaY.ancplaY larntbag vist s




Extrasul de carte fundiara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPT contine informatiile din cartea
funciara active ta data generdrii, Acesta este valalil in conditiile prevazute de arl, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41720186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati st procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
docurmentului, fira semnatura olografd, cu acceptut expres sau procedural af institutiei publice ol entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face ia adresa
www.ancpi.rofverificare, Foiosing codui da verficare oniing dispunii:| incanter, Codal ga venhizara
30 de zile calendaristice de ta momentul genardrii documentutui.

©
T
o

Data si ora generdrii,
12/06/2023, 16:14

Documeni care confine dale cu caractar personal, protefate de prevederite Legit Nv, 677/2001. Paging 3 din 3
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR -~ MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE

MUNICIPIOL S1GHa 0 4 RA

\?’."/ l? A 4
T “

i Mr,

LY

!i 21{:;1.-- “f Lung

PROPRIETATEA EVALUATA : Sl B

TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 914 mp, inscris in Cartea
Funciara nr. 56070 Sighisoara, identificat cu nr. cadastral 56070, amplasat
in localitatea Sighisoara, zona str. Andrei Muresanu, jud. Mures.

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI SIGHISOARA

DATA EVALUARII: 05.06.2023

DOBRILA LILTANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii

. TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN
+« DESTINATAR Si BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI SIGHISOARA, cu sediu in Sighisoara, Piata Muzeului, nr.

7, cod 545400, jud. Mures, tel; 0265/771280, fax 0265/771278, email
primaria@sighiscara.org.ro ,Cod fiscal 5669309, reprezentant legal de dl. loan iulian Sarbu in

functia de primar al Mun. Sighiscara.

» EVALUATOR
DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.

Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatatea imobiliara, afiata in proprietatea MUNICIPIULUY
SIGHISOARA- TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 914 mp, inscris in Cartea Funciara nr.
56070 Sighisoara, identificat cu nr. Cadastral 56070, amplasat in focalitatea Sighisoara, zona

str. Andrel Muresanu, jud. Mures,

o« SCOPUL EVALUARI

Estimarea valorii de plata a imaobilujui mai sus mentionat, in vederea vanzarii.

« DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezeniul raport, se refera la data de : 05.06.2023



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVIILAN

REZULTATUL EVALUARII. DECLARAREA VALORI| SELECTATE

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia
mea este ca valoarea de piata a proprietati imobiliare analizate este de:

Valcarea Valoarea Valoarea | Valoarea
UNITARA UNITARA TOTALA TOTALA
estimata in exprimata in Lei exprimata in | exprimata in
Euro/mp (rotunjit} Euro . Lei
| (rotunjit) | (Rotunijit)
Teren intravilan | 34 Euro/mp 168,7 lei/mp 31.076 | 154.200
914 mp ] l_

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9615 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt :

« valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezeie, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentut raport si este valabila ta data evaluarit |

o valoarsa nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale |
valoarea este o predictie ;
evaluarea este ¢ opinie asupra unei valori ;
valoarea este sublecliva;
valoarea nu contine TVA

# & & @

DOBRILA LIiLIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILLAN

[ANTRODUCERE.....voiiiiiiiicennirenessisissitessontarssmseit oo sisssssssssis s ss st s sasasssnsnnesse SR |

2 TERMENII DE REFERINTA oot sttt i s s 00010100 b0t s in 4
2.1. Identificarea si competenta evaluatorutui.. TR OOy ST OO O O PR USSP OROIRRPRRTL |
2.2 Identificarea clientului si a glilizatorilor desemnatio i, tnresreseeessaeasetsbRar e v r s vassnransnenrannees )
2.3, OB Ctu] @VAIUATT L voaarireriarsrasressssssmsis s sssasbrs s rsms st s pa s b SR TATS pw irbteearressesseetianressavensresennansed
2.4, Moneda raportultiv oo aunisissnne. severeeestepinasre s AR R ELS R SRR A AT R4 BE LS nanman s nrata s s ]
2.5, SCOPUT EVRIBATT 10veuiiroeeussisstresssrsssresssassseos s s s8R 101 LSS e .5
2.6. Bazele evaluarii, fipul valoril estImate o miimmmn et s ..
2.7. Data cvaluarii b
2.8.Inspectia Proprietatii i ettt esasasaenteessasastaraeasarssasnisssinaasessassarvosoran ()
2.9, Sursele de informatil WHHZALE o iisiio s e L PSS L LTI
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2. TERMEN!H DE REFERINTA

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR

Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.

Nr. Legitimatie: 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificares evalustorudui

« Afirmatiile susiinute in prezentul raport sunt reale i corecte;

« Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
speciale si condifiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele
profesionale si impartiate;

« Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectut
acestui raport si nu am nici un interes personal fatd de vreuna din partile implicate;

« Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariu peniru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezuitate predeterminate, de marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

+ Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

« Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

« imobilu! supus evalugrii a fost inspectat personal de cétre evaluator in prezenta
beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa din
partea aitei persoane

« La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport

EVALUATOR: DOBRILA LILIANA -

2.2 Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati
« DESTINATAR SI1 BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULU{ SIGHISOARA, cu sediul in Sighisoara, Piata Muzeului, nr.
7, cod 545400, jud. Mures, tel; 0265771280, fax 0265/771278, email
nrimaria@sighisoara.org.ro ,Cod fiscal 5669309, reprezentant legal de dl loan lulian Sarbu in
functia de primar al Mun. Sighisoara.
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2.3. Obiectul evaluarii
Obiectu! evaluarii il constituie proprietatatea imobiliara, aflata in proprietatea MUNICIPIULLE

SIGHISOARA- TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 914 mp, inscris in Cartea Funciara nr.
56070 Sighisoara, identificat cu nr. Cadastral 56070, amplasat in localitatea Sighisoara, zona

str. Andrei Muresanu, jud. Mures.

2.4. Moneda raportului
Vaioarea estimata in prezeniul raport este calculata atat in lei cat siin kuro.

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEL
Cursul euro la data evaluarii este de 4.9615 lei

2.5. Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata a imobiiului mai sus mentionat, in vederea vanzarii.

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (iVS 101)

- SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 ~ Tipuri ale valorii (VS 104)

- SEV 105 — Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imebile

,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile implicate au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.” |
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2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 05.06.2023

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatile imobiliare au fost inspectate personal pentru a constata starea acestora in
prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatite imobiliare evaluate au fost considerata ca fiind lipsite de condiii
ascunse sau neaparente ale solului care s3 influenteze valoarea de piaia a acestora.

Constatarile generale in urma inspectiei sunt urmatoarele:

- Zona de amplasare este zona de locuinte (case de tip parter si P+E) si functiuni
complementare,

- Terenul nu are cale de acces direct, accesul se poate face doar de pe proprietatile
invecinate,

-~ Topografia terenului este in panta;

- Terenul se invecineaza in sud | est si vest- alte terenuri libere iar la nord ~ teren cu
constructie proprietate privata.

2.8 Sursele de informatii utilizate

- Extras de Carte Funciara;

- Plan de amplasament;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost luate ca atare
fiind acceptate ca exacte.

Alte documentatii formate din:

» Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022,

« Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

« Alte informatii necesare existente n bibliografia de specialitate;

« Prefuri practicate pe piata liberd a terenurilor: - www.public24.ro; www.0lx.ro;
www.imoimorad24.ro

¢ Pianul Urbanistic General al Municipiului Sighisoara;
« Date si informatii referitoare la proprietatea evaluatd, vecinatali, zona si

localitate;



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR  TERENINTRAVILAN

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale:

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si condifi limitative, prezentaie in cele ce
urmeazd. Opinia evalugtorului este exprimatd In concordantd cu aceste ipoteze i conclyzii,
precum $i cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut
seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatocarele:

Ipoteze:

» Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
client si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigaiil suplimentare.
Dreptut de proprietate este considerat valabil si marketabi;

» Evaluatorul a avut fa dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport si
considerate parte integrantd, din care s-au extras datele mai sus prezeniate.
Proprietatea a fost evaluata si considerata ca fiind liberd de sarcini. Orice diferentd intre
situafia luatd n calcul de evaluator si cea prezentata finanfatorului impune invalidarea
prezentului raport.

» Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa
si luata in considerare in prezentul raport;

> Presupunem c¢& nu existd nici un fel de contaminani si costul activitdtifor de
decontaminare nu afecteaza valearea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport
care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

» Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalitafiior de aplicare a acestora, pentru
ca valorile rezultate sa conducé la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in
conditiile fipului valorii selectate;
fn cadrut inspectiel nu s-au fAcut sondaje pentru identificarea defectetor ascunse ale
cladirii si acest raport nu valideaza starea tehnica a cladirii;

Evaluatorul considera ca presupuneriie efectuate la aplicarea metodeior de evaluare au

fost rezanabile in iumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie

existdnd posibilitatea existentei si a altor informalii de care evaluatorul nu avea

cunostinta.

Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in documentele puse la

dispozitia evaluatorului;

» Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditile in care s-a realizat

evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolufia cursului de schimb etc.)

nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorite pot evalua ascendent sau

descendent o data cu trecerea timpului si variatia tor in raport cu cursul vatutar nu este

liniara);

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizérit prezentate in

raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt

invalide daca sunt astfel ufilizate;

» |Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depund mariurie in instanta relativ {a proprietatea in chestiune;

W
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> Nici prezentul raport, nici parfi ale sale (in special concluzii referitor la vatori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

> Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care ©
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

» Valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele, conditiie limitative si
aprecierile exprimate in raport si este valabild in condifiile generale si specifice aferente
perioadei 1UNIE 2023;

> Valoarea prezentata include cea a cotelor pariii indivize din spatiile auxiliare;

5 Valoarea nu tine seama de responsabilitdfile de mediu si de costurile implicate de

conformarea la cerinfete legale,

Valoarea este o predictie; valocarea este subiectiva, evaluarea este o0 opinie asupra

unei valori,

» Valoarea nu contine TVA,

> Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare.

Y

Ipoteze speciale-
- Nu este cazui

.11. Descrieiea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza.

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modut de abordare al
evaiuart;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica st analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- rezultatul evaluarii, justificarea seiectarii vaiorii si opinia finala a evaluatorulul asupra
valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunuiui,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii etc.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. in
conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt vaiabile la data
prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile
specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Avand in vedere scopul raportului de evaluare, aceasta estimare tfrebuie perceputa de
destinatar asa cum este definita in literatura de specialitate. Ea este o concluzie impartiaia,
experta si rezonabila a unor profesionisti calificati, bazata pe analiza tuturor informatiilor
relevante si cunoscute.

Valoarea estimata este valabila numai pentru scopul declarat, orice valori estimate in
raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate
va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care ¢ astfe!l de distribuire a fost prevazuta in

8
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raportul de evatuare.

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis
unei aite persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2 14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

. SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

_ SEV 102 - Documentare si conformare (1S 102)

- SEV 103 - Raportare {IVS 103)

- SEV 104 — Tipuri ale valorii (VS 104)

- SEV 105 — Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona si amplasare

Sighisoara este situatd in centrul {arii, pe réul Tarnava Mare, in sud-esiul judefuiui
Mures fiind un important nod rutier §i de cale feratd, Apariine Regiunii de dezvoltare ADR
Centru.

SituAndu-se in partea centrald a {arii distantele pand la principalele localitd{i de interes
economic, administrativ, cultural si turistic nu sunt prea mari: 297 km pand la Bucurestl, 120
km pand la Bragov, 156 km — Cluj-Napoca, 54 km — Tirgu Mures, 40 km - Odorhetu
Secuiesc.

3.2. Identificarea proprietatii; aspecte juridice; descriere amplasament;
utilitati; acces; date generale;

DENUMIRE IMOBIL |* TERENINTRAVILAN

Zona de amplasare | = Terenul este amplasat la periferica estica a  Mun,
Sighiscara, in vecinatatea sudica a proprietatilor din str.
Andrei Muresanu, fara a avea cale de acces.

= Desi_este amplasat periferic, acest cartier este foarte
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aproape de zona centrala a municipiuiui aflandu-se in zona
A de impozitare.

Conform PUG Mun. Sighisoara zona de ampiasare a
terenuiui este zona de focuinte si functiuni complementare;

Situatia actuala a
proprietati

= lLa data inspectiei s-a constatat ca parcela supusa
evaluarii este teren cu categoria de folosinta faneata, cu
vecinatati in sud est si vest- alte terenuri libere iar la nord -
teren cu constructie proprietate privata. Accesul se poate
face doar de pe proprietatile invecinate, neexistand cale de
acces.

» In prezent terenul cu suprafata 914 mp este inchiriat conf
contract de inchiriere nr. 256/02.08.2000 si este folosit ca si
gradina de legume si livada.

ADRESA IMOBIL,

« Adresa: Mun. Sighisoara, jud. Mures.

DESCRIEREA = Suprafata: 914 mp,
IMOBILULUI = Forma: trapez
»  Agcces: nu exista cale de acces.
» Deschidere; latimea terenuiui are aprox 20 m.
« topografie — in panta
» utifitati: nu
« categoria de folosinta: faneata
» stare: neconstruit
= vecinatati:
- la sud, est si vest - teren liber ,
- la nord- proprietate privata teren cu casa
3. |DATE PRIVIND ~ Carte Funciara ny. 56070 Sighisoara
DREPTUL DE "
PROPRIETATE, A. DESCRIEREA IMOBILULUI
SUPRAFATA $I
COTE INDIVIZE « TEREN INTRAVILAN

Numar cadastral: 56670
Suprafata; 914 mp
Observatii/referinie: -
Categoria de folosinta: faneata

B. PROPRIETARISIACTE

25483/22.11.2021
e Act administrativ nr.176 din 26.08.20217 emis de
MUNICIPIUL SIGHISOARA; Act Administrativ._nr.
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30400 din  26.10.2021 emis de MUNICIPIUL
SIGHISOARA: Act Administrativ nr. 32774/X/5 din
17.11.2021 emis de MUNICIPIUL SIGHISOARA

o B 2 Intabulare, dret de PROPRIETATE, dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1, in favoarea MUNICIPIULUI
SIGHISOARA

=  SARCINI: NU SUNT

Imobilul este evaluat in ipoteza ca este libere de sarcini.

| Concluzii privind
caracteristicile
terenulut

. Terenul prezinta un dezavantaj prin faptul ca nu are
cale de acces .

11
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Zond rezidentiald de case ;
In zona sunt amplasate prepondgfenktase Al Gurte
In zona se afla: TEREN INTRAVILAN

Retéa de transport in comun: la o distanta medie, cu

mijloace de fransport suficiente

Unitati comerciale: sunt amplasate la distantad relativ

mica,

Unitati de invatamant (mediu): sunt amplasate la

distanta medie
Unit&ti medicale: clinica privata, spital
Institutii de cuit: da
Sedii de banci: la distanta relativ mica

UTILITATI x Retea urbana de energie slectricd: existenta
EDILITARE . Retea urbana de apa: existenta

. Retea urbana de termoficare: nu

. Relea urbana de gaze: existenta

. Retea urband de canalizare: existenta

. Retea urband de telefonie, cablu tv st internet:

existenta

AMBIENT . Civilizat
CONCLUZIE . Proprictatea este amplasatd intr-o zona rezidentiala
PRIVIND ZONA DE periferica a Mun. Sighisoara, in zona A de impozitare.
AMPLASARE In zond sunt amplasate preponderent case cu curte

Fara acces, fara utilitati;
Ambient civilizat:
Atractivitate medie.

4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoang sau firme care intra in contact
unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii ia aceasta piata schimba

drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc piefele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciitor. Fiecare proprietate imobiliard este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numarut de vanzatori i cumparatori care actioneaza este
relativ mic, proprietafile imobiliare au valori ridicate, care necesita o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete s& fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipul de finanfare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansuliui de plata,
dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpdra cu banii jos iar daca nu

existé conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

12
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Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregieaza ci este deseori
influentatd de reglementarite guvernamentale si locale. Cererea gi oferta de proprietati
imobifiare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic gi rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere gi ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvoltd greu, iar cererea poate s se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe o sa
existe supraofertd sau exces de cerere si nu echitibru. Cumparatorii gi vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc In mod frecvent, De
multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile sau sunt deformate. Proprietatile imobitiare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii.

4.1. Definirea pietei specifice

in cazul proprietafii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat
piata specifica pentru tipul de proprietate “teren intravilan* din Mun. Sighisoara.

4.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiiiare, cererea reprezintad numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinja pentru cumpdrare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o
anurita piatd, intr-un anumit interval de timp.

Cerererea pentfu astfel de proprietati in aceasta zona este manifestata . in general, de
persoane fizice pentru utilizare rezidentiala.

4.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numaruf dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-0 anumita pericada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un
anumit Joc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietaie “teren intravilan® cu categoria de folosinta curti constructii, in
zone rezidentiale, oferta este medie jar preturile sunt cuprinse intre 40 si 65 Eurofmp .
Diferentele sunt mari in functie de zona de amplasare, suprafata, topografie, etc.

Au fost alese 3 praprietati teren intravilan” prezentate in ANEXA NR. 1. Si sintetizate
in tabelu!l de mai jos:
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Tabel. 1- Grila datelor de piata

[ Elemente de | Proprietatea | (.‘.oml_wa:.‘abi]ai | Comparabila 2 | Comparabila 3 |
comparatie Evaluata OFERTA OFERTA OFERTA |
Convorbire Convorbire Convorbire
Telefonica: Telefonica Telefonica
0726583679 (771338871 0740755658
| Suprafata teren ! 914 533 1256 1800
mp)
Pret vanzare total L 50 65 40
suprafata (E/mp) ) B
Pret vanzare dua 40 52 32
| negociere (B) ._
Tipul Oferta Oferta Oferta
comparabilel
Drept de Integral Integral Integral Integral
Proprictate
Restrictil legale
Conditii de Cash Cash Cash Cash
finantare
Conditii de ! Normal Normal Normal Normal
vanzare | | i
- Conditii de piata | curente curente Curente  Curente
Localizare Str. Andrei Str. Magnoliei  ; Inzona Cetatii | Str, Romana 1
Muresanu | 1 ) |
Acces Fara acees Asfaltat- acces la | Asfaltat Neasfaltat l
doua strazi ‘
Deschidere 20 20 20 6]
Utiljtati nu In apropiere In apropicre da
Cea mal buna Rezidential- rezidential Rezidential Rezidential
utilizare gradina
Topografie Inpanta Plana In panta Plana

4.4.Echilibrul pietei

In ce priveste imobilul de evaluat se poate considera ca piata este a vanzatorilor, avand in
vedere oferta foarte mica a terenurilor rezidentiale, dar cererea este limitata datorita limitarii st
scumpirii posibilitatilor de finantare/creditare .

In aceasta perioada cumparatorii vor actiona precauti, avand in vedere nivelul de

incertitudine,

Prin urmare, evaluarea noastrd este raportata in conditiile incertitudinii materiale a evaluarii.
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5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza de piafd are scoput
de a estima cel mai bun pret pentru o proprietate In condifiile celet mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 830 cea mali bund utilizare (CMBU)
este definitd ca: « utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din
punct de vedere fizic, este permisa legal si este fezabiia din punct de vedere financiar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunuritor editia 2022 standarde ce
incorporeaza Standardele Internationale de Cvaluare (IVS), Standardul de Evaluare SEV 100 -
Gadrul General (IVS Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea
mai buna utilizare, a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare.
Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea
unui activ, atunci cand stabileste pretui pe care ar fi dispus sa ii ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utitizarea asteptata
este utilizarea singutara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza
de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in
continuarea analizei din evaluarea de fata.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situaiii

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Determinarea celel mai bune utifizari presupune luarea in considerare a yrmatoarelor
cerinte:

- Utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii pe piata;

- Utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu specificatiite din planul urbanistic;

. Utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este
posibila fizic si permisa legal;

« Maximizeaza valoarea; va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata,
mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in catcul toate
costurite conversiei ia acea utilizare.

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii:
- Utilizare rezidentiala — adecvata

- Utilizare comerciala - inadecvata

- Utilizare office - inadecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

- - Utilizare rezidentiala - da

- Utilizare comerciaia — nu

- Utilizare office - nu

15
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Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurifor libere dar si a
terenurilor construite cand constructiile si cladirite existente sunt vechi sau cand sfructura zonei
s-a modificat foarte repede ceea ce a dus fa modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi
standarde in cadrul pietef respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia
terenului construit. Cea mai buna utilizare este reprezentatd de utilizarea actuald, respectiv

proprietate imobiliara rezidentiala.

6. EVALUAREA PROPRIETATI

6.1.Procedura de evaluare

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai bund utilizare a
acesiuia.

Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt:

> Comparatia directa- este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenuiui si cea
mai adecvats atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii sifsau oferte
comparabile,

» Extractia de pe piatd - este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din
pretul de vanzare al unei proprietéti construite, prin scaderea valorii contributiei
constructiilor, estimata prin metoda costutul de infocuire net.

5 Metoda alocdrii - cunoscuta si ca metoda proportiel, se bazeaza pe principiul echilibruiul
si pe principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea
terenulul si valoarea proprietati imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati
imobiliare, din anumite localizari.

» Metodele de capitalizare - a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenuiui se
bazeaza pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator {de exemplu,
rate de capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicit
reziduale a terenului).

» Metoda reziduald, prezentata in SEV 233 Proprietatea n curs de construire, poate fi

utilizata Tn estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele

conditii:
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind
liber, este cunoscutd sau poate fi estimata cu precizie,

b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliara, este

stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;

d) exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd decarece pe piata interna, in prezent,

exista putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai

pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciard este

capitalizaté cu o ratd de capitalizare adecvata extrasa de pe piata pentru a estima

v
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valoarea de piats a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/finchinat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piatd, valoarea estimata prin aplicarea
ratei de capitalizare {(adecvate) de pe piatad va fi echivalenta cu valoarea de piaid a
dreptului de proprietate.

Analiza parceldrii si dezvoltarii este o metoda foarte specializatd, utila numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in
parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata
pentru evaluarea unui teren liber, avénd potential de parcelare si {re)dezvoltare, prin
analiza fluxuiui de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcefdrii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

A

Toate cele sapte metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decat derivari ale celor
trei abordari ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea prin piata,
abordarea prin cost i abordarea prin venit.

Pentru evaluarea proprietatii, respectand Standardeie de Evaluare a Bunurilor editia 2022

a fost utilizatd Abordarea prin piata- metoda comparatiei directe.

Etapele parcurse:

. Documentarea, studierea pianutiior, a documentatiei tehnice $i a actelor juridice puse la
dispozilie de proprietar,

+ Inspectia amplasamentului;

« Analiza informatiilor culese gi interpretarea lor

« Aplicarea metodelor de evaluare,

- Interpretarea si reconcilierea valorilor.

Sursele de inforrmalil care au stat la baza intocmiril prezentului rapert de evaluare au

fost:

« Documentele (Extras de carte funciara) primite de la solicitantul evaluarii, care poarta
intreaga responsabilitate referitoare la datele furnizate;

« Date si informatii referitoare la proprietatea evaluatd, vecinatati, zona si
localitate;

« Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

« Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

- Alte documentatii formate din:

- preturi practicate pe piata libera a terenuriior,

in afara acestora evaluatorul a utilizat si informatii preluate din mass media de

specialitate, in special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.
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6.2.. Evaluarea terenului

Evaluarea terenuiui s-a facut prin abordarea prin piata- metoda comparatiei directe |
comparabilele find extrase din ofertele de pe piata imobiliara Mun. Sighisoara — vezi capitolul
4.3.0ferta competitive.

ELEMENTELE SPECIFICE PROPRIETATH

« Teren intraviian,
+ Adresa: Mun. Sighisoara, sir. Ana Ipatescu, jud. Mures.

x  Suprafata: 914 mp,
» Forma: frapez

Acces: nu are cale de acces
Deschidere: aprox 20 m
topografie — in panta

utilitati: nu

categoria de folosinta: faneata
stare: neconstruit

Utilizare : rezidentiala

Data evaluarii; 05.06.2023

Scopul evaluarii; estimarea valorii de piata

Categoria de vaioare adecvaia scopului. valoare e piata

6.1.Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei

Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile de proprietate
transmise, conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiiie pietii, localizare, suprafata,
utilitati, front stradal, acces. Corectiile s-au facut tinand cont de concluzille rezultate din analiza
de piata si de analiza ofertelor studiate.

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN

Elemente descriptive Subiect Comparabila 1 smparabila Comparabila 3
Valoare oferta- Euro (rotuniit) 26.650 81.835 72.000
Suprafata - mp §1400 533,00 1,259,00 1.800,00
“Deschidere 2000 20,00 26,00 16,00
Valoare oferta- Eurolmp (rotunjit) 34 1 [ s000 65,00 40,00
hEEscount negg_cfj_g_[e ‘ 0,20 L 0,20 -0,20
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Y

AR

Corectie
| Pret corectat

S
S e

Corectie

f Pret corectat

TR
R

Corectie

“Pret corectat

agoi

Coctie (%) -

AT R 2y e
e

L)

Corectie

Pret corectat

| Corectie totala neta T [ RY
Corectie totafa neta (%) -27%

| Corectie totala bruta 35

- Corectie totala bruta {%) 8%
Numar corectii negative | 3

| Numar corectii pozitive 1

j Numar elemente simitare 8

J Valoare de piata unitara estimata a
proprietatii

I Valoare de piata estimata a
’ proprietatii

31.076 Euro

Observatii privind ajustarile realizate -

Pretul de oferta/vanzare : pentru to

34,00 Euro J

ate comparabilele , fiind oferte, s-a considerat o

marja de negociere de 20%. Aceasta ajustare nu este considerata o corectie — nu este un
element de corectie- ci o transformare a valorii de ofertare in pret de vanzare.

Drept de proprietate : Dreptul de proprietate deplin - nu sunt necesare ajustart;
Conditii de finantare: Deoarece conditiile de finantare sunt identice, nu sunt necesare

ajustari.

Conditii de vanzare: Conditii de vanzare simil

nu au fost aplicate ajustari.
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Conditii de piata: Ofertele fiind de data recenta nu sunt necesare ajustari aplicate

comparabilelor.
Localizarea : s-au ajustat comparabilele 1 si 3 cu +30% avand localizare cu atractivitate

mai mica decat proprietatea evaluata si comparabila 2 cu -20%aceasta avand atractivitate mai
ridicata decat proprietatea evaluata, fiind amplasata in zona Cetatii.

Acces : s-au ajustat toate comparabilelele negativ, decarece proprietatea evaluata nu
are cale de acces amenajata.

Suprafata : s-au aplicat ajustari tuturor comparabilelor in functie de suprafata acestora,
cu cat suprafata terenului este mai mica, cu atat pretul/mp este mai mare

Deschidere : nu au fost necesare ajustari

Utilitati : nu au fost necesare ajustari ;

Cea mai buna utilizare : nu au fost necesare ajustari ;

Topografie : au fost ajustate comparabilele 1 si 3 acestea avand topografia piana.

In urma evaluarii prin comparatia directa a rezultat un interval de valori cuprinse intre 29

st 37 Euro/mp.
Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am considerat ca terenul

care are corectia bruta procentuala cea mai mica , este egala cu proprietatea evaluata. Am
ales comparabila 2 ca fiind egala cu proprietatea evaluate. Astfel valoarea de piata estimata a
terenului in urma abordarii prin comparatia vanzarilor este de: 34 E/mp {rotunjit).

VALOARE UNITARA TEREN = 34 Euro/mp { 168,7 LEI/MP)

Valoare teren 914 mp = 914 X 34 =

31.076 EURC (154.200 lei)
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REZULTATUL EVALUARII

Avand in vedere pe de o parte rezullatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevania acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, $i pe de alta parte
scopul evaluadrii gi caracteristicile proprietdfii imobiliare supuse evaludrii, In opinia evaluatorului
valoarea de piafa estimata a proprietalii imobiliare descrise este cea obtinuta prin abordarea
prin piata:

Valoarea Valoarea Valoarea Valoarea

UNITARA UNITARA TOTALA TOTALA

estimata in exprimata in Lei | exprimata in exprimata in

Euro/mp (rotunjit) Euro Lei

(rotunjit) _ (Rotunjit)
Teren intravilan | 34 Euro/mp 168,7 lei/mp 31.076 154.200
914 mp

Argumentele care au sial la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente
privind valoarea sunt :

» valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si ipotezele speciale si
aprecierile exprimate in prezentu! raport si este valabila la data evaluarii ;

* valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurite implicate de
conformarea {a cerintele legale ;

« valoarea este valabila numai pentru utilizarea considerata care este st destinatia strict
admisibila,

o Curs Euro la data evaluarii: 1 Euro = 4.9615 iei

« valoarea nu include TVA

+ valoarea este subiectiva;valoarea este o predictie ;evaluarea este o opinie asupra unei
vaiori ;

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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EXPERTEVALUATOR

ANEXE

1. Siudiu de piata- comparabile terenurt
2. Extras CF ;

3. PUG Mun. Sighisoara ;

4. ldentificare GEOQPORTAL- ANCPL,
5. Fotografii
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA TEREN INTRAVILAN

COMPARABILA ]

ansteuctig-ynei-case-da-locyil-
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B8y himt

AR

Postal 09 wine 2023

Teren intravilan, ideal pentru constructia
unei case de locuit

26 500 €

Fretul e negociabil



PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: intravilan

Suprafata utila: 533 m?

Vand teren intravilan, ideal pentru constructia unei case de locuit, pe strada
Magnoliei din baragan, dispunand de 2 intrari, fiind pe colt.

Utilitatile foarte aproape de teren.

Suprafara 533 mp. Terenul se afla in spatele duplex-urilor.

Facilitati de racordare - toate tipurile de ufilitati la limita proprietatii.

Mal mulie detalii la tetefon.

COMPARABILA MR, 2

I, Sighisoara

2. Teren de vanzare in zona celatii medievale Sighisoara




Teren de vanzare in zona cetatii medievale Sighisoara

wzd o problemd
i kmhi

I

Pret / m*:

05 €

Deschidere stradala
26m

Suprafatd utild
F259 m*

Clasificare teren:
Intravilan

Tip terenuri
Constructii

Deseriere

()Ld./IL unica in Sighisoara- parcefa de 1259 mp - teren intravilan pe dealul cetatii medievale,

- Samuel Micu Klein. Pret 65 Furo mp. Terenul este situat pe o strada secundara ce coboara
din cetate: front stradal de 26 m si acces la utilitati. ldela pentru cei ce dorese sa facl o
ihvestitie T turism sau sa construiasci o casd de locuit, Pozitia la doi pasi de un centru istoric
4 carui unicitate este atestata de UNESCO cu rang de tezaur mondial §t in ;)1‘0ximilalea
scolifor, spitalelor, a magazinelor si statilor de transport public sunt avantaje in favoarea
cumparatorului . Zona oferdi unui cadry nawral plin de liniste, caracteristic unei statiuni
montane,

Istorie Prot

axim
hinim
16.05.202201.02.20

Adress
sir. Samuel Micu Klein

Harta

Vezi harta




COMPARABILA 3

o/anuntusi/imobiliare/de-vanzare/terenuriftarenzint ravilan/anuni/ieren:
3.0imi

Teren intravilan 1800 mp

40 EUR negociabll
Mures. S_i_gi_li_som‘a sud i’f.s‘;‘_ _\-"f:x.i

Specificatii

Suprafata terenului1800,0 m?
Front stradai16

Descrigre

De vanzare teren Intravilan situal pe str, Romana in Sighisoara ideal pentra constructii civile
sau industriale !

Suprafaia totald este de 1800 mp cu o deschidere dei6 m la stradd asfaltata .

Terenul are acces la toate utilithtile [curent.apa canal, gazj.

Pretul de vanzare este de 40 pe mip. si este NEGOCIABHL U

Tel.

Publiz4 1680604462
Vezi detalii pe www rontimo.rm

AP -5 telefon




Oficivl de Cadastry 5i Publicitale imobitiars MURES

Nr. carare 1567
Biraul de Cadastru §i Publicilate Imobitiara Sighisoara Ziup 27
Lina 01
o v And 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

C,('JE vireficare

PENTRU INFORMARE

o IDSTEEDIS06S
e T
Carte Funciara Nr. 58070 Sighiseara AR A ek i

A. Partea |. Descrierga imobifului ‘
M. CF vechiil1726

M. cadastyal vechir 1853
TEREN Intravilan M. topografic: 3343201112
Adresa. Loc. Sighisoara, Jud, Mures
Nr. |Nr, cadastral Nrf o ., ’ . : et
Cri | topografic Suprafata* {mp} Cheervatli / Referinte
m | se070 914

E. Partea Il Proprietari gl acte

Inscriert privitoare fa dreptut de proprietate st afte dreptur reale
25483 [ 22/11/2021 )
Act administrativ ne. 178 din 28/0877037 emis de MURICIPIUL CIGHISOARA; ACU Adnministrativ nr. 363087 d

26/10/2021 emis de MUNICIPILL. SIGHISOARA; Act Administrativ nr, 327740X/5, din 17/11/202]1 emis d(s
MUNICIPIUL SIGHISOARA,;

Referinte

gy abulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota u([Uuid S '
AL R
i1 MbNIf‘lFIU{ SiGHISOARA CIE:35689309, domenit [p{ wai _

C, Partea i, SARCINI .
inscrier! privind dezmembrimintele dreptulul de propretate, drepturi reale Referinte
de garartle sl sarcind

Paging I din 3
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Carte funciard Nr. 56070 Comuna/Qrag/Municiplu: Sighisoara
Anexa Nr. 1 La Partea | -

Teren
Nrcadastral  |Suprafata (imp}* Qbservatii / Referinte
36070 914
T Supraiata este detarminata N planul de prowactie Sterec /0. -

DETALI LINIARE IMOBIL

' .
N
I
i
Sty
54074
| i
i
/ﬁ i.
i
2 | ;
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra ] Suprafata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Cit] folosintd {vilan {mp)
1 faneata |DA 914 - - 3343/2/1112

Lungime Segmente
1} Valorife lungtmilor segmentelor sunt cbtinute din profectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit ¢ (m)
1 2 ‘ 47 5086
2 3 ' 20.255
3 4 44,293
4 1 19,887
* Lunglmile segmenteler sunt determinate In planui de prolecile Stereo 70 si sunt retunjite ia 1 millmetry,

*** Distanta dintre puncte aste format din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru.

Pocament care confine date cu caracter persanal, protejate de prevederie Logit Ne, 67 7/2001. Pagina 2 dip 3
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Carte Funciard Nr, 58070 Comuns/Oras/Municipiu: Sig Misoara
EXUrasul de carie funciarh generst prin sistemul infarmatic integrat al ANCP contine informatiie din cariog
funciara active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2003,
corohorat cu art. 3 din OALG. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitali si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentyiui, farg semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al Institutiel publica ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.
Verificares corectitudinil s reshtBil informaiifion continute de decument se poete foce ja adrasa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare aste valabil

30 de zile calendaristice de ta momentut generaiii documentului,

Data 3i ora generdrii,
27/01/2023, 11:37

Bocument care confine dale i caracter peesanal, prefejate de prevederife Legii Nr 67 7/2001,

R R R CE-T - UL A
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MUNICIPIUL SIGHISOARA Ancxa nr. 3.1, la
Hotdrdrea Consiliului Local Sighisoara nr. Q4 4H.08,
a3

CAIET DE SARCINI
PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA
A IMOBILULUI DE NATURA TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 637 MP., SITUAT
IN SIGHISOARA, JUD. MURES, INSCRIS IN C.F. NR. 56068 SIGHISOARA
(NR. C.F. VECHI: 11724), SUB NR. CAD. 1851 SI NR. TOY. 3343/2/1/10,
CU CATEGORIA DE FOLOSINTA FANEATA

Prezentul Caiet de sarcini a fost intocmit in baza urmitoarelor:

* Regulamentul de vénzare a bunurilor imobile aparfindnd domeniului privat al Municipiului
Sighigoara, aprobat prin Hotardrea Consilinlui Local Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021;

* Hotdrdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 72/30.03,2023 privind insusirea unei propuneri de
cumpirare a unui teren aflat n proprietatea privatd a Municipiului Sighisoara si aprobarea initierii
vanzirii acestula prin Heitatie publici;

* Hotdrirea Consiliului Local Sighisoara nr. 203/29.09.2021 privind constituirea comisiei de
evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii licitatiei organizate in vederea vanzirii bunurilor imobile
proprictate privatd a Municipiului Sighisoara §i a comisiei de solutionare a contestatiilor;

* Ordonanta de Urgen(d a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i
completdrile ulterioare,

CAL. L DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUIORGANIZATORULUI
LICITATIE]

1.1, Organizatoru} licitatiei publice in vederea vAnzarii imobiluiui de naturd teren intravilan in
suprafad de 637 mp., situat in Sighisoara, jud. Mureg, inscris in C.F. ni. 56068 Sighisoara (nr. C.F.
vechi: 11724), sub nr. cad. 1851 i nr. top. 3343/2/1/10, cu categoria de folosinti fineatd, este
proprietarul acestuia, respectiv. MUNICIPIUL SIGHISOARA, cu domiciliul fiscal in municipiul
Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7, judetul Mures, cod fiscal nr. 5669309, nr. telefon 0265/771280, nr. fax
02657771019, e-mail: contact@primaria-sighisoara.ro, web: www.primariasighisoara.ro, cont curent nr.
ROG3TREZ47821A300530XXXX deschis la Trezoreria Sighisoara, reprezentat prin Primar — loan
luhian Sirbu,

CAP. II. INFORMATIH GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

2.1. Obicctul vanzirii il constituie imobilul de naturd teren intravilan, avind categoria de
folosintd f@neatd, in suprafafd de 637 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56068
Sighisoara (nr. C.F. vechi: 11724), sub nr. cad. 1851 i nr. top. 3343/2/1/10.

2.2. Initierea vanzarii imobilului antementionat a fost aprobatd prin art. 2 din Hotérdrea Consiliuf
Local Sighigoara nr. 72/30.03.2023, privind insugirea de cdtre Consiliul Local Sighisoara a unor
propuneri de cumpdrare a unor tercnuri aflate in proprietatea privatd a Municipiului Sighisoara si
aprobarea initierii vanzirii acestora.

2.3. Imobilul care face obiectul vanzarii este proprietate privatd a Municipiului Sighisoara si este
inregistrat n evidentele contabile dupi cum urmeaza:

Nr. de inventar Date de identilicare ale imohilului Valeare de inventar

Teren str. A. Muresanu nr. 34 — 637 mp, C.F. 56068, cad. ey
)1.159 1851, top. 3343/2/1/10 94.461.37 lei

1
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CAP. L. PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEL

.
. -

3.1. Pretal minim de pornire a licitatici a fost stabilit in conformitate cu prevederile art. 363
alin. (6) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. $7/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare, i a prevederilor Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile apartinind
domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotarérea Consiliului Local Sighisoara nr.
181 din 26 august 2021, dupd cum urmeazi;

Pret pornire
licitatie (valoarea
cea mai mare dintre

Valoare Cheltuieli | valoarea de piata si
de piatd Cheltuicli ocazionafte valoarea de
. . Valoare . _ . _

Date de identificare {conform de ocazionate de de inventar, la care se

. ' . . [ . - . g
ale imobilului raportului | | documentatia | evaluarea | adaugi cheltuiclile

imventar - . . . . _
de cadastrali imobifului ocazionate de
evaluare) documentatia

cadastrald si
raportul de
evaluare)

Teren intravilan, avand
categoria de folosingé
fineatd, in suprafald de
637 mp., situwat i
Sighigoara, jud. Mures, | 107.460,00 | 94.461,37 0 lei 700,00
inscris in C.F. nr. 56068 lei lei ler
Sighiscara (ar. C.F.
vechi: 11724), sub nr.
cad. 1851 si nr. top.
3343/2/1/10

3.2. Pretul de vanzare urmeazi a {i stabilit In urma licitatici publice i nu poate fi mai mic decat
pretul de pornire mentionat mai sus.

108.160,00 lei

CAP. IV. TAXE SI GARANTII

4.1. Taxe

4.1.1. Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publicd vor achita suma de
1.081,60 lei reprezentand taxi de participare.

4.1.2. Taxa de participare se poate achita prin ordin de plaii in  contul
RO41TREZ47821160250XXX XX al Munieipiului Sighisoara, CUI 5669309, deschis la Trezoreria
Sighigoara, sau In numerar la casieriile Municipiului Sighisoara.

4.1.3. Suma reprezentdnd taxa de parlicipare nu se restituie.

4.2. Garanii

4.2.1. Persoancle interesate care doresc sii participe Ia licitatia publica constituie o garantic de
participare in sumé de 10.816,00 Iei, reprezentind 10% din preful de pornire la licitatie.

4.2.2. Garania de participare la licitatie se va constitui prin una din urmatoarele modalitati:

* depunerea sumel in contul ROS7TREZ4785006XXX000048 al Municipiului Sighisoara, CUI 5669309,
deschis la Trezoreria Sighisoara, avand inscris la explicatii: ,,Garantie participare la licitafie vanzare
terern C.F. nr, 560687,

* plata in numerar la casieriile Municipiului Sighisoara, avand inscris la explicatii pe chitanti: ,,Garanfie
participare la licitatie vinzare teren C.F. nr. 56068,

2
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4.2.3. Garanfia de participare la licitafie se retine de vanzitor in cazul in care ofertantul stabilit
castigtor nu incheie contractul de vinzare - cumpiirare In termen de 20 de zile de la comunicarea
adjudecdrii.

4.2.4. Garantia de participare depusi de ofertantul cdstigilor va fi refinutd de ciitre vanzator si se
considerd avans din pretul de vinzare datorat de citre cumpitritor.

4.2.5. Garanpia de participare va fi restituitd de cétre vinzitor tuturor ofertantilor necéstigitori in
termen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul castigitor si vanzitor, in baza unei solicitari
scrise, depusd la sediul vanzitoruiui.

4.2.6. Garantia de participare se picrde in cazul in care ofertantul isi retrage oferta in perioada de
valabilitate a acesteia sau, in cazul in care, fiind declarat cagtigitor a licitafiei, nu semneaz din culpa sa
contractul de vanzare - cumpérare.

CAP. V. MODALITATEA DE PLATA A VALORII DE ADJUDECARE A IMOBILULUI

3.1, Preful de vénzare al bunului se achita integral la data incheierii contractului de vénzare —
cumpdrare, dininuat cu valoarea garantiei de participare depusil de ofertantul ¢dstigéitor care se considerd
avans din pretul de vanzare datorat de ciitre cumpiriior.

CAP. VI. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE LICITATIE

6.1. Tipul si modul de desfasurare a licitatie

6.1.1. Vanzarea imobilului se face prin Hcitatie publici cu ofertd In plic inchis.

6.1.2. Anuniul de scoatere la licitafie in vederea vAnzirii se publicd in Monitorul Oficial al
Romadniel, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si ntr-unul de circulajic locali sau pe
pagina de internel a Municipiului Sighisoara ori prin alte medii ori canale publice de comunicaii
electronice §i va cuprinde clementele prevazate fa art. 20, (2) din Regulamentul de véanzare a bunurilor
imobile aparfinind domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotarfrea Consiliutui
Local Sighisoara nr. 181 din 26 avgust 2021.

6.1.3. Licitafia se va desfdsura potrivit procedurii prezentate la art. 23. din Regulamentul de
vanzare a bunurilor imobile apartinind domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin
Hotéardrea Consilivlui Local Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021 si la pet. 28. din Instructiunile pentru
ofertant participanti la procedura de vénzare.

6.2. Conditii de desfisurare a licitatiei

6.2.1. Procedura de licitajic se poate desfiisura numai dacii in urma publicirii anunjului de
licitafie in vederea vinzirii au fost depuse cel pulin doui oferte valabile.

6.2.2. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua elape a procedurii de vénzare prin licitagie,
publica nu se depune nicio ofertd valabila, vAnzitorul anuleazi procedura de licitaiie.

6.2.3. Pentru cea de-a doua licitatie va i pistratd documentatia aprobatd pentru prima clapd a
licitaiel.

6.2.4. Cea de-a doua ctapd a licitaliei se organizeazi n aceleasi condifii ca si prima etapi.

CAP. VH. MODUL DE STABILIRE A OFERTEL CASTIGATOARE

7.1. Cniteriu} de atribuire a contractului de vinzare - cumpiivare este ,,cel mai mare pret oferit”,

7.2. Departajarea ofertaniilor clasati pe primul loc si care au acelagi nivel al pretuiui declarat, se
face in urma depunerii, in cadrul aceleiasi sedinge, a unei noi oferte financiare, n plic sigilal. Noile oferte
financiare vor [i confruntate, pénd la adjudecare, dacd este cazul. Formularul de oferti financiard depusa
in vederea departajirii, se va Inmana ofertantilor, in cadrul sedintei de licitatie.

CAP. VIII. DPOCUMENTE NECESARE PENTRU INSCRIEREA LA LICITATIE,
FORMULARE

3
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8.1. Dreptul de a participa la licitalia organizatd in vederea vanzarii unui imobil aflat in
proprietatea privati a municipiutuj Sighisoara il are orice perscand fizicd sau juridicd, romind sau
striind, care Tndeplineste wrmittoarele conditii:

a) a achitat laxa de participare la licitalie si garantia de participare;

b) a depus oferta potrivit celor specificate in documentatia de vanzare prin licitatie, in termenul
stabilit in anunful Hcitatiei:

¢) face dovada indeplinirii conditiilor privind plata la zi a contributiilor datorate fati de bugetul
local st fald de bugetul consolidat al statului;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

8.2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnalta cagtigitoare ia o licitatie
publicd anterioard privind bunurile Municipiului Sighiscara in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul
ori mu a platit pretul, din culpi proprie. Restrictia opereazii pentru o durata de 3 ani, calculat de a
desemnarea persoanei respective drept cdgtigitoare a licitatiei. Verificirile in acest sens, vor fi
intreprinse de céitre Serviciul Evidenta Patrimonivlui si Fond Locativ la primirea fiecirei cereri de
obfinere a documentatiei de atribuire a contractului de vanzare, rezultatul acestora, in cazul in care se
constatd ci solicitantul se afld In situafia descrisa anterior, fiindu-i adus la cunostind, in scris, ca raspuns
la cerere.

8.3. Documentele necesare a fi depuse impreuns cu oferta, sunt urmitoarele:

8.3.1. Pentru ofertantii persoane juridice:

a) Figa cu informatii privind ofertantul;
b) Declaratia de participare;
¢) Acte doveditoare privind calititile si capacitifile ofertantului;
d) dovada achitarii taxei de participare la Heitatie;
¢) dovada depunerii garantici de participare la licitatie;
1) oferta financiara.
8.3.2. Pentru ofertantii persoane fizice:
a) FFisa cu informatii privind ofertantul;
b) Declaratia de participare;
¢) Acte doveditoare privind calitdfile si capacitiiile ofertantuiui,
d) dovada achitdrii taxei de participare la lcitatie;
¢) dovada depunerii garantiei de participare la licitatie;
{) oferta financiara.

8.4. Formularele necesare a fi completate si depuse in cadruf ofertei, pe langa celelalte documente
previzute la pct. 7.3. din CAP. VIiI. DOCUMENTE NECESARE PENTRU INSCRIEREA LA
LICITATIE al prezentului Caiet de sarcini, sunt urmétoarele:

a) F1: Fisa cu informatii privind ofertantul;
b) F2: Declaratia de participare;
¢) F3: Declaratic pe propria rdspundere a reprezententului legal al ofertantului ¢ nu se afli in dizolvare,
insolventd, faliment sau lichidare;
d) IF'4: Oferta financiara;
¢) Model Adresi de inaintare a ofertei.
' 8.5. Condifiile de form# a formularelor $i a documentele necesare a fi depuse, cét si detalitle cu
privire la acestea sunt specificate si la pet. 25. (2) si (7) din Instructiunile pentru ofertanti.

CAP. IX. ALTE PRECIZARI S! CONDITII SPECIFICE

9.1. Comisia de cvaluare a ofertelor, cdt i comisia de solifionare a contestatiilor, isi vor desfasura
activitatea potrivit prevederilor cuprinse fa art. 22 din Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile
apartiniind domeniuiui privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotardrea Consiliului Local
Sighigoara nr. 181 din 26 august 2021.

9.2. Drepturile si obligatiile partilor

9.2.1. Drepturile si obligatiile vanzitorului
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a) Vénzitorul are dreptul si organizeze licitatia de vanzare a imobilului de natura teren intravilan,
avand categoria de folosingd faneald, in suprafald de 637 mp., sitvat in Sighisoara, jud. Mures, fnseris in
C.F.onr. 56008 Sighisoara (nr. C.I. vechi: 11724), sub nr. cad. 1851 si nr. top. 3343/2/1/10, in condigile
stabilite prin prezentul caiet de sarcini.

b) Véanzitlorul are dreptul si solicite constituirea de taxe si garantii, conform prevederilor CAP,
V. TAXE ST GARANTII din prezentul caiet de sarcini.

¢) Vanzilorul are dreptul si anufeze licitatia in conditiile descrise la pet. 30 din Instructiunile
pentru ofertanti.

d) Vanzitorul are dreptul sd refind garantia de participarc in cazul in care adjudecitorul nu
semneazd contractul de vinzare — cumpérare in termen de maxim 20 de zile de Ia comunicarea
adjudecirii, conform pet. 4.2.6.

f) Vénzitorul are obligatia s& predea terenul citre cumpdritor, In stadiul fn care acesta se giseste,
la data semnarii contractului de vanzare ~ cumpdrare, in baza unui proces - verbal de predare-primire.

2) In situatia existentei/ivirii de circumstanie exceptionale care afecteazii procedura de vanzare
prin lictafie sau din cauza cdrora cste imposibild Incheierea contractului, singura obligatie a
organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie.

9.2.2. Drepturile si obligatiile cumpiritorului

ay Cumpiirtorul are obligatia de a semna contractul de vanzare - cumpérare in termen de maxim
20 de zile de la comunicarea adjudec#irii, In caz contrar urménd si piardi garantia de participare,
conform pet. 4.2.6.

b) Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului de vénzare - cumplrare in termenul stabilit,
duce la anularea lcitatiei si pierderea garantiei.

¢} Cumpdritorul are obligatia sd achite pre(ul imobilului stabilit in urma procedurii de licitatie, la
data Inchelerni contractului de vinzare - cumpirare

d) Cheltuielile gencrate de incheierea contractului de vanzare — cumpirare, precum si de
inscrierile si notéirile in cartea funciard a imobilului, cad in sarcina exclusiva a cumpiritorului,

9.3. Imobilul care face obiectul contractului de vanzare - cumparare incheiat in urma licitagie
publice nu va putea fi Instrdinat tmp de 5 (cinci) ani de la data incheierii in formd autentici a
contractului de vanzare - cumpirare, Clauza interzicerii nstrdinirii pe o pericada de 5 ani, va fi
prevazutld In contractul de vanzare - cumpirare.

9.4. Cumpérdtorul intrd in deplind proprietale asupra imobilului dupi semnarea contractului de
vanzare - cumpdrare si semnarea procesului verbal de predare - primire, dupd care are dreptul de a
exploata in mod direct, pe riscul si rispunderea sa, imobilul, respectiv are dreptul de a folosi si culege
fructele bunului imobil care face obiectul contractului de vanzare - cumpérare.

Arhitect Sef,
Irina - Mihaela Tataranu

Sef serviciu: Carmen Morar — C.M.
Intoemit/Redactat: Liakh Ignat — consilier Comp. Evidenti si Administrare Terenuri
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MUNICIPIUL SIGHISOARA Anexa nr. 3.2,
la Hotidirdrea Consiliului Local Sighisoara nr. 2/ /ed 9.
%3

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTII
participanti la licitatia publicd organizati pentru vinzarea imobilului
de nafurd teren intravilan, aviind categoria de folosinti fineatd, in suprafati de 637 mp.,
situat in Sighisoara, jud. Mures, tnseris in C.F. ar. 56068 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 11724),
sub nr, cad. 1857 si nr. top. 3343/2/1/10

Atentie!
Pregentele instructiuni au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea prevederilor
lor atrage descalificarea ofericlor.

Prezentele instruciiuni au la bazd urmitoarele principii:

a) transparenta - puncrea la dispozifia wuturor celor interesa(i a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru vanzarea bunurilor aparfindnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea publici, a
criteriilor pentru vénzarea bunurilor apartinand domeniului privat al Municipiului Sighisoara;

¢) proporfionalitatea - orice misurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie si fie necesara i
corespunzatoare naturii contractufui;

d) nediscriminarea - aplicarca de ciitre autoritalea publicd a acclorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura pentru vanzarea bunurilor apartinind domeniului privat al
Municipiului Sighisoara, potrivit conditiilor prevazute in acorduriie si conventiile la care Romania este
parte;

¢) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura pentru vanzarea bunurifor apartindnd domeniului privat al Municipiului
Sighisoara s& aiba dreptul de a deveni cumparitor in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor
internafionale la care Romaénia este parte.

INFORMATII PRIVIND ORGANIZATORUL LICITATIEI S1 OBIECTUL VANZARIL

I. Organizatorul licitatiei publice in vederea vanzirii imobilului, a cérei initiere a fost aprobata
prin Hotdrdrea Consiliul Local Sighisoara nr. 72/30.03.2023, este MUNICIPIUL SIGHISOARA, cu
domiciliuf fiscal fn municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7, judetul Mures, cod fiscal nr. 5669309,
nr. telefon 0265/771280, nr. fax 0265/771019, e-mail: contact@primaria-sighisoara.ro, web:
www.primariasighisoara.ro, cont curent nr., RO63TREZ47821A300530X XXX deschis la Trezoreria
Sighisoara, reprezentat prin Primar — loan Iulian Sirbu.

2. Obiectul vanzatii prin licitatie 1t constituie tmobilul de naturd teren intravilan, avand categoria
de folosintd fineald, in suprafad de 637 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.T. nr. 56068
Sighigoara (nr. C.F. vechi: 11724), sub nr. cad. 1851 i nr. top. 3343/2/1/10.

3. Imobitul care face obiectul vanzirii, este proprietate privatd a Municipiului Sighisoara si este
Inregistrat in evidentele contabile sub nr. de inventar 51.159 si valoare de inventar 94.461,37 lei.

TIPUL LICITATIEL

4. Véanzarea imobilului se face prin licitatie publica cu oferti n plic inchis.

]
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PRETUL MINIM DE PORNIRE AL LICITATIEI

5. Pretul minim de pornire a licitatiei a fost stabilit in conformitate cu prevederile art. 363 alin. (6)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul adniinistrativ, cu modificirile s
completdrile ulterioare, si cu prevederile Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile apartinand
domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotdrarea Consilinlui Local Sighisoara nr. 18]
din 26 august 2021, la valoarea de 108.160,00 lei (valoarca cea mai mare dintre valoarea de piald i
valoarea de inventar, la care se adaugi cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrali st raportul de
evaluare).

OBTINEREA DOCUMENTATIEI DE LICITATIE

6. Obtinerea documentatiei de licitatie se face In baza unei cereri transmise si inregistrate la
Municipiul Sighisoara.

7. Municipiul Sighigoara va pune la dispozitia oriciitei persoane interesate, care a inaintat o
solicitare in acest sens, un exemplar din documentaiia de vanzare, pe suport hértic si/sau pe suport
magnetic, conform opliunii exprimate de solicitant.

8. Documentatia de licitatie se va pune fa dispozifia persoanei interesate ¢t mai repede posibil,
ntr-o perioadd care nu trebuie s& depaseascit 2 zile lucriitoare de la primirea unei solicitdri din partea
acesteia,

9. Persoana interesald are obligatia de a depune diligeniele necesare, astfel incat respectarca de
catre autorilatea contractantii a perioadei prevdzute la pet. 8., s8 nu conducd la situalia in care
documentaia de ficitatie sa fie pusi la dispoziia solicitantuiui cu mai puiin de 5 zile lucritoare inainte de
data-limitd pentru depunerca ofertelor, mentionata in anuntul licitatiei.

14, Persoana interesaté are dreptul de a solicita clarificiri privind documentagia de licitatie,

11. Vanzaiorul arc obligajia de a raspunde in mod clar, complet §i fard ambiguita(i, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depiseascd $ zife lucritoare de Ja primirea unei
astfel de solicitiri.

12. Municipiut Sighisoara are obligafia dc a transmite ridspunsurile insotite de intrebirile aferente
cétre toate persoanele interesate care au obfinug, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de licitatie,
ludnd mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective, cu cel pugin 5
zile lucrétoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

13. In cazul in care solicitarca de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punind astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevdzut la pet. anterior, aceasta din
urmd are totusi obligafia de a rispunde la solicitarca de clarificare in masura in care perioada necesari
pentru elaborarea si transmiterea rispunsolui face posibila primirea acestuia de ciitre persoanele interesate
inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

CUANTUMUL _S!I MODALITATILE DE PLATA/CONSTITUIRE A TAXELOR SI
GARANTIILOR

14. Taxa de participare la licitatie se ridicd la valoarea de 1.081,60 fei si poate fi achitatd prin una
din urmitoareie modalititi:
* transferuf sumei in contul RO41TREZ47821160250XXXXX al Municipiului Sighisoara, CUI 5669309,
deschis la Trezoreria Sighisoara, avind inscris la explicatii: ,, Taxd de participare la licitafie vinzare teren
CF. nr. 560687,
« plata in numerar la casieriile Municipiului Sighisoara, avand Inscris la explicatii pe chitanti: , Taxd de
perticipare la licitatie vanzare ieven C.F. nr, 560068,
Atentie! Suma reprezentind taxd de participare nu se restituie,

2
Distracfinni peatric ofertantii participanyi fa licitatia publicd organizatd in vederea vanzdrii imobilulil, de naturd feren
intravilan, avdnd categoria de folosima fiineafd, in suprafac de 637 mp., sitwar in Sighisoara, jud, Mures, inscris in C.F. nr,
36068 Sightsoara (nr. C.F. vechiz 11724), sub nr. cad. 1851 si nr. top. 3343/2/1710



15. Garantia de participare la licitatic este in sumd de 10.816,00 jei i se poate constitui prin una
din urmétoarele modalitafi:

+ tansferarea sumei in contul ROS7TREZ4785006XXX000048 al Municipiului Sighisoara, CUJ
5669309, deschis la Trezoreria Sighisoara, avand inscris la explicatii: ,,Garantie participare la licitagie
vdnzare terein’”,

* plata in numerar la casieriile Municipiului Sighisoara, avand tnscris Ia explicalii pe chitanta: ,,Garanfie
participare la licitatic vénzare teren’.

16, Garantia de participare la licitatie se retine de vanzitor in cazul In care ofertantul stabilit
castigdtor nu incheie contractul de vanzare - cumpirare in termen de 20 de zile de la comunicarea
adjudecirii.

7. Garan{ia de participare depusi de ofertantul cdstigitor va fi retinutll de citre vinzitor si se
considerd avans din pretul de vanzare datorat de citre cumpiriitor.

18. Garantia de participare va [1 restituitd de ciitre vanzitor tuturor oferlaniilor necistigatori in
termen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul castigator si vanzitor, in baza unei solicitar
scrise, depusd la sediul vanzitorului.

19. Garan{ia de participare se pierde in cazul Tn care ofertantul isi retrage oferta in perioada de
vaiabilitate a acesteia sau, in cazul inn care, fiind declarat clgtiator al licitagiei, nu semneaza din culpa sa
contractul de vanzare - cumpérare.

CONDITH DE PARTICIPARE LA LICITATIE, CONDITII DE ELIGIBILITATE A
OFERTANTILOR

20. Orice persoand fizica sau juridicd, roméand sau strdind, are dreptul de a parlicipa la licitatia
organizatd in vederea vanzarii unui imobil aflat In proprietatea privatd a municipiului Sighisoara, cu
obligativitatca indeplinirii urmitoarele conditii:

a) a achitat toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta potrivit celor specificate In documentatia de vanzare prin licitatie, in termenul
stabilit Tn anuntul licitatiei;

¢) face dovada indeplinirii conditiilor privind plata fa zi a contributiiior datorate fata de bugetul
local si faid de bugetul consolidat al statului;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

21. Nu are dreptul sa participe fa licitalie persoana care a fost desemnatd cigligitoare la o licitatie
publicd anterioar privind bunurile Municipiuiui Sighisoara in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul
ori nu a pidtit pretul, din culpd proprie. Restrictia opercazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept cstigitoare a licitatiel. Verificirile in acest sens, vor fi Intreprinse
de catre Serviciul Evidenta Patrimoniului §i Fond Locativ la primirea ficcdrei cereri de cumpirare a
documentatiei de atribuire a contractului de vanzare, rezulatul acestora, in cazul In care se constati ci
solicitantul se afla Tn situatia descrisd anterior, fiindu-i adus la cunostintd, in scris, ca raspuns la cerere.

22. Va fi exclus din procedura pentru vanzare orice ofertant care se afli in oricare dintre
srmitoarele situatii:

a) este insolvabil sau in stare de faliment ori fichidare, afacerile 1i sunt administrate de un judecator
sindic sau activittile sale comerciale sunt suspendate;

b) face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de 1a punctui a).

¢) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor i taxelor citre bugetul local sau ciitre bugetu}
consolidat al statului;

d) a furnizat informatii false In documentele de calificare;

¢) a comis o greseald gravd in materie profesionald, pe care vanzitorul o poate invoca aducind ca
dovada orice mijloc de proba pe care il are la dispozifie (existenta unei condamndri, in ultimii 3 ani, prin
hotéirarea definitivi a unei instante judecatoresti pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau
pentru comiterea unei greseli in materie profesionala, existenta unei condamniri, in ultimii § ani, prin

.
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hotardrea definitivd a unei instanfe judecatoresti, pentru participarea la activitati ale unei organizatii
criminale, pentru caruptie, fraudi si/sau spilare de bani, etc);

f) nu a achitat contravaloarea taxei de participare 1a licitatie sau garantia de participare;

g) oferta sa nu respectd In totalitate cerinfele prevazute in documentatia de participare la licitatie,
nu a depus toate documentele solicitate de organizatorul licitagici, fic acestea au termenele de valabilitate
peste cele stabilite in cadrul documentatiei/legii, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau nu poarta
menfiunea conformititti cu originalul, in cazul si n forma in care aceste cerinfe sunt mentionate in
documentatic;

h) oferta este depusi dupi termenul stabilit in anuntul licitatiei;

i} prel oferit este mai mic decat preful minim de pornire stabilit si aprobat prin hotirare de
consiliu.

J} se afld in situalia previizuti la pet. 21, din prezentele instructivni.

23. Este considerat eligibil si avénd oferta valabild, orice ofertant care indeplineste conditiile de
participare la licilatie, astfel cum sunt prezentate la pet. 20. - 22. din prezentele Instructiuni, si care face
dovada indeplinirii conditiilor privind intocmirea, transmiteres si continutul ofertei, prezentate fa pet. 24.
st pet. 25, din prezentele Instructiuni.

LISTA DOCUMENTELOR OBLIGATORIT A Y1 DEPUSE PENTRU PARTICIPAREA LA
LICITATIE, MODUL, DE INTOCMIRE SI PREZENTARE, PRECUM SI MODUL SI LOCUL
DE DEPUNERE SI INREGISTRARE A OFERTELOR

24, Reguli privind intocmirea si transmiterea ofertei

(1) Fiecare dintie ofertanti are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de licitaic.

{(2) Ofertele se redacteazd in limba roméani.

(3} Ofertele se depun la sediul Municipiului Sighisoara — Compartimentul Registratura si Arhivi
conform anungului de vanzare prin licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, cu adresi
de inaintare (model regasit in Anexa nr. 5 la prezentele instructiuni).

{4) Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora depunerii.

(6) Oferta va {j depusi intr-un singur exemplar.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferti.

(8) Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere af confinutului, pe toati perioada de derulare
a procedurii de vinzare prin licitatie.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limitd pentru
depunere, stabilite In anuntul licitatiei.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanci
inleresate,

(17) Oferta depusi la o altd adresd decat cea stabilitd sau dupi expirarea datei-limitd pentru
depuncre se returneazi nedeschisi.

(12) Continutui ofertelor va riméane confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora,
Municipiul Sighisoara urménd a lua cunostinid de conginutu! respectivelor oferte numai dupi aceasti dati.

25. Continutul ofertelor

(1) Plicu{ exterior va congmc
A. In cazuf ofertantului per soand juridici:

a) Figa cu informatii privind ofertantuf — original (F1 — Anexa nr. 1);

b) Declaratia de participare - original (F2 — Anexa nr. 2);

¢) Acte doveditoare privind calititile $i capacitatile ofertantului;

- Certificat de Inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului ~ copic;

- Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comer{ului, eliberat cu cel mult 30 de zile Tnainte de

data deschiderii ofertelor - copie, din care si rezulte: obiectul de activitate; ofertantul nu este in faliment;
4
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ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerit deeptului de a desfasura
activititi economice; sediul social; administratorul oferantulul.

- Statutul st actul constitutiv, cu actele aditionale semnificative — copie;

- Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului lega! al ofertantului ¢a nu se afia in dizolvare,
insolventd, faliment sau lichidare - original (F3 ~ Anexa nr, 3), insotiti de copia dovezii privind calitatea
de reprezentant legal al ofertantului si de copia actului siu de identitate:

- Imputernicire acordati persoanei care reprezintd ofertantul In cadrul procedurii de licitatie publicd —
original, Tnsotitd de copia actului sau de identitate (daci esle cazul);

- Certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAT, care si ateste ¢i ofertantul persoand juridica nu are
datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor — original;

- Cazer fiscal, eliberat de ANAF, care s ateste ¢l persoana nu are inscrise infractiuni de evaziune fiscala,
valabil Ja data deschiderii ofertelor — original;

Certificat/adeverinid privind plata taxelor si impozitclor locale pe care le datoreazd unitatii
adimmistrativ-teritoriale unde isi are sediul, care si ateste ci persoana juridicd nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor — originatl;

d) dovada achitirii taxei de participare la licitatie;

¢) dovada depunerii garantiei de participare la licitatie.
B. in cazul ofertantului persoand fizica:

a} Fisa cu informatii privind ofertantul - original (] — Anexa or. 1);

b} Declaratia de participare — original (F2 — Anexa nt. 2);

¢) Acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantului:

- act de identitate — copie;

- cazier judiciar care sa ateste lipsa sanctiunilor penale pentru sivérsirea urmitoarclor fapte: gestiune
frauduloasi, abuz de incredere, fals, inseliciune si delapidare, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de
data deschiderii ofertelor — copie:

- imputernicire acordati persoanei care reprezintd ofertantul Tn cadrul procedurii de licitatie publici —
original, insotitd de copia actului siu de identitate (dacs cste cazul);

- certificat de atestare fiscal, eliberat de ANAF, care si ateste ¢ ofertantul nu are datorii fatd de bugetul
de stat, valabil la data deschiderii ofertelor — original;

- certificat/adeverinid privind plata taxelor §i impozitelor locale pe care le datoreazd unititii
administrative-teritoriale unde isi are domiciliul, care si aleste ¢ persoana fizici nu are datorii, valabit la
data deschiderii ofertelor — original;

d) dovada achitarii taxei de participare la licitatic;

¢) dovada depunerii garantiei de participare la licitatie.

(2) Documentele mentionate anterior, necesar a {i depuse in copie, vor fi prezentate inifial la
Compartimentul Evidentd si Administrare Terenuri, in original, in vederea fotocopierii lor si certificsrii
conform cu originalul, de cdtre functionarul public din cadrul compartimentului, conform prevederilor
legale aplicabile.

(3) In cazul In care ofertantul este persoand juridicd/fizica striing, toate documentele mentionate
la subpet. (1) A. se vor depune traduse, dupi caz, In limba romani de un traduciitor aulorizat.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul vénzirii pentru care a fost depusi oferta: | Licitagic
publica pentru vanzarea imobilului de natwra teren intravilan, avdnd categoria de folosintd fdneatd, i
suprafatd de 637 mp., situal in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56068 Sighisoara”

(3) Plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, va avea Inscris pe el numele/denumirea
ofertantului, precum si domiciliul/sediul social al acestuia.

(6) Oferta se depune Intr-un singur exemplar i cuprinde preful de vanzare oferit (F4 — Anexa nr.
4) - original.

(7) Formularele vor fi semnate de cdtre ofertant si completlate fird Tngrosari, stersituri sau
modificari.
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CRITERIUL DE SELECTIE A OFERTELOR

26. Criteriul de selectie a ofertelor este cel mai mare pret oferit,

DESFASURAREA PROCEDURI LICITATIEL CONDITII SI MOD DE DESFASURARE,
MODALITATE DE ADJUDECARE, DESEMNAREA CASTIGATORULUL, SOLUTIONAREA
CONTESTATIILOR, ANULAREA PROCEDURII

27. Conditii de desfagurare a licitatiei

(1) Procedura de licitagie se poate desfasura numai daca in urma publicirii anunfului de licitatie in
vederea vanzirii au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(2) in cazul in care, in cadrul celei de-a doua elape a procedurii de vanzare prin licitatie publicd
nu se depune nicio ofertd valabild, vanzitorul anuleazi procedura de licitatie.

(3) Pentru cea de-a doua licitaie va i péstrati documentatia aprobatd pentru prima etapi a
licitatiet.

(4) Cea de-a doua etapi a licitafici se organizeaza in aceleasi conditii ca si prima ctapa.

(5) In cazul in carc la data desfasuririi celei de-a doua etape a licitatiei, documenicle care atesti
indeplinirea conditiilor privind plata la zi a contributiifor datorate faa de bugetul local si fagd de bugetul
consolidat al statului {certificatul de atestare fiscal, eliberat de ANAF, & certificatul/adeverinta privind
plata taxelor §1 impozitelor locale) sunt iesite din termenul de vatabilitate, ofertantul va prezenta comisiei,
in cadrul sedinfei, alte documente care si fic valabile.

28. Licitafia se va desfasura potrivit procedurii prezentate mai jos:

(1) Comisia de evaluare a ofertelor se intruneste in urma convocirii realizate de citre secretarul
comisiei la solicitarea presedintelui de comisie.

(2) Serviciul Evidenga Patrimoniului si Fond Locativ din cadrul Municipiului Sighisoara preda
plicurile sigilate, continand ofertele depuse, clitre secretarul comisiei de evaluare a ofertelor, in ziua fixati
pentru deschiderea lor, astfel cum este previtzutd in anuntul licitatici.

(3) La sedinta organizatd pentru vinzarea prin licitatie publicd participd membrii comisiei de
analiz& si evaluare a ofertelor, precum si ofertantii/reprezentantii ofertantilor.

{4) Sedinta organizatd pentru vanzarea prin licitatie este condusi de presedintele comisiei de
evaluare sau, Tn cazul in care acesta lipseste, de supleantul siu.

(5) In ziua si la ora anunfatd pentru desfdsurarea licitatici, presedintele comisiei, in deschiderca
sedinfei, mentioneazi hotdrdrea de consiliv n baza ciireia a fost organizatd licitatia, prezintd membrii
comisiet, dd citire listei ofertefor depuse si confirmd prezenta ofertantilor/reprezentantilor ofertantilor,
prezintd modul de desfagurare al licitatici $i constatd indeplinirea/nelndeplinirea conditiilor legale de
desfdsurare,

(6 In cazul in care sc constati indeplinirea conditiilor legale de desfasurare, se trece la deschiderea
plicurilor exterioare ale ofertelor In sedintd publica.

(7) Dupa analizarea documentelor continute in plicurile exterioare, comisia elimina ofertele care
nu sunt conforme cu specificatiile previzute In documentafia licitatiei, iar secretaru} comisici intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei, mentionand si:

a) ofertele care au fost depuse in termenul previizut in anuntut licitatiei;

b) ofertele care au fost depuse In afara termenului prevazut in anuntul licitatici;

¢) ofertele care au fost calificate potrivit criteriilor previizute in documentatia de licitagie:

d) ofertele care nu au indeplinit criteriile previizute in documentatia de licitatie si au fost, prin urmare,
respinse;

¢) orice clarificri care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de ei si solicitate de comisia de
evaluare.

(8) Pentru continuarea desfisurdrii licitatiei, este necesar ca, dupi deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin 2 (doud) oferte s3 intruneascd conditiile de valabilitate previizute In prezentele
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Instructiunt. In caz contrar, procedura de licitatie se anuleazi si se va organiza o noud licitalie, conform
prevederilor legale aplicabile.

{9) Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului verbal
prevazut la subpet. (7), de cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti/reprezentantii
ofertantilor. in cazul in care unul sau mai muili ofertanti/reprezentanti ai ofertantilor refuzi semnarea
procesului verbal, comisia consemneaza acest fapl, precum si motivele invocate de ofertant, in procesu
verbal,

(10) Tn situatia Tn care existi cel putin doud oferte care indeplinesc criteritle de valabilitate
previzute in documentalia de vanzare, acestea sunt considerate si declarate oferte valabile. Presedintele
comisiei anuntd prejul minim de pornire al licitatiei, precum si preturile inscrise In plicul interior al
ofertelor declarate valabile,

(11) Determinarea ofertei cagtigdtoare, dintre cele declarate valabile, se face pe baza comparirii
ofertelor financiare, respectiv va fi declaratd cistightoare oferta cu cel mai mare preg oferit.

(12) Departajarea ofertantilor clasati pe primul loc si care au acelasi nivel al prefului declarat, se
face In urma depunerii, in cadrul aceleiasi sedinte, a unei noi oferte financiare, in plic sigilat. Noile oferte
financiare vor fi confruntate, pana la adjudecare, daca este cazuf. Formularul de ofertd financiara depusi
n vederea departajirii, se va fnmana ofertantifor, in cadrul sedintei de licitatie.

(13) In urma analizitii plicurilor interioare, secretarul comisiel Intocmeste un proces-verbal, in
care vor f mentionate:

- ofertele declarate valabile;

- ofertele care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestor oferte de la
procedura ficitatiei:

- ofertantul castigator si valoarea pretului oferit de acesta;

- ofertantii declarati necastigitori in urma confruntirii ofertelor.

Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti/reprezentantii
ofertantilor. In cazul in care unul sau mai muiti ofertanlifreprezentanti ai ofertantilor refuza semnarca
procesutui verbal, comisia consemneazi acest fapt, precum si motivele invocate de ofertant, in procesul
verbal,

(14) 1n baza procesulul verbal Tntocmit in urma analizarii plicurilor interioare, secretarul comisiei
redacteazd, intermen de 1 zi lucriitoare, un raport, semnat de to{i membrii comisiei. Raportul se redacteazi
in 3 (trei) exemplare originale, care se inregistreazi la Municipiul Sighisoara.

(15) In termen de 3 zle lucritoare de la primirea raportului comisie de evaluare, Municipiul
Sighigoara informeaza, in scris si cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor, precum si
ofertantii a cror oferte nu au fost declarate castigatoare sau au fost excluse, invocind si motivele care au
condus ia acestea.

(16) Procesele verbale impreund cu un exemplar din raport, antementionate, se piastreaza la dosarul
licitatiet, Celdlalt exemplar din raportul procedurii se depunc, impreuni cu celelalte documente necesare,
la notar, in vederea infocmirii, in formd autentica, a contractului de vanzare-cumpdrare,

29. Formularea si solutionarea contestatiilor

(1) Oricare dintre ofertaniii la procedura de licitatie poate formula contestatie, dacd se consider3
vatamaté prin modul in care au fost evaluate documentele de participare si/sau s-a desfisurat licitatia.

(2) Contestatia se formuleaza in scris si se fnregistreazi la Compartimentul Registraturi si Arhiva
din cadrul Municipiului Sighisoara, In termen de § zile lucritoare de la data comunicarii previzute la pet.
30. (15),

(3) Conteslatia va contine urmétoarele elemente:

a) numele, domiciliul sau adresa de corespondentit si datele de contact (nr, de telefon, adresi de e-mail)
ale contestatorului persoana {izic;
b) denumirca, sediul, codul unic de Tinregistrare, ni. de inregistrare la Registrul Comerfului,
administratorul/administratorii, persoana imputernicitd si reprezinte socictatea si calitatea acestora, date
de contact (nr. de telefon, adresa de e-mail) ale contestatorului persoand juridicil.

7
Instructiumi periru ofertanyii pardcipanyi la licitatia publicd organizatd in vederea van=iiii imobilulii, de naturd teren
inravitan, avdnd categoria de folosinga finead, in suprafati de 637 mp., situaf in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr,
JIOOGS Sighisoura (ne. C.F. vechi: JI724), sub nr. cad, 1851 si nr. iop. 3343/2/1740



c) obiectui contestatiei;

d) motivarea in fapt si Tn drept a contestatiei;

e} mijloacele de proba pe care se sprijini contestatia;

f) numele si semndtura persoanci care a formulat contestatia.

(4) Contestatia va {i solutionatd de comisia numitd n acest scop, in termen de 72 de ore de la
invegistrare, prin admitere sau, dupd caz, prin respingerea e,

(5) Comisia se va pronunla motivat asupra contestatici, printr-un proces-verbal, si va inainta un
raport al sedintei, in termen de | zi lucritoare, spre aducere la cunostind primarului municipivlui
Sighisoara.

(6} in cazul in care contestatia este fondata, comisia va revoca raportul licitatiel si va desemna all
cdstigdtor sau va anula procedura de licitatie, dupi caz.

(7) Dupa luarea la cunostinta de catre primar a continutului raportului, constatirite comisiei vor fi
comunicate contestatoruiui si tuturor ofertantilor, in termen de maxim 2 zile lucritoare de la data aducerii
Ja cunostint.

{8) Tn cazul in care comisia de solutionare a conlestatiilor desemneazi un alt cistigiitor ca urmare
a admiterii contestagiei, procesul verbal al sedintei reprezintd actul de adjudecare a licitagiei.

(9) In cazul in care se decide anularea procedurii licitatiei, se va proceda la reluarea procedurii de
vanzare prin licitatie.

30. Anularea procedurii de vinzare prin ficitatie

(1} Prin exceptie de la prevederile pet. 28. (8), vanzitorul are dreptul de a anula procedura pentru
viinzare in situatia Tn care se constatad abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de
Jicitatie sau fac imposibiiz incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor anterioare, procedura de licitatie se considerd afectatd In cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatici de licitatie gi/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constati erori
sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute in preambulul prezentelor Instructiuni;

bj vanzitorul se afld In imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fard ca acestea si conduci, la randul
for, la inclcarea principiilor prevazute in preambulul prezentelor Instructiuni;

(3) Procedura licitatiei se anuleaza si in urmitoarele situatii;

a) in cazul Tn care, dupa anutarea primei etape a licitatici {(cand nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile),
fa reluarea licitatiei nu a fost depusé nicio ofertd valabila;

b) in cazul existentel/ivirii de circumstante exceplionale care afecteazi procedura de vinzare prin licilatie
sau din cauza cdrora este imposibild incheierea contractului. In aceastd situalie singura obligatie a
organizatorutui licitatiei este aceca de a restitui garantia de participare la licitatie.

c) ofertantul céstigdtor isi revocd oferta sau refuzd Incheierea contractutui de vanzare-cumpirare.
Revocarea ofertei sau refuzul incheierii contractului de vanzare-cumpirare se va aduce la cunostinia
Municipiului Sighigoara in seris.

(4) Municipiui Sighisoara are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atdt incetarea obligatiilor pe care acestia si le-
au creat prin depunerea ofertelor, ¢t §i motivul concret care a determinat decizia de anulare.

FORMULARE

31. Formularele necesare a fi completate si depuse in cadrul ofertei, pe langi celelaite documente
prevazute la pet. 25. (2) si (7):
a) FI: Fisa cu informatii privind ofertantul — Anexa nr. 1:
b) F2: Declaratia de participare - Anexa ny, 2;
¢} I3: Declaratie pe propria raspundere a reprezententului legal al ofertantuiui ¢ii nu se afla in dizolvare,
insolvent, faliment sau lichidare - Anexa nr. 3;
d) F4: Oferta financiard — Anexa nr. 4;

Instructiuni pentry oferiantii participangi la leitatio publicd organizatd b vederea vanzarii imobiludui, de naturd teren
intravilan, avind categoria de folosingd faneatd, in suprafuatd de 637 mp., sitwat in Sighisoara, jud. Mures, inseris in C.F. m
360068 Sighisoara fur. CF. vechi: TI724), sub o, cad. 1831 5i e top, 33434271718



¢) Model Adresd de inaintare a ofertei — Anexa nr. 3,

ALTE INFORMATII:

Prevederile prezentelor Instructiuni se completeazd cu prevederile Regulamentului de vénzare a
bunurifor imobile apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighiscara, aprobat prin Hotirarea
Consilivlui Local Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021,

Arhiteet Sef,
Irina - Mihaela Tataranu

Sef serviciu: Carmen Morar — C.M.
Intocmit/Redactat: Liang Jenat — consilier Comp. Evidentd si Administrare Terenuri

9
Instructiunt pentrie ofertantii gavticipanti le licitatia publicd organizatd In vederea vanzdril imobiludud, de naturd feren
intravilan, avdnd categoria ot folosingd faneaid, in suprafafd de 637 mp., situal in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr.,
36068 Sighisoara (nr. CF. vechi: 11724), subonv. cad. 1851 sinr. top. 3343/2/1/14)



Fl Anexanr, |

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

UM ., L e e ettt aa e
2. C0d 180l N P e e
3. Cont bancar nr. o GESCRIS 1 v

4. Adresa sedivlui central/domiciliu: ......... C e ettt e ettt rrr e ar e,
CWeb site/e-mails e, Do e
Telefon/fax: oo o T

N

8. Bireurtle filialelor/sucursaleior locale, dacd este cazul {adrese complete, telefon/fax, certificate de
inregistrare):

9. Principala plald a afacerilor L o e
10. Cifra de afaceri pe ultimii tref ani:
Anul Cifra de afaceri anuald (la 31.12.)
- fei -
LAnd
20Amal
3. Andl

Medie anuala:
Subsemnatul declar c¢a informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si injeleg -

cd autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii si confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispun.

Inteleg ca, in cazul in care aceasta declaratie nu este conformd cu realitatea, sunt pasibil de
incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii: ...............

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semndtura autorizald si stampila)

Anexa In Tnstrucinni pentri ofertantii participanti la licitagia publicd ovganizatit tn vederea viingdrii imobilului, de
raturi teren intravilan, avind categoria de folosinti fancaid, in suprafatii de 637 smp., situat in Sighisoara, jud. Murey,
fuseris fn CF. nr, 56008 Sighisoara (nr. C.F, vechi: 11724), sub nr. cad. 1831 §i nr. top. 33437271710

Timp estimativ de completare: 5 niin,

Motivul colectdrii informaiilor §i datelor personale solicitate vor fi procesate wmed in vederea procesdrii si solutiondrii
solicitarii cumneaveasird. Municipiud Sighisoara garanteazd securitatea procesdrii deelor §i arhivareea acestora in
conformitate cu prevederile legale in vigoare,

In conformitate cu Regultamentul nr. 679216 avefi dreptud de a solicita Municipiufui Siglisoara, in ceca ce privegte datele
eu caracter persenal referitoare la persouna vizald, aceesul i acesieq, rectificarea sau glergerea aeestora sau
restrictionarea prelucrdrii sau a dreptului de a va oprne prefucrdrii, precum §i a dreptulut fe portabilitatea datelor,



2 Ancxa nyr, 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE
la procedura de vanzare prin licitatie publicii a imobilul de naturd teren intravilan, avand categoria de
folosin{a fineatd, In suprafatd de 637 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.IF. nr. 56068
Sighisoara (nr. C.I'. vechi: 11724), sub nr. cad, 1851 si nr. top. 3343/2/1/10

Catre,
MUNICIPIUL SIGHISOARA

Prin prezenta,

Not,

Ne manifestdm intentia ferma de participare {a licitatia, organizatit in sedintd publica de citre
Municipiul Sighisoara, in vederea vanzérii imobilului de naturdl teren intravilan, avind categoria de
folosin(d faneatd, in suprafad de 637 mp., sitvat In Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56068
Sighisoara (nr. C.F. vechi: 11724), sub nr. cad. 1851 si nr. top. 3343/2/1/10.

Am luat la cunostintd de conditiile de participare la licitafie, conditiile respingerii candidaturii,
conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie previzute in documentatia de licitatie si ne
asumam responsabilitatea pierderii lor in conditile stabilite.

Oferta noastrd este valabild pe parcursul procesului de licitare in vederea vanzarii imobilului de
naturd teren intravilan, avand categoria de folosintd fAneatd, in suprafatd de 637 mp., situal in Sighisoara,
Jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56068 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 11724), sub nr. cad. 1851 si nr. top.
3343/2/1/10, n conditiite in care Consiliul Local al Municipiului Sighisoara nu decide altfel.

Persoana/persoancle care va/vor participa pentru deschiderea sedintei publice de prezentare a
ofertelor si pentru semnarea actele incheiate cu aceastd ocazie, la locul, data si ora indicate de
dumneavoastrd, in anuntul licitatiel, este/sunt;

.......................................................... sincalitate de oo,

.......................................................... sincalitatede oo

Data Ofertant,

L.S.

Anexd la Instructiunl pentru ofertantii participanii la licitatio publicii organizatd fn vederea vingdril imobilului, de
naturd teren infravilan, avind categoria de folosinti fineatd, fn suprafati de 637 wmp., situat in Sighisvare, jud. Mures,
Iuseris T CF. nr, 56068 Sighisoara (ne. CF. vechi: 11724), sub nr, cad, 1851 5i nr. top. 334372/ 110

Timp estimativ de completare. 5 min,

Motivud colectarii informatiilor §i datelor personale solicitate vor fi procesaie manai in vederea procesdrii si solufiondrii
solicitdril dumneavoastrd, Municipind Sighisoara garanteazd securitatea procesdrit dutelor $i artiivarea acestora in
conformitate cu prevederite legale in vigoare.

In conformitate cu Regrlamentul nr. 679/216 avefi dreptid de a solicita Municipivhd Sighisoara, in ceea ce priveste datele
cu caracter personal referiioare la persoana vizatd, accesnl la acestea, rectificareq sau stergercea aeestora sau
restricfionareq prefucrdril suu a dreprihii de a vé opune prefucrdieli, precun si a dreptudui la portabilitatea datelor.,




K3 Anexa nr. 3

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnata/subsemnatul , reprezentant/imputernicit al
cu sedivl/domiciliulin ,
in calitate de ofertant la licitatia publicd organizata, de citre Municipiul SIE}"IIQOQIJ in vederca vanzirii
imobilului de natura teren intravilan, avand categoria de folosinta faneatd, in suprafad de 637 mp., situat
in Sighisoara, jud, Mures, inscris in C.F. nr. 56068 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 11724), sub nr. cad. 1851
st nr. top. 3343/2/1/10,

declar pe propria raspundere, sub sanciiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor aplicate
faptei de fals in acte publice, urmétoarele:
» Ofertantul nu se afld in stare de faliment ca urmare a unei hotiirari pronuntate de judecitorut sindic;
» Ofertantul si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale
citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;
« In ultimii 2 ani, ofertantul nu a avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale,
din cauze imputabile societitii, nu a produs si nici nu e pe cale si producd grave prejudicii partenerilor de
afaceri;
* Nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotarirea definitivi a unei instante judecitoresti pentru o
fapta carc a adus atingere eticii ptoftslonaie sau pentru comiterea unei greseli in matetie profesionals;
« In ultimii $ ani nu am fost condamnat, prin hotirarea definitiva a unei instanie judecatoresti, pentru
participarea la activitati ale unci organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spilare de bam,
* La prezenta procedurd ofertantul nu participi in doud sau mai multe asocieri de operatori economict,
nici nu depune ofertd individuali si o altd ofert comun;
* Informatiile prezentate in cadruf ofertei pentru cumpiirarea imobilului mai sus mentionat, in scopul
demonstrérii indeplinirii criteriilor de calificare si selectie, sunt reale, complete si corecte in fiecare detaliu
$i Injeleg ca auloritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmirii
declaraiilor orice documente doveditoare de care dispunem.
. Ime]eg ¢, Tn cazul in care accastdl declaratic nu cste conforma cu realitatea, sunt pasibil/pasibild de
incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Prezenta declaralie este valabild pentru o duratd de 90 (houiizeci) zile de la depunere.

(Nume, prenume)

(Functie}

(Semndtura avtorizatd §i stampila)

Anexd la Instenctioni pentrn ofertanfii participanti la licitatia publicd organizatii in vederea vinzarit imobilului, de
naturd feren intravilan, avind categoria de folosinga fiineatd, tn suprafutd de 637 mp., sitiar tn Sighisoara, jud, Murey,
fuscris in C.F. ne. 56068 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 11724), sub nr. cad. 1851 si nr, top. 3345/2/1/10

Fimp estimettv de completare; 5 min,

Matival colectdrii informajiitor si dedelor personale solicitate vor fi procesate smai in vederea procesdrii si solutiondrii
soficitdrii dumneavoastrd. Municipiul Sighisoara garanteazd securitaiea procesdrii datelor si arlitvarea acestora in
conformitate cu prevederile legate i vigoare.

It conformitate cu Regulamentul nr. 679216 avefi dreprud de a solicita Municipiului Sighisoara, Tn cova ce priveste dafele
e cardacter personal referitoare la persouna vizatd, accesul fa acestea, rectificarea sou stergerea acestora sau
restricfionaresa prelucrdeli sau a dreptului de a vd opune prefucrdrii, precum $i o dreptudui la portabilitaiea datelor.




F4 Anexa nr. 4

FORMULAR DE OFERTA

Catre
Municipiul Sighisoara,
cu sediul In municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7, jud. Mures
telefon 0265/771280, fax 0265/771019, codul fiscal nr. 3669309

Domnilor/doamnelor,

t. Examinénd documentatia de atribuire aprobatd pentru vanzarea prin licitatie publicd imobilul
de naturd teren intravilan, avand categoria de folosintd fineald, in suprafati de 637 mp., situat in
Sighigoara, jud. Mures, Tnscris in C.F. nr. 56068 Sighisoara (nr. C.F. vechi: 11724), sub nr. cad. 1851 si
nr. top. 3343/2/1/10, subsemnata/ul, reprezentant al ofertantului ..., ,
vii aduc fa cunostinta oferta noastra privind valoarea pregului oferit pentru cumpdrarea imobilului mai sus
mentionat, de ................... lei.

2. Ne angajam si menjinem aceastd ofertd valabild de la depunerea prezentei, pani la semnarea
contractului de vanzare — cumpdrare, dar nu mai putin de 90 de zile, ea va riimane obligatorie pentru noi
st poate fi acceptatd oricdnd inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Mentiondm c& am luat cunogtinii de prevederile documentatiei de licitatie in vederea vanzirii
si ne angajdim ca, In cazul in care oferta noastri este stabilitd castigitoare, si respectim conditiile impuse
ptin accasta.

4. Ne angajdm ca, in cazul Tn care oferta noastra este stabiliti cdstigitoare, si realizim actiunile
astfe] cum sunt previizute in documentatia de licitatie.

5. Precizam faptul ci informatiile din cuprinsul documentelor care alcituiesc oferta de eligibilitate

si oferta financiard sunt confidentiale, clasificate sau sunt protejate de un drept de proprietate intelectuali.

Data / /

L, In calitate de . legal autorizat sé semnez

{numele si semnatura)

oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)

Anexd la Instructinni pentru ofertantii participanti la ticitatia publicd organizutd in vederea vituzirii imobilului, de
naturd feren intravitan, avind categorin de folosingd fineafd, T Suprafati de 637 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures,
fnseris in C.F. ar. 56068 Sighisoara (nr. I vechi: 11724), sub nr. cad, 1851 si ur. top. 3343/2/1/10

Tinip estimativ de completare: 5 min,

Morivil colectarii informayiitor si datelor personale solicitare vor fi procesate monai in vederca procesdrii s solufiondrii
solicitarii dwmneavoastrd. Municipind Sighisoara garanteaza securituea procesarii datelor si arhivarea acestora in
conformitate cu prevederite legale in vigoare.

fn conformitare cu Regulamentul ni. 679216 aveti drepiud de a soliciia Muicipinlui Sighisoara, in ceea ee priveste darele
o caracier personal referitocre la persoana vizatd, accesul la acestea, vectificarea san slergered aeestons sau
restricfionarea preluerdrii sow o dreptului de o va opune prelucrdvii, precum i a dreptulul la portabilitatea datelor,



Anexanr, 5

ADRESA DE INAINTARE
- model -

Catre:

Municipiul Sighisoara,
cu sediul in municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7, jud. Mures
telefon 0265/771280, fax 0265/771019, codul fiscal nr. 5669309

Urmare a anunfului de licitatie publicat in Monitorul Oficial nr. ........ /cotidianul
U ../pe site-ul Municipiului Sighisoara, din data de .. ., privind vanzarea

pl in hcm;lL pubhcd imobllul de naturd teren intravilan, avand caleg:,ot ia de io]osmld Iamal& in suprafa{d
de 637 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56068 Sighiscara (nr. C.F. vechi: 11724),
sub nr. cad. 1851 si nr, top. 3343/2/1/10;
1< IR o VA transmitem aldturat  plicul
sigilat si mamal in mod Vmbil contmand 0011101 m p[(..\’(..d(..ll]Ol documentatiei de licitatie:
a) oferta de eligibilitate;
b) plicul interior cuprinzdnd oferta financiard.

Avem speranla cd oferta noastrd este corespunzétoare si va satisface cerintele cuprinse in
documentatia de licitatie In vederea vanzirii imobilul sus mentionat,

Cu stimd,

Ofertant,

(semnatura autorizatd)

Aunexit la Tnstructinni pentru ofertantii participangi la licitafia pablicd organizatd i vederea vinzivii imobilului, de
naturd teren intravitan, avind categoria de folosingd fineati, in saprafatd de 637 mp., situat tn Sighisoara, jud. Mures,
fnscris fn C.F, nr. 56068 Sighiyoara (rr. C.F. vechi: 11724), sub nr. cad. 1851 si nr, fop, 3343/2/1/1¢

Tinp estimativ de completare: 5 min.

Moiivul colectarii informagiifor i datelor personale solicitate vor fi proceseie numai in vederea procesdrii si solufiondrii
solicitdrii dumneavoastrd. Municipinl Sighisoara garanteqzd securitaea procesarii datelor i arlivvarea qeestora in
conformitate cu prevederile legale in vigoare,

In conformitaie cu Regulamentul nr. 679216 aveql drepiud de a solicita Municipivlui Sighisoara, in ceea ce priveste daiefe
eu caracter persoigd veferitoare la persoana vizetd, accesul la acesteq, rectificarea sau stergerea acestord s
restrietionarcea prefucrdril saue a dreptutud de a vid opune prelucrdvii, precum si a dreptului la portabilitatea datelor.



MUNICIPIUL SIGHISOARA Am\a nr. 4.1. ia
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CAIET DE SARCINI
PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA
A IMOBILULUI DE NATURA TEREN INT RAVHL.AN, IN SUPRAFATA DE 914 MP., SITUAT
IN SIGHISOARA, JUD. MURES, INSCRIS IN C.F. NR. 56070 SI(IHISOARA (NR. CF VECHI:
11726), SUB NR. CAD. 56070 (NR. CAD. VECHI: 1853) SI NR, TOP. 3343/2/1/12,
CU CATEGORIA DE FOLOSINTA FANEATA

Prezentul Catet de sarcini a fost intoemit in baza urmétoarelor:

* Regulamentu! de vAnzare a bunurilor imobile apartinind domeniului privat al Municipiului
Sighigoara, aprobal prin Hotérrea Consiliului Local Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021;

* Hotérarea Consiliului Local Sighisoara nr. 72/30.03.2023 privind insusirea unei propuneri de
cumpdrare a unui teren aflat In proprictatea privatd a Municipiului Sighisoara si aprobarea initierit
vénzdril acestuia prin licitatie publicg;

* Hotardrea Consilinlui Local Sighisoara nr. 203/29.09.2021 privind constituirea comisiei de
evaluare a ofertelor depuse Tn cadrul procedurii licitagici organizate in vederea vanzirii bunurilor imobile
proprietate privatd a Municipiului Sighisoara i a comisiei de solutionare a contestatiilor;

* Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare.

CAP. 1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUFORGANIZATORULUI
LICITATIEL

1.1. Organizatorul licitatiei publice in vederea vanzarli imobilului de naturd teren intravilan, in
suprafafd de 914 myp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56070 Sighisoara (nr. CF vechi:
11726), sub nr. cad. 56070 {nr. cad. vechi: 1853) si nr. top. 3343/2/1/12, cu categoria de folosinti
fineatd, este proprictarul acestuia, respectiv MUNICIPIUL SIGHISOARA, cu domiciliul fiscal in
municipiul Sighigoara, Piata Muzeului, nr. 7, judetul Mures, cod fiscal nr. 5669309, nr. telefon
0265/771280,  ar. fax 0265/771019,  e-mail:  contact@primaria-sighisoara.ro,  web:
www.primariasighisoara.ro, cont curent nr. ROG63TREZ47821A300530X XXX deschis la Trezoreria
Sighigoara, reprezentat prin Primar — loan Tulian Sirbu,

CAP. IL. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII

2.1. Objectul vanzarii il constituie imobilul de naturd teren intravilan, avand categoria de
folosintd fdneatd, In suprafatd de 914 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56070
Sighisoara (nr. CF vechi: 11726), sub nr. cad. 56070 (nr. cad. vechi: 1853) si nr. top. 3343/2/1/12.

2.2. Initierea vanzirii imobilutui antementionat a fost aprobatd prin art. 2 din Hotdrdrea Consiliul
Local Sighisoara nr. 72/30.03.2023, privind insugirea de citre Consiliul Local Sighisoara a unor
propuneri de cumpdrare a unor terenuri aflate in proprietatea privatd a Municipiului Sighisoara si
aprobarea inifierii vanzirii acestora.

2.3. Imobilul care face obiectul vanzirii este proprietate privatd a Municipiului Sighisoara si este
inregistrat in evidentele contabile dupd cum urmeaza:

Nr. de inventar Date de identificare ale imobilalui Valoare de inventar

Teren fancatd str. A. Muresanu . nr. — 914 mp, C.F. 56070,
01.243 cad. 1853, top. 3343/2/1/12 101.653,48 lei
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CAP. Hl. PRETUL, MINIM DE PORNIRE A LICITATIEY

3.1. Preful minim de pornire a licitatiei a fost stabilit in conformitate cu prevederile art. 363
alin. (6) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
st completdrife ulterioare, §i a prevederilor Regulamentului de vénzare a bunurilor imobile aparfindnd
domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local Sighisoara nr.

181 din 26 august 2021, dupa cum urmeazi:

Pret pornire
licitatie (valoarea
cea mai mare dintre
Valoare Cheltuieli | valoarea de piata si
de piata . Cheltuieli ocazionate valoareca de
. . _ Valoare . , . . ]
Date de identificare (conform de ocazionate de de inventar, la care se
ale imobilului raportului | | documentatia | evalnarea | adaugd cheliuielile
Inveniar = . . . . o
de cadastrali imobilului ocazionate de
evaluare) documentatia
cadastrala si
raportul de
evaluare)
Teren intravilan, in
suprafaid de 914 mp.,
situat in Sighisoara, jud.
Mures, inscris In C.F,
nr. 56070 Sighisoara
(. CF vechiz 11726), | 1>4200:00 1 101.633:48 o 700 154.900,00 lci
sub nr. cad. 56070 (nr. “ ¢l “ “
cad. vechi: 1853) si nr.
top.  3343/2/1/12, cu
categoria de folosintd
fineata

3.2. Pretul de vanzare urmeaza a i stabilit In urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic decit
pretul de pornire mengionat mai sus.

CAP. IV, TAXFE ST GARANTII

4.1. Taxe

4.1.1. Persoancle interesate care doresc sd parlicipe la licitatia publicd vor achita suma de
1.549,00 fe1 reprezentind taxa de participare,

4.1.2. Taxa de participare se poate achita prin ordin de plati in  contul
RO41TREZ47821160250X XX XX al Municipiului Sighisoara, CUI 5669309, deschis la Trezoreria
Sighigoara, sau In numerar la casieriile Municipiului Sighijsoara.

4.1.3. Suma reprezentind taxi de parlicipare nu se restituie.

4.2. Garantii

4.2.1. Persoanele interesate care doresc s participe la licitatia publici constituie o garantie de
participare In sumi de 15.490,00 lei, reprezentind 10% din pretul de pornire la licitatie.

4.2.2. Garantia de participare la licitatic se va constitui prin una din urmitoarele modalitati:

* depunerea sumei In contul ROS7TREZA785006X XX 000048 al Municipiului Sighisoara, CUI 5669309,
deschis la Trezoreria Sighisoara, avénd inscris la explicalii: ,.Garanfie participare la licitatie vénzare
teren C. I nr. 560707,
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* plata in numerar la casieriile Municipiului Sighisoara, avind inscris la explicatii pe chitan{d: . Garangie
participare la licitatie vénzare teren CF. nr. 360707,

4.2.3. Garan{ia de participare la licitalic se refine de vanzitor in cazul in care ofertantul stabilit
clgtighitor nu incheie contractul de vanzare - cumpdrare in termen de 20 de zile de la comunicarca
adjudecirii,

4.2.4. Garantia de participare depusd de ofertantul cdstightor va fi retinutd de citre vanzitor i se
considerd avans din preful de vénzare datorat de céitre cumpirittor.

4.2.5. Garantia de participare va {i restituitd de citre vAnzitor tuturor ofertantifor necastigitori in
termen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul cistigitor si vinzitor, in baza unel solicitiri
scrise, depusi la sediul vanzitorului.

4.2.6. Garaniia de participare se pierde n cazul in care ofertantul isi retrage oferta in perioada de
valabilitate a acesteia sau, In cazul in care, fiind declarat cistigitor al licitagici, nu semneazi din culpa sa
contractul de vanzare - cumpdrare.

CAP. V. MODALITATEA DE PLATA A VALORII DE ADJUDECARE A IMOBILULUI

8.1, Prejul de vanzare al bunului se achitd integral la data Incheierii contractului de vanzare —
cumpdrare, diminuat cu valoarea garantici de participare depusi de ofertantul castigiitor care se considerd
avans din prejul de vanzare datorat de ciitre cumpdritor.

CAP. VI. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE LICITATIE

6.1. Tipul si modul de desfasurare a licitatiei

6.1.1. Vinzarea imobilului se face prin licitatie publica cu oferti in plic inchis.

6.1.2. Anuntul de scoatere la licilatie in vederea vénzirii se publicd in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald §i intr-unul de circulatie locald sau pe
pagina de internet a Municipiului Sighigoara ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
clectronice si va cuprinde elementele previzate la art. 20. (2) din Regulamentul de vénzare a bunurilor
imobile apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotirdrea Consiliului
Local Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021,

6.1.3. Licilatia se va desfasura potrivit procedurii prezentate la art. 23. din Regulamentul de
vapzare a bunwilor imobile apartindnd domeniului privat al Municipiulai Sighisoara, aprobat prin
Hotardrea Consiliului Local Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021 si la pet. 28. din Instructiunile pentru
ofertantii participanti la procedura de vanzare.

6.2, Conditii de desfasurare a licitatici

6.2.1. Procedura de licitafie se poate desfigura numai dacd fn urma publicirii anunjului de
licitatie In vederea vanzirii au fost depuse cel pufin doud oferte valabile.

6.2.2. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua ctape a procedurit de vénzare prin licilajie,
publica nu se depune nicio ofertd valabila, vanzatorul anuleazi procedura de licitatic.

6.2.3. Pentru cea de-a doua licitajie va fi pistrati documentagia aprobald pentru prima etapé a
licitagiei.

6.2.4. Cea de-a doua etapi a licitatici se organizeaza In aceleasi condifii ca i prima ctapi.

CAP. VII. MODUL, DE STABILIRE A OFERTEI CASTIGATOARE

7.1. Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumpdrare este ,,cel rmai mare pret oferit”.

7.2. Departajarea ofertantilor clasati pe primul loc i care au acelasi nivel al prefului declarat, se
lace in urma depunerii, in cadrul aceleiasi sedinte, a unei noi oferte financiare, In plic sigilat. Noile oferte
financiare vor fi confruntate, pand la adjudecare, daci este cazul. Formularul de oferta financiari depusi
in vederea departajarii, se va inmina ofertantilor, in cadrul sedintei de licitatie.
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CAP. VIII. DOCUMENTE NECESARE PENTRU INSCRIEREA LA LICITATIE,
FORMULARE

8.1. Dreptul de a participa la licitafia organizatd In vederea vénzirii unui imobil aflat in
proprietatea privatd a municipiului Sighisoara 71 are orice persoani fizicd sau juridic, romaAnd sau
strdind, care Indeplineste urmatoarele conditii:

a) a achitat taxa privind participarea la licitatie si garantia de participare:

b) a depus oferta potrivit celor specificate In documentatia de vanzare prin lcitatie, in termenul
stabilit in anuntul liciiatiei;

¢} face dovada indeplinirii conditiifor privind plata Ja zi a contributiifor datorate faja de bugetul
local si fatd de bugetul consolidat al statului;

d) nu este 1n stare de insolventd, faliment sau lichidare,

8.2. Nu are dreptu} sd participe la licitatic persoana care a fost desemnatd céstigitoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile Municipiului Sighisoara in ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul
ori nu a platit pretul, din culpd propric. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept cistigdtoare a licilafiel. Verificirile in acest sens, vor {i
intreprinse de citre Serviciul Evidenfa Patrimoniului si Fond Locativ la primirea fiecirei cereri de
obtinere a documentatiei de atribuire a contractului de vinzare, rezultatul acestora, in cazul in care se
constatd ¢d sohicitantul se afld n situafia descrisa anterior, fiindu~i adus la cunostintd, in scris, ca raspuns
la cerere.

8.3. Documentele necesare 2 fi depuse impreund cu oferta, sunt urmitoarele:

8.3.1. Pentru ofertantii persoane juridice:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul;
b) Declaratia de participare;
¢} Acte dovediloare privind calitatile si capacitifile ofertantului;
d) dovada achitarii taxei de participare la licitatie;
¢) dovada depunerit garantiei de participare la licitatie;
) oferta financiara,
8.3.2. Pentru ofertantii persoane fizice:
a) Fisa cu informatii privind ofertantul;
b) Peclaratia de participare;
c} Acte doveditoare privind calitatile i capaciti(ile ofertantului;
d) dovada achitirii taxei de participarc la licitalie;
¢) dovada depunerii garantiei de participare la licitatie;
1) oferta financiara,

8.4. 'ormularele necesare a {1 completate s1 depuse in cadrul ofertel, pe 1angi celelalle documente
previzute la pet. 8.3. din CAP. VIIIL. DOCUMENTE NECESARE PENTRU INSCRIEREA LA
LICITATIE al prezentului Caiet de sarcini, sunt urméitoarele;

a) I'1: Fisa cu informatii privingd ofertantul;

b) F2: Declaratia de participare;

¢} F3: Declaratie pe propria raspundere a reprezententului legal al ofertantului ¢a nu se afld in dizolvare,
insolventd, faliment sau lichidare;

d) F4; Oferta financiara;

e} Model Adres# de tnaintare a oferte.

8.5. Conditile de formé a formularclor si a documentele necesare a 11 depuse, cit si detaliile cu
privire la acestea sunt specificate si la pet. 25, (2) si (7) din Instructiunile pentru ofertanti.

CAP.1X. ALTE PRECIZARI SI CONDITII SPECIFICE

9.1. Comisia de evaluare a ofertelor, ¢t $i comisia de solitionare a contestatiilor, 1si vor desfisura
activitatea potrivit prevederilor cuprinse fa art. 22 din Regulamentul de vinzare a bunurilor imobile
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apar{indnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local
Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021,

9.2. Drepturile si obligatiile parjilor

9.2.1. Drepturile si obligatiile vAnzatorului

a) Vanzatorul are dreptul sd organizeze licilatia de vénzare a imobilului de naturé teren intravilan,
avand categoria de folosintd faneatd, in suprafatd de 914 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in
C.I". nr. 56070 Sighisoara (nr. CF vechi: 11726), sub nr. cad. 56070 (ur. cad. vechi: 1853} si nr. top.
3343/2/1/12, in conditiile stabilite prin prezentul caiet de sarcini.

b) Vanzitorul are dreptul si solicite constituirea de taxe si garantii, conform prevederilor CAP.
IV. TAXE ST GARANTII din prezentul caiet de sarcin.

¢) Vianzitorul are dreptul si anuleze licitatia in condifiile descrise la pet. 30 din Instructiunile
pentru ofertanti,

d) Véanzitorul arc dreptul sd refind garanfia de participare in cazul in care adjudecitorul nu
semneazid contractul de vanzare — cumpirare in termen de maxim 20 de zile de la comunicarea
adjudecdrii, conform pct. 4.2.0.

f) Véanzatorul are obligalia sd predea terenul citre cumpiritor, in stadiul in care acesta se giseste,
la data semndrii contractului de vanzare — cumparare, in baza unui proces - verbal de predare-primire.

) In situatia existentei/ivirii de circumstante exceptionale care afecteazii procedura de vanzare
prin licitalie sau din cauza cirora cste imposibild incheierea contractului, singura obligalie a
organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie.

9.2.2. Drepturile si obligatiile cumpéritorului

a) Cumpdratorul are obligatia de a semna contractul de vAnzare - cumpdrare in termen de maxim
20 de zile de la comunicarea adjudecirii, in caz contrar urmind sii piarddi garantia de pariicipare,
conform pct. 4.2.6.

b) Nesemnarea de cétre adjudecatar a contractului de vanzare - cumpdrare T termenul stabilit,
duce la anuiarea licitatiei si picrderea garantiel.

¢} Cumpdratorul are obligatia si achite pretul imobilului stabilit in urma procedurii de licitatie, la
data Incheierii contractului de vinzare - cumpirare,

d) Cheltuielile geperate de iIncheicrea contractului de vénzare -~ cumpiirare, precum si de
inscrierile gi notdrile in cartea funciara a imobilului, cad in sarcina exclusiva a cumpéritorului.

9.3. Imobilui care face obiectul contractului de vAnzare - cumpiérare incheiat In urma licitatiei
publice nu va putea fi fnstriiinat timp de 5 {cinci) ani de la data Tncheierii n formi autentici a
contractului de vénzare - cumpirare. Clauza interzicerii Instriindrii pe o perioadd de 5 ani, va fi
previzutd In contractul de vinzare - cumpirare.

9.4. Cumpératoru} intrd in depling proprietate asupra imobiiului dupi semnarea contractului de
vinzare - cumpdrare si semnarea procesului verbal de predare - primire, dupd care are dreptul de a
exploata in mod direct, pe riscul §i raspunderea sa, imobilul, respectiv are dreptul de a folosi si culege
fructete bunulul imobil care face obicctul contractului de vinzare - cumpérare.

Arhiteet Sef,
Irina — Mihaela Tatdranu

Sef Serviciu Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ: Carmen Morar — C.M.
intocmit/Redactat: Liana Jgnat — consilier Compartiment Evidentd si Administrare Terenuri
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MUNJCIPIUL SIGHISOARA Ancxa nr. 4.2,
la Hotdrarea Consiliului Local Sighisoara nr.{@'/g{._qg,
a3

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTII
participanti la licitatia publicd organizati pentru vinzarea imobilului de naturi teren intravilan,
avind categoria de folosinti fancatd, in suprafati de 914 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures,
inscris in C.F. nr. 56070 Sighisoara {(ar. CF vechi: 11726), sub nr. cad. 56070 (nr. cad. vechi: 1853)
si nr, top. 3343/2/1/12

Alentie!
Prezentele instructiuni au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea prevederilor
lor atrage descalificarea ofertelor.

Prezentele instructiuni au la bazd urmitoarcle prineipii:

a) transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare Ja
aplicarea procedurii pentru vinzarea bunurilor apartinind domeniului privat al Municipiului Sighisoara;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de clitre autoritatea publici, a
criteriilor pentru vdnzarea bunurifor apar{inind domeniului privat al Municipiului Sighisoara;

c) proportionalitatea - orice misurd stabilitd de autoritatea publicdl trebuie si fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura pentru vénzarea bunurilor apartindnd domeniului privat al
Municipiului Sighisoara, potrivit conditiilor prevazute n acordurile i conventiile fa care Romania este
parte;

e) libera concurentsd - asigurarea de cdlre autoritatea publicd a condifiilor pentru ca orice
participant la procedura pentru vénzarea bunurilor apartindnd domenivlui privat al Municipiului
Sighisoara si aibd dreptul de a deveni cumpéritor in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor
internationale la care Romadnia este parte.

INFORMATII PRIVIND ORGANIZATORUL LICITATIEY SY OBIECTUL VANZARI

1. Organizatorul licitatiei publice Tn vederea vanzirit imobilului, a cirei initiere a fost aprobati
prin Hotdrdrea Consiliul Local Sighisoara nr. 72/30.03.2023, este MUNICIPIUL SIGHISOARA, cu
domiciliul fiscal in municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7, judetul Mures, cod fiscal nr. 5669309,
nr. telefon 0265/771280, nr. fax 0265/771019, e-mail: contact@primaria-sighisoara.ro, web:
www.primariasighisoara.ro, cont curent nr. RO63TREZA7821A300530XXXX deschis la Trezoreria
Sighisoara, reprezentat prin Primar — loan Julian Sirbu.

2. Obiectul vanzérii prin licitatie i constituie imobilul de natur teren intravilan, avind categoria
de folosintd faneatd, in suprafaid de 914 mp., situat In Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56070
Sighisoara (nr. CF vechi: 11726), sub nr. cad. 56070 (nr. cad. vechi: 1853) si nr. top. 3343/2/1/12.

3. [mobilul care face obiectul vanzarii, este proprietate privati a Municipiutui Sighisoara si este
inregistrat in evidentele contabile sub nr. de inventar 51.243 si valoare de inventar 101,653,48 lei.

TIPUL LICITATIE]

4, Vinzarea imobilului se face prin leitatic publicd cu ofertd in plic Inchis.

Instructiund pentrn gfertantii participami fa licitatia publicd organizetd in vederea vanzdrii imobililud, de naturd teren
intravilun, avdnd categoria de folosind finecfd, in suprafaid de 914 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr,
36070 Sighizoara (nr. CF vechi: 11726}, sub ar. cad. 56070 (. cad. vechi: 1853) si nr. top. 334321712



PRETUL MINIM DE PORNIRE AL LICITATIEL

3. Pretul minim de pornire a licitatici a fost stabilit in conformitate cu prevederile art. 363 alin, (6)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare, §i cu prevederile Regutamentului de vénzare a bunurifor imobile apartinand
domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotararea Consiliutui Local Sighisoara nt, 181
din 26 august 2021, 1a valoarea de 154,960,00 lei,

OBTINEREA DOCUMENTATIEI DE LICITATIE

6. Obtinerea documentatiei de licitatie se face in baza unei cereri transmise $i nregistrate Ia
Municipiul Sighisoara.

7. Municipiul Sighisoara va pune la dispozitia oricirei persoane interesate, care a inaintat o
solicitare Tn acest sens, un exemplar din documentatia de vAnzare, pe supott hirtie gi/sau pe suport
magnetic, conform optiunii exprimate de solicitant.

8. Documentatia de licitatie se va pune la dispozilia persoanei interesate cat mai repede posibil,
intr-o perioada care nu trebuie si depageasci 2 zile lucritoare de Ja primirea unei solicitiri din pariea
acestera.

9. Persoana interesatd are obligaiia de a depune diligeniele necesare, astfel incat respeclarea de
citre autoritatea contractantd a perioadei previizute la pet. 8., sd nu conducd la situafia in care
documentajia de licitatie sa fie pus la dispozitia solicitantutui cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor, mentionats in anuntul licitatiei.

10. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de licitatie,

11. Vanzétorul are obligatia de a rispunde In mod clar, complet si 33 ambiguitdti, la orice
clarificare solicitad, intr-o perioada care nu trebuie s3 depaseases 5 zile lucriitoare de la primirea unei
astfel de solicitiri.

12. Municipiul Sighisoara are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebirile aferente
ciilre loate persoanele interesate care au obtinut, In condifiile prezentei sectiuni, documentatia de licitatie,
Judnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective, cu cel pufin 5
zile fucriitoare Tnainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

13. In cazul in care solicitarca de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punénd astfel
autoritatea contractantd tn imposibilitatea de a respecta termenul previzut la pet. anterior, aceasta din
urmd are totugi obligagia de a riaspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesari
pentru elaborarea si (ransmiterea ritspunsului face posibild primirea acestuia de ciitre persoanele interesate
inainte de data-limitd de depunere a ofertelor,

CUANTUMUL __SI MODALITATILE DE__PLATA/CONSTITUIRE A TAXELOR SI
GARANTIILOR

14. Taxa de participare la licitafic se ridicd la valoarea de 1.549,00 lei si poate fi achitat prin una
din urmitoarele modalititi:
* transterul sumei in contul RO4TTREZ47821160250X XXX X al Municipiului Sighisoara, CUI 5669309,
deschis la Trezoreria Sighisoara, avnd inscris la explicaii: ., Jaxa de participare la licitafie vanzare teren
C.F. 560707,
* plata in numerar la casieriile Municipiului Sighisoara, avand inscris la explicatii pe chitanta: , Taxd de
participare la licitatie vanzare teren C.F. 56070,
Afentie! Suma reprezentiind taxd de participare nu se restituie.

15. Garantia de participare la licitatic este Tn sumi de 15.490,00 lei si se poate constitui prin una
din urméitearele modalititi:
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+ transferarea sumel in contul ROS7TREZ4785006XXX000048 al Municipiului Sighisoara, CUI
5669309, deschis la Trezoreria Sighisoara, avand nscris la explicatii: ,,Garanfie participare la licitafie
vdnzare teren C I, 560707

+ plata in numerar la casieriile Municipiuiui Sighisoara, avénd inscris la explicatii pe chitantd: ,,Garanyie
participare la licifafie vanzare teren C.I°. 560707

16. Garantia de participare la licitatie se retine de vanzitor in cazul in care ofertantul stabilit
castigilor nu Incheic contractul de vénzare - cumpirare in termen de 20 de zile de la comunicarea
adjudecirii.

17. Garanlia de participare depusd de ofertantul cstigator va {i retinutd de céitre vanzitor $i se
considerd avans din pretul de vanzare datorat de ciitre cumpdritor.

18. Garanfia de participare va {i restituitd de citre vanzitor tuturor ofertantilor necstigatori in
termen de 7 zile de {a semnarea contractului intre ofertantul castigitor i vinzitor, in baza unei solicitdri
scrise, depusd la sediul vanzatorului,

19. Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul isi retrage oferta in perioada de
valabilitate a acesteia sau, n cazul in care, fiind declarat castigitor al licitatiei, nu semneaza din culpa sa
contractul de vinzare - cumpirare.

CONDITH DE PARTICIPARE LA LICITATIE, CONDITII DE ELIGIBILITATE A
OFERTANTILOR

20. Orice persoand fizicd sau juridicd, romdnd sau striind, are dreptul de a participa la {icitatia
organizatd in vederea vanzarii upui imobil aflat in proprietatea privatd a municipiului Sighisoara, cu
obligativitatea Indeplinirit urmatoarele conditii:

a) a achitat toate taxele privind parliciparea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

_ b) adepus oferta potrivit celor specificate In documentatia de vanzare prin licitatie, n termenul
stabilit Tn anuntul licitatiel;

¢) face dovada indeplinirii conditiilor privind plata la zi a contributiilor datorate fatd de bugetul
local si fatd de bugetul consolidat al statului;

d) nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare,

21. Nu are dreptul sa participe {a licitatic persoana care a fost desemnatd cdstigiitoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile Municipiului Sighisoara in ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul
ori nu a platit pretul, din culp& proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept cdstipatoare a licitaiel, Verificarile in acest sens, vor fi intreprinse
de citre Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ la primirea fiecarei cereri de cumpirare a
documentatiei de atribuire a contractului de vanzare, rezultatul acestora, in cazul in care se constatd ¢i
solicitantul se afld in situatia descrisi anterior, fiindu-i adus la cunostingd, in scris, ca taspuns la cerere.

22, Va i exclus din procedura pentru vénzare orice ofertant care se afld in oricare dintre
urmétoarele situatii:

a) este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile i sunt administrate de un judecitor
sindic sau activititile sale comerciale sunt suspendate;

b} face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de la punctul a).

¢) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor si taxelor cétre bugetul local sau citre bugetul
consolidat al statului;

d) a furnizat informatii false in documentele de calificare;

¢) a comis o gregeald grava In materie profesionald, pe care vinzatorul o peate invoca aducind ca
dovadi orice mijloc de probi pe care i are la dispozitic (existenta unei condamniri, n ultimii 3 ani, prin
hotdrirea definitiva a unei instante judecatoresti pentru o {aptd care a adus atingere eticii profesionale sau
pentru comiterea unei gresell in materie profesionald, existenta unel condamndri, in ultimii $ ani, prin
hotardrea definitivd a unei instanfe judeciitoresti, pentru participarea la activititi ale unei organizatii
criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spilare de bani, ete);
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{) nu a achitat contravaloarca taxei de participare la licitalie sau garantia de participare;

g) oferta sa nu respecta in totalitate cerintele previzute in documentatia de participare la licitatie,
nu a depus toate documentele solicitate de organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate
peste cele stabilite in cadrul documentagici/legii, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau nu poarti
mentiunea conformitdtii cu originalul, In cazul si in forma in care aceste cetinte sunt mentionate in
documentatie;

h) oferta este depusa dupd termenul stabilit Tn anuntul licitagiei;

i} pretul oferit este mai mic decat preful minim de pornire stabilit si aprobat prin hotirire de
consiliu.

J) se afld in situatia previizuta la pet. 21, din prezentele Instructiun.

23. Este considerat eligibil si avand oferta valabild, orice ofertant care indeplineste conditiile de
participare la licitatie, astfel cum sunt prezentate la pet. 20. — 22, din prezentele Instructiuni, si care face
dovada indeplinirii conditiifor privind Intocmirea, transmiterea si continutuf ofertei, prezentate la pet. 24.
si pet, 25. din prezentele instructiuni.

LISTA DOCUMENTELOR OBLIGATORII A Fl DEPUSE PENTRU PARTICIPAREA LA
LICITATIE. MODUL DE INTOCMIRE SI PREZENTARE, PRECUM S1 MODUL SI LOCUL
DE DEPUNERE 81 INREGISTRARE A OFERTELOR

24. Reguli privind intocmirea §i transmilerea ofertei

(1} Fiecare dintre ofertanti are obligatia de a clabora oferta n conformitate cu prevederile
documentagiei de licitatie.

(2) Ofertele se redacteazi in Himba romand.

(3) Ofertele se depun fa sediul Municipiului Sighisoara ~ Compartimentul Registratur si Arhiva
conform anunfuivi de vanzare prin licitatie, in doud plicuri sigilate, unut exterior i unul interior, cu adresa
de inaintare (model regasit in Anexa nr. 5 la prezentele instructiuni).

(4) Ofertele se inregistreazd in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora depunerii.

(6) Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar,

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(8) Oferta arc caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de derulare
a procedurii de vinzare prin licitatie.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta fa adresa si pani la data-limita pentru
depunere, stabilite Tn anunful licitatiei.

(10) Riscurile fegate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusd la o altd adresd decdt cea stabilitd sau dupd expirarca datei-limitd pentru
depunere se returncazi nedeschisi.

(12) Continutul ofertelor va ramane confidential pini la data stabilita pentru deschiderea acestora,
Municipiul Sighisoata urménd a lua cunogtingé de confinutul respectivelor oferte numai dupa aceasti dati.

25, Continutul ofertetor

(1) Plicu} exterior va contine:

A. In cazul ofertaniului persoand juridica:

a) F'isa cu informatii privind ofertantul — original (F1 — Anexa nr. 1);

b) Declaratia de participare — original (F2 — Anexa nr. 2);

¢) Acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantului:

- Certificat de Tnregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului — copie;
- Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertutui, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de
data deschiderii ofertelor — copie, din care s rezuite: obiectul de activitate; ofertantul nu este in faliment;
ofertantul nu are activitalea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptulut de a desfasura
activititi economtice; sediul social; administratorul oferantulu,
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- Statutul si actul constitutiv, cu actele aditionale semnificative - copie;

- Declaratiec pe propria rispundere a reprezentantului legal al ofertantului ¢d nu se afld in dizotvare,
insolventd, faliment sau {ichidare — original {I'3 — Anexa nr. 3), insotitd de copia dovezii privind calitaica
de reprezentant legal al ofertantului si de copia actului siu de identitate;

- tmputernicire acordald perscanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publicd —
original, nsotitd de copia actului siu de identitate (daci este cazul);

- Certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste ¢i ofertantul persoand juridicd nu are
datorii fatd de bugetul de stat, valabii la data deschiderii ofertelor — original;

- Cazier fiscal, eliberat de ANAF, care s alesie ¢d@ persoana nu are inscrise infractiuni de evaziune fiscala,
valabil la data deschiderii ofertelor - original;

- Certificat/adeverinid privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le datoreazd unitdtii
administrative-teritoriale unde isi are sediul, care si ateste ci persoana juridics nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original;

d) dovada achitarii taxei de participare la licitatie;

e) dovada depunerii parantiei de participare la licitatie.

B. in cazul ofertantului persoand {izica:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul ~ original (F1 — Anexa nr. 1);

b) Declaratia de participare — original (F2 -~ Anexa nr. 2);

¢) Acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantului:

- act de identitate — copic;

- cazier judiciar care si ateste lipsa sanctliunilor penale pentru sdvarsirea urmétoarclor fapte: gestiune
frauduloasd, abuz de Tncredere, fals, inseliciune ¢i delapidare, eliberat cu cel mult 30 de zile Tnainte de
data deschiderii ofertelor — copie; '

- imputernicire acordatd persocanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurti de licitatie publicd —
original, Tnsoiitd de copia actului siu de identitate (daci este cazul};

- certificat de atestare fiscal, eliberat de ANAF, care si ateste ¢d ofertantul nu are datorii fatdl de bugetul
de stat, valabil Ja data deschiderii ofertelor — original;

- certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale pe care le datoreazd unitétii
administrative-teritoriale unde Tsi are domiciliul, care s ateste cd persoana fizica nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertclor — original;

d) dovada achitdrii taxei de participare la licitatic;

e) dovada depunerii garantiei de participare la licitatie.

(2) Documentele mentionate anterior, necesar a fi depuse in copie, vor fi prezentate initial Ja
Compartimentu! Evidentd si Administrare Terenuri, in original, in vederea fotocopierit lor §i certificdri
conform cu originalul, de catre functionarul public din cadrul compartimentului, conform prevederilor
legale aplicabile.

(3) In cazul in care ofertantul este persoand juridicd/fizicd striing, toate documentele mentionate
fa subpct. (1) A, se vor depune traduse, dupa caz, in limba romand de un traducator autorizat.

{4) Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzirii pentru care a fost depusd oferta: |, Licitatie
publicd pentru vinzarea imobilului de natura teven intravilan, avdind categoria de folosinta faneafd, in
suprafala de 914 mp., sitwat in Sighisoara, jud, Mures, inscris in CF. nr, 56070 Sighisoara (nr. CF vechi:
11726), sub nr. cad. 56070 (nr. cad. vechi: 1853} sinr. top. 3343/2/1/12°

(5) Plicul interior, care contine oferta propriu-zis#, va avea inscris pe el numele/denumirea
ofertantului, precum si domicilivl/sediul social al acestuia.

(6) Oferta se depune intr-un singur exemplar si cuprinde pretul de vanzare oferit (IF4 — Anexa nr.
4) - original.

(7) Formularele vor fi semnate de ctre ofertant si completate f8rd Ingrosérl, stersdturi sau
modificiri.
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CRITERIUL DE SELECTIE A QFERTELOR

26. Criteriul de selectie a ofertelor este cel mai mare pret oferit.

DESFASURAREA PROCEDURH LICITATIEL: CONDITH SI MOD DE DESFASURARE,
MODALITATE DE ADJUDECARE, DESEMNAREA CASTIGATORULUIL SOLUTIONAREA
CONTESTATHLOR, ANULAREA PROQCEDURIJ

27, Conditii de desfisurare a licitatiei

(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publiciirii anuntului de licitatie in
vederea vanzirii au {ost depuse cel putin dous oferte valabile.

(2) in cazul in care, it cadrul celei de-a doua etape a procedurti de vanzare prin licitagie publici
nu se depune nicio oferti valabilé vanzitorul anuleazi procedura de licita(ie.

(3) Pentru cea de-a doua licitaie va fi pistrati documentatia aprobatd pentru prima etapi a
licitagict.

(4) Cea de-a dova etapd a licitafiei se organizeaza in aceleasi conditii ca si prima ctapi.

(5) In cazul in care Ia data desfasurdrii celei de-a doua etape a licitatiei, documentele care atestd
indeplinirea conditiilor privind plata la zi a contributiilor datorate fatd de bugetul local §i fat de bugetul
consolidat al statului (certificatul de atestare fiscal, eliberat de ANAF, si certificatul/adeverinta privind
plata taxelor i impozitelor locale) sunt iesite din termenul de valabilitate, ofertantul va prezenta comisiei,
n cadrul sedintei, alte documente care si fie valabile.

28. Licitatia se va desfagura potrivit procedurii prezentate mai jos:

(1) Comisia de evaluare a ofertelor se Intruneste in urma convocirii realizale de citre secretarul
comisiei fa solicitarea presedintelui de comisie.

(2) Serviciul Evidenta Patrimoniului $i Fond Locativ din cadrul Municipiului Sighisoara preda
phicurile sigilate, contindnd ofertele depuse, ciitre secretarul comisiei de evaluare a ofertelor, in ziua fixati
pentru deschiderea for, astfel cum este previzutd in anuntul licitatiei.

(3) La sedinfa organizald pentru vénzarea prin licitalie publica participd membrii comisiei de
analizd si evaluare a ofertelor, precum si ofertantii/reprezentantii ofertantilor.

(4) Sedinta organizatd pentru vénzarea prin licitaie este condusd de presedintele comisiel de
evaluare sau, In cazul In care acesta lipseste, de supleantul siu.

(5) In ziua s la ora anunfatd pentru desfasurarea licitatiei, presedintele comisiei, in deschiderea
sedinfel, menfioneazd hotdrirea de consiliu Tn baza cdreia a fost organizati licitatia, prezintd membrii
comisiei, da citire listei ofertelor depuse i confirmi prezenta ofertantilor/reprezentantilor ofertantilor,
prezintd modul de desfagurare al licitatiei i constatd indeplinirea/neindeplinivea conditiilor legale de
desfdsurare,

(6) In cazul in care se constatd indeplinirea conditiilor legale de desfisurare, se trece la deschiderea
plicurilor exterioare ale ofertelor in sedintd publici.

{7) Dupa analizarea documentelor continute in plicurile exterioare, comisia elimina oferiele care
nu sunt conforme cu specificatiile previizute in documentatia ficitatiei, iar secretarul comisiei intocmeste
procesul-verbal Tn care se va preciza rezultatul analizei, mentionand si:

a) ofertele care au fost depuse in termenul previizut in anuntul licitatiei;

b) ofertele care au fost depuse in afara termenului prevazut in anuntul licitagiei;

c) ofertele care au fost calificate potrivit criteriilor previizute in documentatia de licitatic;

d) ofertele care nu au Tndeplinit criteriile prevazute in documentaia de licitatie si au fost, prin urmare,
respinse;

¢) orice clarificsiri care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de ci si solicitate de comisia de
evaluare.

(8) Pentru continuarea desfasurarii licitatiei, este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin 2 (doudl) oferte s& intruneasca conditiile de valabilitate previzute in prezentele
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Instructiuni. In caz contrar, procedura de licitatic se anuleaza si se va organiza o noud licitatie, conform
prevederilor legale aplicabile.

(9) Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupi semnarea procestlui verbal
prevazut la subpet. (7), de citre toli membrii comisiei de evaluare si de cltre oferlantiiveprezentantii
ofertantilor. In cazul in care unul sau mai multi ofertanti/reprezentanti ai ofertantilor refuzi semnarea
procesului verbal, comisia consemneazd acest fapt, precum si motivele invocate de ofertant, n procesul
verbal.

(10) In situatia in care existd cel putin doud oferte care Indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in documentatia de vanzare, acestea sunt considerate si declarate oferte valabile. Pregedintele
comisiei anuntd preful minim de pornire al licitatiei, precum si preturile inscrise in plicul interior al
ofertelor declarale valabile.

(11) Determinarea ofertei castigitoare, dintre cele declarate valabile, se face pe baza comparirii
ofertelor financiare, respectiv va fi declaratd céstipdtoare oferta cu cel mai mare pret oferit.

(12) Departajarea ofertantilor clasati pe primut loc §i care au acelasi nivel al pretulut declarat, se
face in urma depunerii, In cadrui aceleiasi sedinte, a unei noi oferte financiare, in plic sigilat. Noile oferte
financiare vor fi confruntate, pana la adjudecare, dacé este cazul. Formularul de ofertd financiard depusa
in vederea departajdrii, se va inména ofertantitor, in cadrul sedintei de licitatie.

(13) In urma analizirii plicurilor interioare, secretarul comisiei fntocmeste un proces-verbal, in
care vor 1 menfionate:

- ofertele declarate valabile;

- ofertele care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate st motivele excluderii acestor oferte de la
procedura licitatiei;

- ofertantul castigator si valoarea prefului oferit de acesta;

- ofertantii declarati necéstigiitori In urma confruntérii ofertelor.

Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti/reprezentantii
ofertantilor. In cazul in care unul sau mai muli ofertanti/reprezentanti ai ofertaniilor refuzd semnarea
procesului verbal, comisia consemneaza acest fapt, precum si motivele invocate de ofertant, in procesul
verbal.

(14) In baza procesului verbal intocmit in urma anahizdri plicurifor interioare, secretarni comisiei
redacteaza, in termen de 1 zi Jucrdtoare, un raport, semnat de toti membrii comisiei. Raportul se redacteaza
in 3 (trei) exemplare originale, care se nregistreazd la Municipiul Sighisoara.

{15) Inn termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisie de evaluare, Municipiul
Sighisoara informeaza, in scris si cu confirmare de primire, ofertantul declarat cdstigator, precum §i
ofertantii a ciror oferte nu au fost declarate cigtigitoare sau au fost excluse, invocind si motivele care au
condus la acestea.

(16) Procesele verbale impreund cu un exemplar din raport, antementionate, se pastreazi la dosarul
licitatiei. Celatalt exemptar din raportul procedurii se depune, Timpreund cu celelalte documente necesare,
la notar, in vederea Intocmirii, in forma autenticd, a contractului de vanzare-cumpérare,

29, Formularea si solutionarea contestatiilor

(1) Oricare dintre ofertantii {a procedura de licitatie poate formula contestatic, daci se considera
vatdmatd prin modul in care au fost evaluate documentele de participare si/sau s-a desfasurat licitatia.

{2) Contestatia se formuleazi Tn scris §i se Inregistreazd la Compartimentul Registraturd si Arhiva
din cadrul Municipiviui Sighisoara, in termen de 5 zile luerfitoare de la data comunicarii previzute ia pet.
28.{15).

(3) Contestatia va contine urmatoarele elemente:

a) numele, domiciliul sau adresa de corespondenid si datele de contact (nr. de telefon, adresi de e-mail)
ale contestatorului persoani fizicd;

b) denumirea, sediul, codul unic de inregistrare, nr. de nregistrare la Registrul Comerfului,
administratorul/administratorii, persoana imputernicitd sa reprezinle societatea si calitatea acestora, date
de contact (nr. de telefon, adresi de e-mail) ale contestatorului persoani juridica.

fastructiion pentru ofertantii participantt fa Helapio publicd organizatd in vedereq vanzdril imobilulul, de naturd feren
intravilan, avdind categoria de folosingd fineatd, in suprafata de 914 mp., stivaf in Sighisoara, jud. Mures, inscris in CF. nr,
36070 Sighisoara (mr. CF vechiz 11726), sub ar. cad. 36070 tnr, cad vechiz 1853) si nr top. 3343/2/1/12




¢) obiectul contestatiel;

d) motivarea in fapt si in drept a contestatiei;

¢) mijloacele de proba pe care se sprijind contestatia;

) numele $i semndtura persoanci care a formulat contestatia.

(4) Contestatia va fi solutionatd de comisia numitd In acest scop, in termen de 72 de ore de la
fnregistrare, prin admitere sau, dupi caz, prin respingerea ei.

(5) Comisia se va pronunta motivat asupra contestaliei, printr-un proces-verbal, si va inainta un
raport al sedinei, in termen de 1 zi lucrdtoare, spre aducere la cunostingd primarului municipiului
Sighisoara.

(6) In cazul in care contestafia este fondatd, comisia va revoca raportul licitatiei si va desemna alt

chstigdtor sau va anula procedura de licitatie, dum caz.

(7) Dupd luarea |a cunostinti de cétre primar a continutului raportului, constatirile comisiei vor fi
comunicate contestatorului i tuturor ofertantilor, fn termen de maxim 2 zile lucritoare de la data aducerii
la cunostinti.

(8} In cazul in care comisia de solutionare a contestatiilor desemneazi un alt cagtightor ca urmare
a admiterii contestatiei, procesul verbal al sedintel reprezinti actul de adjudecare a licitatici.

(9) in cazul in care sc decide anularea procedurii licitatiei, se va proceda la reluarea procedurii de
vinzare prin licitafie.

36. Anularea procedurii de vdnzare prin licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile pet. 30. (8), vénziitorul are dreptul de a anula procedura pentru
vanzare Tn situafia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de
licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor anterioare, procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a) In cadrul documentatici de Jicitatie gi/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata erori
sau omisiuni care au ca efect Incdlcarea principiilor previzute in preambulul prezentelor Instructiuni;

b) vanzatorul se afld In imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea si conduci, la randul
lor, la incdlcarea principiilor previizute in preambulul prezentelor Instructivni;

{3) Procedura licitatiei se anuleaza si in urmitoarele situatii:

&) In cazul In care, dupd anularea primei etape a licitatiei (cAnd nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile),
la reluarea licitatiei nu a fost depusd nicio ofer(d valabili;

b) in cazui existeniei/ivirii de circumstante exceptionale care afecteazi procedura de vanzare prin licitatie
sau din cauza céirora este imposibild incheierea contractului. In aceastd situatie singura obligatic a
organizatorului licitatiei este aceea de 2 restitui garan{ia de participare 1a licitatie.

¢} ofertantul clistigitor Tsi revocd oferta sau refuzid incheierea contractului de vanzare-cumpirare.
Revocarea ofertei sau refuzul incheierii contractului de vanzare-cumpirare se va aduce la cunostinta
Municipiujui Sighigoara in seris.

(4) Municipiut Sighisoara are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile fucratoare de la data anuldrii, atdt incetarea obligatiilor pe care acestia si le-
au creat prin depunerea ofertelor, ¢t si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

FORMULARE

31. Formularele necesare a fi completate si depuse in cadrul ofertei, pe 1angé celelalte documente
prevézute la pet. 25. (2) si (7):
a) F1: Fisa cu informatii privind ofertantul — Anexa nr. 13
b) F2: Declaratia de participare - Anexa nr. 2;
¢) ['3: Declaratie pe propria rispundere a reprezententului legal al ofertantului ¢ nu se afla In dizolvare,
insolventd, faliment sau lichidare — Anexa nr. 3;
d) F4: Oferta financiard - Anexa nr. 4;

Instructiuni pentru ofertantii participanfi fa Fcitatia publicd organizatd in vederea vansarii imobilulii, de naturd teren
itravilan, avdnd categoria de folosingd fineatd, in suprafatd de 914 mp., situar in Sighisoara, jud. Mures, inseris in C.F, ns
36070 Sighiyoara (nr. CFyvechi: [1720), sub nr. cad. 36070 (nr. cad. vechi: 1853) si nr. fop, 3343/2/1/12




¢} Model Adresa de Tnaintare a ofertei — Anexa nr. S.

ALTE INFORMATII:

Prevederile prezentelor Instructiuni se completeazi cu prevederile Regulamentului de vanzare a
bunurilor imobile apartindnd domeniuviui privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotarirea
Consiliului Local Sighigoara nr. 181 din 26 august 2021.

Arhitect Sef,
Irina — Mihaela Téatiranu

Sel Serviciu Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ: Carmen Morar — C.M.
[ntocmit/Redactat: Liapa Ignat - consilier Compartiment Evidentd si Administrare Terenuri

9
Instructivn pentrn ofertagtit participangi la ficitatia publici organizatd in vederea vdnzdrii imobilulut, de naturs teven
intravilan, avdnd categofia de folosingd fineatd, in suprafaté de 914 mp., sivat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F nr.
36070 Sighizoara (mr. CFvechi: 11726), sub nr. cad. 56070 (nr. cad. vechiz 1853) gi nr. top. 3343/2/1/12



| OF | Anexa nr. 1

FISA CU INFORMATH PRIVIND OFERTANTUL

L U . L ettt e
2 o IS0l N P i
3. Cont bancar nr. L deschis 1a o
4. Adresa sediului central/domiciliu: .. e
5. Websitele-mailr PR
Telefon/fax: oo PO

8. Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacd este cazul (adrese complete, telefon/fax, certificate de
inregistrare):

9. Principala piafll a afacerilor L. e e n s
10. Cifra de afaceri pe ultimii trei ani:
Anul Cifra de afaceri anvald (la 31.12.)
- lei -

ILAngl

2. Anul

Al

Medie anuald:

Subsemnatul declar ¢ informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu §i Tnteleg
¢d autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, n scopul verificirii §i confirmirii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispun.

fnteleg ¢, in cazul In care aceasta declarajic nu este conformi cu realitatea, sunt pasibil de
incdlcarca prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completdrii: ...............

(Nume, prenume}

(Functie)

(Semndtura autorizatd si stampila)

fnstructinni pentra ofertangii participangi la licitafia publici organizatd in vederea vangdrii imobilului, de naturd feren
intrivilan, avdnd cateporia de folosingii fineati, in suprafatid de 914 mp., situat in Sighiyoara, jud, Murey, inscris in C.F,
nr. 56070 Sighisonry (nr. CF vechi: 11726), sub nr. cad. 56070 (nr. cud. vechi: 1853) si ar. top. 3343/2/1/12

Timp estimativ de completare: 5 min,

Motival colectdrii informegiilor gi datelor personafe solicitaie vor fi procesate numai in vederea procesdrii §i solutiondrii
solleitdrii dummeavoastrd. Municipiul Sighisoara garanteazd securitatea procesdrii datelor §iarhivarea acestora in
conformitate cu prevederile fegale in vigoare,

In conformitate cu Regulameniul nr. 679/216 avefi drepiul de a solicita Municipivlng Sighisocara, in ceca ce priveste datele cu
caracter personal referifoare o persoana vizatd, aecesul la acesiea, rectificarea sau siergerea aeestora sau restrictionareq
prefwerdrii san a dreptnlui de a v opune prefucrdrii, precum si a drepiudui ta portabilitatea datelor.



| o) Anexa nr. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE
la procedura de vanzare prin licitatic publicd a imobilul de naturi teren intravilan, avand categoria de
folosinta [Aneata, n suprafatd de 914 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr. 56070
Sighigoara (nr. CF vechi: 11726), sub nr. cad. 56070 (nr. cad. vechi: 1853) si nr, top. 3343/2/1/12

Citre,
MUNICIPIUL SIGHISOARA

Prin prezenta,

Noi,

Ne manilestdm intentia ferma de participare la ficitatia organizat, Tn sedintd publicd, de citre
Municipiul Sighisoara, in vederea vanzirii imobilului de naturd teren intravilan, avind categoria de
folosintd fAneatd, In suprafatd de 914 mp,, sitwat in Sighisoara, jud. Mures, Tnseris in C.F. nr. 56070
Sighisoara (nr. CT vechi: 11726), sub nr, cad. 56070 (nr. cad. vechi: 1853} si nr. top. 3343/2/1/12.

Am luat la cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii candidaturii,
conditiile de pierdere a parantiei de participare la ficitatic previizute in documentatia de ficitatie si ne
asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite,

Oferta noastra este valabild pe parcursul procesului de licitare in vederea vanzarii imobilului de
naturi teren intravilan, avind categoria de folosin{a fAneatd, in suprafatd de 914 mp., situat in Sighisoara,
Jjud. Muresg, inscris In C.F. nr. 56070 Sighisoara (nr. CF vechi: [1726), sub nr. cad. 56070 (nr. cad. vechi:
1853) si nr. top. 3343/2/1/12, in conditiile Tn care Consiliul Local al Municipiului Sighisoara nu decide
altfel.

Persoana/peroar
ofertelor si pentri semnarea actele incheiate cu aceastd ocazie, la locud, data si ora indicate de
dumneavoastrd, In anunful Hicitatiei, este/sunt;
.......................................................... Jincalitatede oo,
.......................................................... sincatitatede oo,

nele care va/vor participa pentru deschiderca sedintei publice de prezentare a

Ofertant,

L.S.

2
Instructinni pentru of ertantii parficipangi la licitatia publicd organizati in vederen vinzarii imobilului, de naturd teren
intravilan, aviind categoria de folosintd fineatd, in suprafutd de 914 mp., situal in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F.
nr. 56070 Sighisoara (nr. CF vechi: 11726), sub nr. cad. 56070 (ur, cad, vechi: 1853) si ar. top. 3343/2/1/12
Tlap estimativ de completare: 5 min,
Motivul colectd@rii informayiifor i datelor personale solicitate vor Ji procesate numai in vederea procesarii si solutiondrii
soficitérii dumneavoastrd. Municipinl Sighisoara garanteazd securitatca procesdrii datelor sigriivarea acestora in
conformitate cu prevederile fegale in vigoare.
In conformitate cu Regulamentud nr. 679216 cvefi drepiud de a solicita Municipivlui Sighisoara, in ceea ce privegie datele cu
caracter personal referitoare la persoana vizatd, accesud la acestea, rectificarea san glergerea acesiora sau restricfionarea
prefucrdril sou e dreptufui de a va opune prefuceérii, precunm st a dreptului fa portabilifatea datelor.



F3 Anexa nr. 3

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnata/subsemnatul N , reprezentant/imputernicit al
cu sediul/domiciiiul in s

in calitate de ofertant la licitatia publicd organizaid, de citre Municipiul Sighisoara, in vederea vanzirii
imobilului de naturd teren intravilan, avand categoria de folosint faneatd, In suprafafd de 914 mp,, situat
in Sighigoara, jud. Mures, nscris in C.F. nr, 56070 Sighisoara (nr. CT vechi: 11726), sub nr. cad. 56070
{(nr. cad. vechi: 1853) si nr. top. 3343/2/1/12,

declar pe propria rispundere, sub sanctiunea excluderii din proceduri si a sanctiunilor aplicate
faptei de fals Tn acte publice, urmiitoarele:
» Ofertantuf nu se afla in stare de faliment ca urmare a unei hotirdri pronuntate de judecitorul sindic;
+ Ofertantul si-a ndeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriiri sociale
catre bugetele componente ale bugetutui general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;
» In ultimii 2 ani, ofertantul nu a avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale,
din cauze imputabile societd{ii, nu a produs $i nici nu ¢ pe cale s produca grave prejudicii partenerilor de
afaceri;
* Nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotirirea definitivd a unei instanie judecitoresti pentru o
faptd care a adus atingere cticii profesionale sau pentru comiterca unei greseli in materie profesionala;
* In ultimii 5 ani nu am fost condamnat, prin hotdrdrea definitivd a unei instante judeciitoresti, pentru
participarea la activitdti ale unei organizatii criminale, pentru corupiie, frauda si/sau spilare de bani;
* La prezenta procedurd ofertantut nu participa in doud sau mai multe asocieri de operatori economici,
nici nu depune ofertd individuald si o altd ofertd comuni;
+ Informatiife prezentate in cadrul ofertei pentru cumpirarea imobilului mai sus mentionat, in scopul
demonstrdrii indeplinirii criterii{or de calificare si selectie, sunt reale, complete si corecte in fiecare detaliu
st infeleg ¢d autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, In scopul verificdrii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.
» Inteleg ca, in cazul in care aceastd declaraiie nu este conformd cu realitatea, sunt pasibil/pasibild de
incdlcarea prevederilor legislatiel penale privind falsul in declaratii.

Prezenta declaratie este valabila pentru o duratd de 90 (noudizeci) zile de la depunere.

Data ...ooovvvviinn,

{Nume, prenume}

(Funetie)

(Semnditura autorizat si stampila)

Instructiuni pentru ofertunfii participanti la licitatia publicit organizatd in vederea viiuzarii imobitutui, de naturd teren
intravilan, avind categoria de folosingd fincafd, in suprafard de 914 mp., situat in Sighisoara, jud, Mures, fnscris in C.F.
nr. 56070 Sighisoara (nr. CF vechiz 11726}, sub nr. cad. 56070 (ur. cad. vechi: 1853} si nr. top. 3343/2/1/12

Timpy estimaltiv de completare: 5 min.

Motivul colectdrii informegiilor si datelor personate solicitate vor fi procesate numai in vederea procesdrii si selufiondsil
solicldrii dwmneavoastra. Municipind Sighisoara garanieazd securitatea procesiii datelor si arkivarea acestora in
conformitaie cu prevederile legale in vigoare.

Inn conformitate cu Regulamentud nr. 679/216 evefi drepiul de a solicira Municipinlui Sighisoara, Tn ceea ce privegte darele cu
caracier personal referitoare la persoana vizadd, accesul la acesteq, rectificarea sau stergerea acestora sau restriciionarea
prelucrdrit saw q dreptulud de a v opune prefucrdrii, preciom i a drepiudui la portabilitatea datefor.



Fd4 Anexa nr, 4
FORMULAR DE OFERTA

Citre
Municipiul Sighisoara,
cu sediul In municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7, jud. Mures,
telefon 0265/771280, fax 0265/771019, codul fiscal nr. 5669309

Domnilor/doamnelor,

I. Examindnd documentatia de atribuire aprobatd pentru véinzarea prin licitaiie publicd a
imobilului de naturd teren intravilan, avind categoria de folosinid fineatd, in suprafati de 914 mp., situat
in Sighigoara, jud. Mures, inscris in C.F. nr, 56070 Sighisoara (nr. CF vechi: 11726), sub nr. cad. 56070
{nr. cad. vechi: 1853) si nr. top. 3343/2/1/12, subsemnata/ul, reprezentant al ofertantului
.................................................... , vl aduc {a cunostinld oferta noastrd privind valoarea prefului
oferit pentru cumpdrarea imobitului mai sus mentionat, de ................... lei.

2. Ne angajiim s mentinem aceastd ofertd valabild de la depunerea prezentei, pani la semnarea
contractului de vinzare — cumpdrare, ca va riméane obligatoric pentru noi si poate fi acceptatd oricind
inainte de expirarea periocadei de valabilitate.

3. Mentiondm ¢ am {uat cunostinti de prevederile documentatiei de licitatic n vederea vanzirii
$i ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrd este stabiliti castigitoare, s respectam conditiile impuse

prin aceasta.

4. Ne angajdm ca, in cazul In care oferta noastrd este stabilitd cistigiloare, si realizim actiunile
astfel cum sunt previizute Tn documentatia de licitatie.

5. Precizam faptul cd informatiile din cuprinsul documentelor care alcituiesc oferta de eligibilitate
st oferla financiard sunt confidentiale, clasificate sau sunt protejate de un drept de proprietate intelectuala.

Data N /

. 1n calitate de , legal autorizat sd semnez

{numele si semnatura)

oferta pentru si In numele

(denumirea/numele ofertantuiui)

4
Instrucfiuni pentra gfertionii participanti la licitatia publicd erganizatit in vederen vinzdrii imobilului, de naturd teren
intravitan, avind categoria de folosintd fincatd, in suprafutd de 914 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F,
ir, $6070 Sighiseara (nr. CF vechiz 11726}, sub nr. cad. 56070 (nr. cad. vechi: 1853) i nr. top. 3343/2/1/12
Timp estimativ de complefare. 5 min,
Motival colectdrii informaiiilor si datelor personale solicitate vor fi procesate mumai in vederea procesdrii §i sofupiondrii
solicitdrii dunmeavoastrd. Municipinl Sighisoara garanteazd securitatea procesdrii datelor si arhivarea acestora in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.
I conformitate cu Regtdamentud nr. 6797216 aveli dreptul de a solicita Municipivdui Sighisoare, in ceca ce priveste datele cu
caracter personad referitoare la persoana vizatd, accesud la acestea, rectificarea sau stergerea acestora sau restricfionared
prefucrdrii sau a dreptului de a v opune prelucrdrii, precum gi a dreptutui la poriabilitaiea datetor,




Anexa nr. 5

ADRESA DE INAINTARE
- model -

Ciitre:

Municipiul Sighisoara,
cu sediul in municipiul Sighisoara, Piata Muzeului, nr. 7, jud. Mures,
telefon 0265/771280, fax 0265/771019, codul fiscal nr. 5669309

Urmare a anun;ulu' de licitatic publicat in Monitorul Oficial nr. ... fcotidianul
e -./pe site-ul Municipiului Sighigoara, din data de .. ., privind vinzarea

p:m huldm publlm a lmobllulm de naturd teren intravilan, avand cau,g,ond dc, foiosmla fancatd, in
suprafatdi de 914 mp., situat in Sighisoara, jud. Mures, inscris in C.F, or, 56070 Sighisoara (nr. CF vechi:
11726), sub nr. cad. 56070 (nr. cad, vechi: 1853) si nr. top. 3343/2/1 ;’l
(1707 PR e VR transmitem  aldturat plicul
sigilat si mar cat n mod vmi‘ui conllndnd LOIlfOl m plCVCdClI]OI docunu,maglc] de licitatic:

a} oferta de eligibilitate;

b) plicul interior cuprinzand oferta financiard.

Avem sperania cd oferta noastrd este corespunzitoare si va satisface cerinfele cuprinse in
documentatia de licitatie in vederca vanzarii imobilulut sus mentionat.

Cu stima,

Ofertant,

(semmnatura autorizati)

Instractinni pentru ofertantii participangi la licitafia publicit organizatd in vederea vangdril imobilului, de naturi teren
infravilan, aviind cutegoria de folosinga fineatd, in suprafuté de 914 mp., situat tn Sighiyoara, jud. Murey, inscris in C.F,
nr. 56070 Sighisoara (nr. CF vechtic 11726), sub nr. cad, 56070 (ur. cad. vechi: 1853) si ur. top. 3343/2/1/12

Timp estimuativ de completare: 5 min.

Motival colectdrii informafiilor §i datelor personale soliciiate vor fi procesate munai in vederea procesirii $i sofutiongrii
solicitdrit dumneavoasird, Municipind Sighisoara garamteasd securitatea procesdrii datelor §i arbivarea acestora in
coiformitate cu prevederile legale in vigoare,

In conformitate cu Regudamentud nr. 679/216 avet dreprud de a solicita Municipiului Sighisoara, in ceca ce priveste datele cu
caracter personal referiioare la persvana vi=atd, aceesud la acesica, rectificarea sau gtergerea aeestora sau restrictionarea
prefuctdril sau o drepiulul de g v opune prelucrdril, precum $i a dreprulid la portabiltitaica daielor,




