P-ta Muzeului nr.7, Sighisoara cod. 545400 judetul Mures Roménia
Tel. 0040-0265-771280 Fax: 0040-0265-771278 Cod fiscal 5669309
E-mail: primaria@sighisoara.org.ro Web: www.primariasighisoara.ro

Nr. 40.320/111/2/14.12.2023

Citre,

Domnul Burghelea Bogdan-loan
Adresa : Str. Plopilor nr. 16 ap.12
Sighisoara, jud. Mures
E-mail: bogdan.burgheleafgmail.com

Stimate domn,

Ca urmare a propunerii Dvs., transmisd §i inregistratd la Municipiul Sighisoara sub nr.
40.320/12.12.2023 i in Registrul de sugestii, opinii §i propuneri cu valoare de recomandare sub nr.
18/13.12.2023, prin care in temeiul dispozitiilor Legii nr. 52/2003 privind Transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, formulafi recomanddri pentru Proiectul de hotdrdre privind insusirea
raportului de evaluare a unui imobil — teren si constructie, aprobarea pretului de pornire la licitatie in
vederea vinzdrii acestuia, a modalititii de platd a pretului 5i a documentatiei de vanzare;

Apreciem interesul grupului de consilieri locali ai Uniunii Independente pentru Sighisoara si vd
mulfumim pentru propunerea formulatd in cadrul procesului de consultare publica;

Avdnd in vedere anuntul public nr. 39.160/111/2/29.11.2023, termenul de colectare a propunerilor,
sugestiilor, opiniilor cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus procedurii de
transparentd decizionald s-a implinit in data de 11.12.2023, propunerea formulatd de dvs. si inregistratd

cu numdrul sus mentionat fiind in afara temenului de colectare a propunerilor.

Cu respect,

Primar,
loan - Iul 5

Responsabil pentru relatia cu societatea civild,
Nyaradi Isabella Maria

Ex -1






FORMULAR PENTRU COLECTAREA DE PROPUNERI

Organizatia (optional): Uniunea Independentd pentru Sighisoara

Quug . 13/512 2022

Scopul organizatiei (optional):

JUDETUL MURES I
Nume: Burghelea MUNW;'%?GH&DAHA
Prenume: Bogdan-loan :"m,a mn‘, _____ Anul 2. @
nexe
Functie (optional): consilier local — |
E-mail:  bogdan.burghelea(@gmail.com
Telefon (optional):
Localitate: Sighisoara
Adresa: str. Plopilor nr. 16, ap. 12.
Adresd de corespondentd (optional):
Propunere privind Proiectul de act normativ:
Nr. Nr. Textul propus de autoritatea initiatoare Confinut propunere/ Argumentarea propunerii/
crt. | articol sugestie/opinie sugestiei/opiniei

Alte sugestii

Grupul consilierilor locali ai Uniunii Independente pentru Sighisoara, referitor la " Proiect de
hotdrdre privind insusirea raportului de evaluare a unui imobil - teren §i constructie, aprobarea
pretului de pornire la licitatiei in vederea vinzdrii acestuia, a modalitdtii de platd a prefului si a
documentatiei de vanzare ", dorim sd venim cu propunerea ca licitafia publicd sd fie organizatd
,, cu strigare”.

Anexdm model dupd o astfel de procedurd care s-a desfdsurat la Municipiul Fagdras,
Municipiul Tdrgu Secuiesc sau care a fost desfisuratd de Consiliul Judetean Gorj.
Va multumim.

Mentiondm cd toate sugestiile transmise pentru textul de act normativ vor fi ficute publice, fiind parte dintr-un
proces dedicat transparentei decizionale.

Doriti ca numele dumneavoastrd sd fie asociat cu aceste propuneri sau dorifi ca propunerile inaintate s
fie anonime?

X Doresc sd fie menfionat numele organizatiei/numele persoanei fizice
o  Doresc sd fie anonime

Datele de contact nu sunt ficute publice.

Timp estimativ de completare: 5-15 minute.






Motivul colectarii informatiilor si datele personale solicitate vor fi prelucrate numai in vederea procesdrii
st solutiondrii dumneavoastrd. Municipiul Sighisoara garanteazd securitatea procesdrii datelor si arhivarea
acestora in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

In conformitate cu Regulamentul nr. 679/2016 aveti dreptul de a solicita Municipiului Sighisoara, in ceea

ce privesté datele cu caracter personal referitoare la persoana vizatd, accesul la acestea, rectificarea sau stergerea
acestora sau restricfionarea prelucrdrii sau a dreptului de a va opune prelucrdrii, precum si a dreptului la

portabilitatea datelor.






ROMANIA
JUDETUL GORJ
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui bun imobil evidentiat

in inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al Judetului Gorj

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare a proiectului de hotarére;

- Raportul de specialitate al Directiei juridica, dezvoltarea capacitatii administrative, achizitii publice si
patrimoniu - Compartimentului evidenta patrimoniu si al Directiei buget, finante, monitorizare servicii
comunitare de utilitati publice, proiecte si programe din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului
Judetean Gorj;

- Raportul de avizare al Comisiei juridice si de administratie publica;
- Raportul de avizare al Comisiei buget-finante;

- Hotdrdrea Consiliului Judetean Gorj nr. 41/20.06.2003, privind aprobarea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Judetului Gorj;

- Raportul de evaluare nr. 132/03.04.2023 intocmit de S.C. CONSULTING COMPANY S.R.L.;
- Prevederile art. 363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- Prevederile art. 553, alin. (1) si (4) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,

Tn temeiul prevederilor art. 182 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba vanzarea, prin licitatie publica “cu strigare”, organizatd in conditiile legii, a unui bun imobil
aflat in domeniul privat al Judetului Gorj, avand datele de identificare prevazute in Anexa nr. 1, parte
integranta din prezenta hotarére.

Art. 2 Tn scopul organizdrii si desfisurérii licitatiei publice, se aprobad urmatoarele documente:

a) Raportul de evaluare nr. 132/03.04.2023, intocmit de SC CONSULTING COMPANY SRL, pentru teren si
constructie, situate in comuna Balteni, sat Pesteana Jiu, judetul Gorj, tarla 15, parcela 1096 cu referire la
"Teren intravilan ”- categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 186 mp, cu nr. cadastral 35879,
intabulat in cartea funciara nr. 35879 a UAT Balteni si “Constructia C1-Centru Balteni, cu regim de indltime
parter, cu suprafata construita la sol Sc = 116 mp(din masuratori), cu nr. cadastral 35879-C1, intabulata in
cartea funciara nr. 35879 a UAT Balteni, judetul Gorj, conform Anexei nr. 2, parte integrantd din prezenta

hotarére;
b) Regulamentul de vanzare, conform Anexei nr. 3, parte integranta din prezenta hotarare.

c) Caietul de sarcini, conform Anexei nr. 4, parte integranta din prezenta hotarére.



Art. 3 Pretul de pornire a licitatiei pentru “Teren intravilan "- categoria de folosinta curti constructii, in
suprafata de 186 mp, cu nr. cadastral 35879, intabulat in cartea funciara nr. 35879 a UAT.Balteni si "Constructia
C1-Centru Balteni, cu regim de indltime parter, cu suprafata construitd la sol Sc = 116 mp(din masuratori), cu
nr. cadastral 35879-C1, intabulatad in cartea funciara nr. 35879 a UAT Balteni, judetul Gorj este de 46.600 lei,
fdrd TVA, conform raportului de evaluare nr. 132/03.04.2023 intocmit de SC CONSULTING COMPANY SRL,
depus la Consiliul Judetean Gorj prin adresa nr. 136/05.04.2023, inregistrata sub nr. 5822/05.04.2023;

Art. 4 Procedura de licitatie publicd ”cu strigare” va fi realizatd de catre UAT — Judetul Gorj, prin Consiliul
Judetean Gorj, persoana juridica in patrimoniul caruia sunt evidentiate bunurile imobile prevazute la art. 1.

Art. 5 Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Gorj sa semneze, in numele si pe seama Judetului

Gorj, contractele de vanzare-cumpdrare ale bunurilor imobile.
]

Art. 6 Tn baza contractului de vinzare-cumparare a bunurilor imobile se va diminua in mod corespunzitor

domeniul privat al Judetului Gorj.

Art. 7 (1) Calendarul procedurii de licitatie publica "cu strigare” va fi stabilit prin raportare la data publicarii
anuntului publicitar, in conformitate cu etapele stabilite prin Regulamentul de vdnzare, in termen de 5 zile de
la data adoptarii prezentei hotarari.

(2) Prevederile prezentei hotaréari vor fi duse la indeplinire de cdtre directiile de specialitate din cadrul
Consiliului Judetean Gor;j.

PRESEDINTE,

Cosmin-Mihai Popescu
CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

Cristina-Elena Radulea-Zamfirescu

Nr. 134
Adoptatd in sedinta din 28.04.2023
Cu un numdr de voturi,

din totalul numdrului de consilieri



CONSILIUL JUDETEAN GORIJ

Anexanr. 1
la Hotérérea Consiliului Judetean Gorj nr. 134/28.04.2023

DATELE DE IDENTIFICARE A BUNULUI IMOBIL AFLAT IN DOMENIUL PRIVAT AL JUDETULUI GORJ, CARE FACE
OBIECTUL VANZARII PRIN LICITATIE PUBLICA "CU STRIGARE”

Nr. [Codul de|Denumirea

Situatia juridica
crt. |clasificare |bunului

actuala

Elemente de identificare

"Teren intravilan ”-
categoria de folosinta curti
constructii, in suprafata de

186 mp, cu nr. cadastral
35879, intabulat in cartea
funciara nr. 35879 a UAT
Balteni si “Constructia C1-

Teren Centru Bélteni, cu regim de
|ntraV|ian.+ indltime parter, cu suprafata|pomeniul privat
46 [1.6.2. Constructie |  construits la sol Sc = 116 al judetului Gorj
Centru mp(din masuratori), cu nr.
Balteni”

cadastral 35879-C1,
intabulata in cartea funciara
nr. 35879 a UAT Balteni

PRESEDINTE,

Cosmin-Mihai Popescu

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULULI,

Cristina-Elena Radulea-Zamfirescu



CONSILIUL JUDETEAN GORJ

Anexa nr. 2

la Hotérarea Consiliului Judetean Gorj nr. 134/28.04.2023

Raportul de evaluare nr. 132/03.04.2023, intocmit de SC CONSULTING COMPANY SRL, pentru teren si
constructie, situate in comuna Bélteni, sat Pesteana Jiu, judetul Gorj, tarla 15, parcela 1096 cu referire la
"Teren intravilan ”- categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 186 mp, cu nr. cadastral 35879,
intabulat in cartea funciard nr. 35879 a UAT Baélteni si “Constructia C1-Centru Balteni”, cu regim de indltime
parter, cu suprafata construitd la sol Sc = 116 mp(din masuratori), cu nr. cadastral 35879-C1, intabulatd in
cartea funciard nr. 35879 a UAT Bdlteni.

PRESEDINTE,
Cosmin-Mihai Popescu
CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

Cristina-Elena Rddulea-Zamfirescu



CONSILIUL JUDETEAN GORIJ

Anexa nr. 3

la Hotdrarea Consiliului Judetean Gorj nr. 134/28.04.2023

REGULAMENT
privind procedura de vanzare prin licitatie publica "cu strigare” a unui bun imobil

evidentiat in inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al Judetului Gorj

Art.1. Prezentul Regulament are ca obiect reglementarea si organizarea procedurii de vanzare prin licitatie
publica ”cu strigare” si stabileste conditiile cadru pentru vanzarea unui bun imobil aflate in proprietatea

privatd a judetului Gorj.

Art. 2. Directia juridica, dezvoltarea capacitatii administrative, achizitii publice si patrimoniu, prin
Compartimentul evidentd patrimoniu public si privat va asigura documentele si informatiile necesare in
vederea derularii, in conditii legale, a prezentei proceduri de vanzare.

urmadrirea procedurii de vanzare stabilitd prin prezentul Regulament revine Directiei juridice, dezvoltarea
capacitatii administrative, achizitii publice si patrimoniu si Directiei buget, finante, monitorizare servicii
comunitare de utilitdti publice, proiecte si programe nationale din cadrul aparatului de specialitate al
Consiliului Judetean Gorj.

Art. 4. In sensul prezentului Regulament, termenii de mai jos se definesc astfel:
a) vdnzdtor - U.A.T. — Judetul Gorj, prin Consiliul Judetean Gorj, in calitate de proprietar al imobilelor;
b) organizatorul licitatiei - Consiliul Judetean Gorj, prin compartimentele de specialitate;

¢) Comisia de licitatie - o comisie de evaluare a ofertelor. numita prin Dispozitia Presedintelui Consiliului

Judetean Gorj;

d) Comisia de solutionare a contestatiilor - o comisie de solutionare a contestatiilor formulate impotriva actelor
adoptate de comisia de licitatie, numitd prin Dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Gorj;

e) ofertanti - persoanele fizice sau juridice care fac o oferta calificatd in cadrul sedintei de adjudecare, in
procedura de licitatie.

f) cumpdrdtor - orice persoana fizica sau juridicd, romand sau strdind, in conformitate cu dispozitiile
prezentului Regulament.

Art. 5. Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor imobile sunt: transparenta, tratamentul
egal, proportionalitatea, nediscriminarea si libera concurentd.
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Art. 6.(1) Potrivit prezentului Regulament, vanzarea imobilelor se va face prin licitatie publica “cu strigare”, cu
prezentarea ofertelor in plic inchis si sigilat, care cuprinde trei etape:

a) Etapa premergdtoare procedurii de licitatie;
b) Etapa desfdsurdrii propriu-zise a licitatiei;
¢) Etapa solutiondrii contestatiilor(dacd este cazul).

(2) Pretul de pornire a licitatiei nu poate fi mai mic decat pretul de circulatie pe piata libera a imobilelor
din zond, cu luarea in considerare a preturilor practicate pe piatd, pentru bunuri imobile asemanatoare si

anume:

"Teren intravilan ”- categoria de folosintd curti constructii, in suprafatd de 186 mp, cu nr. cadastral 35879,
intabulat in cartea funciara nr. 35879 a UAT Balteni si “Constructia C1-Centru Bdlteni”, cu regim de indltime
parter, cu suprafata construitad la sol Sc = 116 mp(din masuratori), cu nr. cadastral 35879-C1, intabulata in
cartea funciara nr. 35879 a UAT Balteni, judetul Gorj este de 46.600 lei, fdrd TVA, conform raportului de
evaluare nr. 132/03.04.2023, intocmit de SC CONSULTING COMPANY SRL, depus la Consiliul Judetean Gorj prin
adresa nr. 136/05.04.2023, inregistratad sub nr. 5822/05.04.2023.

Art. 7.(1) Vanzarea se va face in baza unui contract de vdnzare-cumpdrare, autentificat notarial, prin care
U.A.T. - Judetul Gorj, prin Consiliul Judetean Gorj, in calitate de vanzdtor, transmite unei alte persoane
fizice/juridice, numita cumpadrator, proprietatea sa asupra bunului imobil, in schimbul unui pret.

(2) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare - cumparare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitate imobiliara vor fi suportate de catre cumpdrdtor.

DOCUMENTATIA IN VEDEREA DEMARARII PROCEDURII DE VANZARE
Art. 8. Documentatia care std la baza demardérii procedurii de vanzare cuprinde urmatoarele acte:

- Hotédrdrea Consifiului Judetean Gorj nr. 41/26.06.2003, privind aprobarea inventarului bunurifor care
alcdtuiesc domeniul privat al Judetului Gorj;

- Extrasul de Cartea funciard nr. 35879 a UAT Bdlteni;
- Raportul de evaluare nr. 132/03.04.2023, intocmit de 5.C. CONSULTING COMPANY S.R.L.
SECTIUNEA 1 - ETAPA PREMERGATOARE PROCEDURII DE LICITATIE

Art. 9. (1) Compartimentul evidentd patrimoniu public si privat din cadrul Directiei juridica, dezvoltarea
capacitatii administrative, achizitii publice si patrimoniu, din aparatul de specialitate al Consiliului Judetean
Gorij, va initia procedura de licitatie.

(2) in acest sens, sunt utilizate urmatoarele documente:

- Hotdrdrea Consiliului Judetean Gorj nr. 41/26.06.2003, privind aprobarea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Judetului Gorj;

- Raportul de evaluare nr. 132/03.04.2023, intocmit de S.C. CONSULTING COMPANY S.R.L.

(3) Dupa aprobarea vanzdrii, prin hotarare a Consiliului Judetean Gorj, aparatul de specialitate din cadrul
Consiliului Judetean Gorj, va proceda la publicarea anuntului privind organizarea licitatiei.



(4) Dupa publicarea anuntului privind vanzarea imobilelor, va fi numitd Comisia de licitatie, precum si

Comisia de solutionare a contestatiilor.

Art. 10. (1) Componenta Comisiei de licitatie si a Comisiei de solutionare a contestatiilor formulate impotriva
actelor adoptate de comisia de licitatie, va fi stabilita prin dispozitie a Presedintelui Consiliului Judetean Gorj.

(2) Comisia de licitatie se va ocupa de organizarea licitatiei, de verificarea procedurilor de inscriere a
participantilor la licitatie si de asigurarea desfasurarii licitatiei in conformitate cu prevederile prezentului

Regulament.

(3) Comisia de licitatie si Comisia de solutionare a contestatiilor vor fi alcdtuite din cate 5 membri,
persoane nominalizate din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Gorj.

(4) Comisia de licitatie si Comisia de solutionare a contestatiilor vor avea urmatoarea structura:
- 1 presedinte- cu drept de vot;

- 4 membri- cu drept de vot.

(5) Componenta Comisiei de licitatie si a Comisiei de contestatie va fi completata in mod corespunzator

cu membri supleanti.

(6) Supleantii participd numai in situatia in care membrii Comisiei de licitatie/contestatii se afld in
imposibilitate de participare, din cauza unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forta majora.

Art. 11. (1) Persoanele desemnate sa faca parte din Comisia de licitatie/contestatie, sunt obligate sa dea o
declaratie pe proprie rdspundere privind incompatibilitatea, impartialitatea si pdstrarea confidentialitdtii in
raport cu calitatea de membru/supleant al comisiei de licitatie/contestatie, declaratii care se vor pdstra la
dosarul licitatiei.

(2) Nu au dreptul sa fie implicate Tn procesul de evaluare a ofertelor depuse la licitatie urmatoarele

persoane:
a) sot/sotie, rudd sau afin, pdnd la gradul al patrulea(inclusiv) cu ofertantul, persoand fizicd;

b) sot/sotie, rudd sau afin pdnd la gradul al patrulea, inclusiv cu persoane care fac parte din Consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice;

¢) persoane care detin pdrti sociale, pdrti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti sau
persoane care fac parte din Consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre

ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd sd le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de

evaluare a ofertelor.

Art. 12. Comisia de licitatie va avea, in principal, urmatoarele atributii:
- intocmirea si afisarea listei cu ofertantii;

- asigurarea desfasurarii sedintei de licitatie;

- analizarea/verificarea documentelor de participare la licitatie a ofertantilor si evaluarea ofertelor in baza
criteriilor de evaluare, stabilite in documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

- desemnarea castigdtorului licitatiei;

- semnarea proceselor-verbale ale sedintelor de licitatie, precum si a raportului/actului de adjudecare;



- comunicarea rezultatului licitatiei ofertantilor participanti.
Art. 13. (1) Orice persoanad interesata are dreptul sa solicite clarificari privind documentatia de licitatie.

(2) La clarificarile solicitate, se va raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, intr-o perioada
care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(3) Organizatorul licitatiei are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lucratoare Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 14. Modificarile intervenite in documentatia de licitatie, ulterior publicarii anuntului publicitar de vanzare,
vor fi comunicate celor care au achizitionat-o, prin orice mijloace, cu 5 zile inainte de ziua stabilitd pentru

licitatie.
Art. 15. (1) Comisia de licitatie este legal constituita in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile vor fi luate cu
votul majoritatii membrilor sai.

(2) Membrii comisiei de licitatie/contestatie, au obligatia de a pdstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si a documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Art. 16. Secretarul Comisiei de licitatie/contestatie, va fi nominalizat prin dispozitie a Presedintelui Consiliului
Judetean Gorj si va avea, in principal, urmatoarele atributii:

- Intocmeste si transmite spre publicare anuntul publicitar;

- Intruneste comisia de licitatie;

- intocmeste procesele verbale al sedintei de licitatie si afiseaza informatiile obligatorii;

- intocmeste raportul/actul de adjudecare pe care il inainteaza presedintelui Consiliului Judetean Gorj;

- trimite cdtre ofertanti adresa de admitere/respingere a ofertelor lor.

CAIETUL DE SARCINI

Art. 17. Caietul de sarcini va cuprinde urmatoarele:

a) datele de identificare ale proprietarului;

b) procedura de vanzare aplicata;

c) data depunerii documentelor de participare la licitatie;

d) adresa, data si ora de desfasurare a licitatiei organizate pentru vanzarea imobilului, precum si datele de
desfdsurare a licitatiilor ulterioare, in caz de neadjudecare si de repetare a procedurii;

e) prezentarea imobilului, sub aspectul denumirii, adresei, regimului juridic, descrierii, a datelor si
caracteristicilor constructive, precum si a starii tehnice actuale;

f) pretul minim de pornire a licitatiei avand la baza valorile de circulatie pe piata libera a imobilelor din zon3,
stabilit prin rapoartele de evaluare intocmite in acest sens;

g) cuantumul taxei de participare la licitatie, pretul dosarului de prezentare/caietului de sarcini si modalitatea
de plata a pretului de adjudecare al imobilelor;

h) documentele necesare, pentru inscrierea la licitatie;



i) conditiile pe care trebuie sa le indeplineascd ofertantul, pentru a fi admis la licitatie;
j) instructiuni privind modul de desfasurare a procedurii de licitatie;

k) numarul de telefon si/sau de fax si persoana de contact, unde se pot obtine relatii despre bunurile imobile
care fac obiectul vanzarii;

[) alte precizari considerate a fi utile pentru ofertanti.

ANUNTUL PUBLICITAR

Art. 18. (1) Promovarea pe piata de catre organizatorul licitatiei a ofertei de vanzare a imobilului se va face
prin publicarea unui anunt in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationala si intr-un cotidian de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii sau canale publice
de comunicatii, precum si prin afisarea la intrarea unde se afla imobilele, in vederea instiintarii persoanelor
interesate de ofertele de vanzare.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

Art. 19. Continutul anuntului pentru licitatie va cuprinde urmatoarele:

- informatii generale despre organizatorul licitatiei, precum: denumirea, codul de identificare fiscala, adresa,
date contact, persoana de contact;

- informatii privind obiectul licitatiei, inclusiv descrierea si identificarea imobilului supus vanzdrii, pretul de
pornire a licitatiei;

- informatii privind ofertele: data limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse, numarul de
exemplare in care trebuie depusa fiecare ofert3;

- locul de unde se poate obtine Caietul de sarcini;

- data si locul la care se va desfdasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor(data si locul desfasurarii
licitatiei);

- instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei.
PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

Art. 20. (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor cdtre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.



SECTIUNEA 2 - DESFASURAREA LICITATIEI

Art. 21. (1) Procedura de licitatie se poate desfasura, numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(2) Licitatia se va desfasura conform procedurii prezentate mai jos:

a). In ziua si la ora anuntate pentru desfisurarea licitatiei, presedintele comisiei da citire publicatiilor in care a
fost facut anuntul de vanzare, conditiilor vanzarii, listei participantilor, prezintd modul de desfasurare a
licitatiei si constata indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

b). Se trece la desfasurarea licitatiei, verificindu-se identitatea ofertantilor prezenti, pe baza actului de
identitate/delegatiei/procurii de reprezentare.

c). Licitatia este valabila daca s-au prezentat cel putin 2 (doi) ofertanti, care prezinta documentatia completa.

Orice ofertant are dreptul de a fi prezent la sedinta de deschidere a ofertelor. In vederea participarii la licitatie,
persoanele fizice/persoanele juridice vor prezenta declaratia de participare insotitd de documentele solicitate
prin Caietul de sarcini.

d) Pretul de pornire a licitatiei pentru vanzare este urmatorul:

- 46.600 lei, férd TVA, pentru ”Teren intravilan ”- categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 186
mp, cu nr. cadastral 35879, intabulat in cartea funciarda nr. 35879 a UAT Balteni si "Constructia C1-Centru
Bdlteni”, cu regim de inaltime parter, cu suprafata construitd la sol Sc = 116 mp(din masuratori), cu nr.
cadastral 35879-C1, intabulata in cartea funciard nr. 35879 a UAT Balteni, judetul Gorj, conform raportului de
evaluare nr. 132/03.04.2023 intocmit de SC CONSULTING COMPANY SRL, depus la Consiliul Judetean Gorj prin
adresa nr. 136/05.04.2023, inregistratd sub nr. 5822/05.04.2023;

e) Bunul care face obiectul licitatiei va fi adjudecat de ofertantul care ofera cel mai mare pret, dar nu mai mic
decat pretul de pornire a licitatiei.

f) Presedintele comisiei de licitatie, deschide plicurile interioare, care contin ofertele de pret, anunta preturile
ofertate de fiecare participant/ofertant, preturi care nu pot fi inferioare celor initiale de pornire, dupa care va
anunta pretul oferit de fiecare ofertant. Presedintele anunta pretul cel mai mare oferit fata de cel care se
porneste strigarea, cu mentiunea faptului ca pasul/saltul de licitare trebuie sd fie de 1% din pretul de pornire.
Participantii/ofertantii vor prezenta noile oferte de pret prin strigare. Dacd, dupd cea de a treia strigare a
presedintelui cu pretul cel mai mare oferit pana la acel moment, nu este strigatd o noua ofertd, acesta va
anunta adjudecarea imobilului licitat in favoarea celui care a oferit ultima suma si cea mai mare.

g). In timpul sedintei de licitatie, secretarul comisiei intocmeste procesul-verbal al licitatiei care va cuprinde
date cu privire la obiectul licitatiei, componenta comisiei de evaluare, datele de identificare ale ofertantilor,

modul de desfdsurare a licitatiei.

h) Procesul-verbal al licitatiei va fi semnat de membrii comisiei si de ofertantii prezenti la licitatie si se
inregistreaza in registrul de corespondentd, imediat dupé incheierea licitatiei.

i) Un exemplar din procesul-verbal se afiseaza la sediul Consiliului Judetean Gorj si pe site-ul institutiei.

i) Presedintele, impreund cu secretarul comisiei, intocmesc raportul/actul de adjudecare; acesta se incheie in
trei exemplare originale si se semneaza de comisia de adjudecare. Un exemplar al procesului verbal se
pastreaza la dosarul licitatiei, un exemplar se inmaneaza castigatorului si un exemplar se inainteaza notarului
in vederea intocmirii contractului de vdnzare — cumparare in forma autentica.
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k) Vanzarea se face in baza unui contract de vanzare — cumparare, incheiat in forma autentica de un notar
public, prin care U.A.T. - Judetul Gorj, numitd vanzator, transmite unei alte persoane fizice/juridice, numita
cumparator, proprietatea sa asupra bunului, in schimbul pretului adjudecat in urma licitatiei publice.

|) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare — cumpadrare la notar si efectuarea operatiunilor
de publicitate imobiliard vor fi suportate de cdtre cumpdrdtor.

m) Castigatorul licitatiei este obligat sd semneze contractul de vinzare — cumparare, in forma autenticd, in
termen de 30 de zile de la data adjudecdrii licitatiei.

n) Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral, pand la data incheierii contractului de vanzare

— cumparare in forma autentica.

o) Tn cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortd majord, temeinic dovedite, contractul de vénzare —
cumpdrare nu este semnat, ofertantul declarat castigator pierde dreptul de cumpdrare a bunului imobil,
precum si dreptul la restituirea garantiei de participare.

in acest caz, procedura va fi anulatd, urmand a fi reluata in conditiile prezentului Regulament.

Art. 22. (1). Toate documentele licitatiei publice intocmite pe parcursul desfasurdrii procedurii de licitatie
publica se vor pastra intr-un dosar al licitatiei.

(2). Dosarul licitatiei este alcatuit din urmatoarele acte:

a) Hotdrarea Consiliului Judetean Gorj privind aprobarea vanzdrii imobilului, a Raportului de evaluare,
Caietului de sarcini si a Regulamentului de vanzare;

b) Dispozitiile presedintelui Consiliului Judetean Gorj de constituire a Comisiei de licitatie si a Comisiei de
solutionare a contestatiilor;

c) anuntul privind organizarea licitatiei publice;

d) procesul-verbal al licitatiei;

e) procesul- verbal de adjudecare a bunului imobil;

f) extrasul de carte funciard ale imobilului adjudecat;
g) dosarul de participare la licitatie al fiecarui ofertant;

h) declaratiile membrilor comisiei de licitatie privind incompatibilitatea, impartialitatea si obligatia de pastrare
a confidentialitatii;

i) adresele prin care s-au solicitat clarificari, indiferent de forma in care au fost primite;
i) raspunsul la clarificarile solicitate;

k) contestatiile formulate si solutionadrile la acestea.

SECTIUNEA 3 - SOLUTIONAREA CONTESTATIILOR

Art. 23. (1) Comisia de solutionare a contestatiilor va fi constituitd prin Dispozitia Presedintelui Consiliului
Judetean Gorj. Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte membrii desemnati in comisia de

evaluare a ofertelor.
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(2) Orice persoana din cele participante la procedura de licitatie poate formula contestatie, daca se
considerd vatamata prin modul in care au fost evaluate documentele de participare si s-a desfasurat licitatia.

(3) Procedura de solutionare a contestatiilor se desfasoara cu respectarea urmdtoarelor principii:

a) contradictorialitate;

b) celeritate;

c) legalitate;

d) respectarea dreptului la apdrare.

(4) Contestatia se formuleaza in scris si se inregistreaza in termen de 3 zile de la data la care s-a stabilit,
in urma evaluirii documentelor de participare la licitatie, ofertantul care a fost desemnat castigator.

(5) Contestatia va contine urmatoarele elemente:

a) numele, prenumele , domiciliul sau resedinta contestatorului, nr. de telefon fix/mobil, adresa de e-mail,

pentru persoane fizice;

b) in cazul persoanelor juridice, denumirea, sediul, nr. de inregistrare de la Registrul Comertului, C.U.I/C.I.F,
administratorul/ administratorii, persoana imputernicitd sd reprezinte persoana juridicd si calitatea acestora,

nr. de telefon fix/ mobil, adresa de email;

c) obiectul contestatiei;

d) motivarea in fapt si in drept a contestatiei;

e) mijloacele de probd pe care se intemeiazd contestatia;

f) semndtura persoanei care a formulat contestatia.

(6) Comisia de solutionare a contestatiilor va comunica rezultatul contestatiei in termen de 5 zile de la data
inregistrarii acesteia la sediul autoritatii contractante.

SECTIUNEA 4 - RELUAREA LICITATIEI

Art. 24. Se va organiza o noud procedura de licitatie in urmatoarele cazuri:
a) dacd nici unul din ofertanti nu oferd cel putin pretul de pornire a licitatiei;
b) la data desfdsurdrii primei licitatii s-a inscris un singur ofertant;

¢) au fost depuse doud sau mai multe oferte, dar nici una nu este eligibila.

Art. 25. Reluarea licitatiei va avea loc in termen de 15 de zile de la data anularii primei licitatii.
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SECTIUNEA 5 - ANULAREA LICITATIEI

Art. 26. (1) Consiliul Judetean Gorj are dreptul de a anula procedura de licitatie in situatia in care se constata
abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea

contractului, precum:

a) incdlcarea principiilor statuate la art. 11, alin. (1) din Regulament;

b) nu au fost depuse minim 2 oferte admisibile;

c) au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, care:

- au fost depuse dupa data limita de depunere a ofertelor;

- nu au fost elaborate si prezentate in concordanta cu cerintele din prezenta documentatie;

- contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, ce sunt in mod evident dezavantajoase pentru
vanzator;

d) circumstante exceptionale care afecteaza procedura de vanzare prin licitatie sau este imposibila incheierea
contractului .In aceast situatie singura obligatie a organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de

participare la licitatie;

e) ofertantul declarat castigator isi revoca oferta;

f) adjudecatarul refuza incheierea contractului de vinzare — cumparare;

g) contestatia unui ofertant este admisa;

h) se dovedeste ca adjudecatorul a furnizat informatii false in documentele de calificare.

(2) Anularea va avea loc ca urmare a hotdrarii comune a membrilor Comisiei de licitatie sau a Comisiei de

solutionare a contestatiilor.

(3) Organizatorul licitatiei are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat
prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

PRESEDINTE,

Cosmin-Mihai Popescu
CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

Cristina-Elena Radulea-Zamfirescu
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Anexanr. 4

la Hotédrarea Consiliului Judetean Gorj nr. 134/28.04.2023

CAIET DE SARCINI
privind procedura de vanzare prin licitatie publica ”cu strigare” a unui bun imobil evidentiat

in inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al Judetului Gorj

1. Date de identificare ale proprietarului si ale organizatorului licitatiei publice cu strigare
Proprietar: Judetul Gorj;

Organizatorul procedurii: Consiliul Judetean Gorj;

Adresa: Gorj, Targu-liu, strada Victoriei, nr. 4;

Cod fiscal: 4956057,

Numar de fax: 0253 212023;

Numar de telefon: 0253 214006;

Adresa de e-mail: consjud@cjgorj.ro.

2. Informatii generale

Calendarul procedurii de licitatie public va fi stabilit prin raportare la data publicarii anuntului publicitar, in
conformitate cu etapele stabilite prin Regulamentul de vdnzare si va fi publicat pe site-ul Consiliului Judetean
Gorj.

Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia in termen de 30 zile lucratoare de la data adjudecarii,

autentificat notarial, prin care Judetul Gorj prin Consiliul Judetean Gorj, in calitate de vanzator, transmite unei
alte persoane fizice/juridice, numita cumpdrator, proprietatea sa asupra bunului imobil, in schimbul unui pret.

Caietul de sarcini si Regulamentul privind organizarea si desfasurarea licitatiei se pot procura de la Consiliul
Judetean Gorj, incepand cu data anuntului publicitar.

3. Obiectul licitatiei publice cu strigare: denumirea, descrierea si adresa bunurilor care urmeazad sa fie
valorificate prin vanzare.

Obiectul procedurii de licitatie 7l constituie vanzarea unui bun aflat Tn proprietatea privata a Judetului Gorj,
avand urmatoarele date de identificare:

3:1 "Teren intravilan ”- categoria de folosinta curti constructii, in suprafatd de 186 mp, cu nr. cadastral
35879, intabulat in cartea funciard nr. 35879 a UAT Balteni si ”Constructia C1-Centru Bdlteni”, cu regim de

indltime parter, cu suprafata construita la sol Sc = 116 mp(din masurdtori), cu nr. cadastral 35879-C1,
intabulata in cartea funciara nr. 35879 a UAT Bélteni.
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Bunul se affd in circuitul civil, nu este gajat sau ipotecat.

3.4 Descriere imobile

3.4.1. Terenul si constructia sunt situate in comuna Bélteni, sat Pesteana Jiu, judetul Gorj, tarla 15, parcela
1096 cu referire la "Teren intravilan ”- categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 186 mp, cu nr.
cadastral 35879, intabulat in cartea funciara nr. 35879 a UAT Balteni si ”Constructia C1-Centru Bdlteni”, cu
regim de indltime parter, cu suprafata construita la sol Sc = 116 mp(din masurdtori), cu nr. cadastral 35879 -
C1, intabulata in cartea funciara nr. 35879 a UAT Balteni, judetul Gor;j.

Zonain care sunt amplasate imobilele este una preponderent rezidentiala si cuprinde, in general, cladiri:
individuale de locuit si terenuri libere cu destinatie rezidentiala si agricola.

Dreptul de proprietate(bun propriu, drept de proprietate privata) asupra imobilului(teren si cladire)
este liber de sarcini.

Imobilul au fost preluate de catre Consiliul Judetean Gorj prin "Protocol” incheiat cu Directia
Fitosanitara Gorj, conform prevederilor legale, intrdnd in patrimoniul judetului ca bunuri proprii in domeniul

privat.

Zona in care sunt amplasate imobilele se afld la o distantda de centru municipiului Targu Jiu de
aproximativ 38 de km.
Terenul se afld pe tarlaua 18, parcela 1096, 186 mp, are categoria de folosinta de ”curte constructii”,

conform Cértii funciare nr. 35879 a UAT Bélteni, avand posibilitatea de racordare la reteaua de apa potabild,
energie electricd, gaze naturale, cablu tv, telefonie si internet, accesul se realizeaza prin zona de Est a acestuia

printr-o deschidere la strada de 1m.

Clddirea "Constructie C1-Centru Balteni” , suprafata construita la sol de 116 mp, se afld pe tarlaua 18,
parcela 1096, conform Cartii funciare nr. 35879 a UAT Balteni(nr. cadastral 35879 -C1), avand destinatia initiala
de sediu administrativ, actualmente nefiind folosita si care are urmatorul sistem constructiv:

o Fundatii din piatra de rau si beton;

° Structura de rezistenta este realizata din zidarie portantd din cardmida;

Pereti de compartimentare din zidarie caramida;

Pereti de inchidere perimetrala din zidarie caramida;

Plansee din lemn, scdndura tdvanita, actualmente cu deteriorari/goluri;

] Acoperisul cladirii este de tip sarpantd din lemn cu invelitoare de tigl3;

Tamplaria este realizatd din lemn: usi din lemn, ferestre din lemn duble cu geam normal. Prezinta
uzurd, vopsea degradata, geamuri sparte;

o Starea tehnicd a constructiei(tip parter) din care face parte proprietatea: uzura avansata.
Calitatea finisajelor interioare: inferioara:

e Finisaje pereti interiori: zugraveli simple cu var;
e Finisaje pereti exteriori: zugraveli simple cu var
e Pardoseli: din beton pe hol si din scandura in camere.
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Utilitati:

. Instalatii si dotari electrice: nefunctionale;

o corpuri de iluminat: lipsa;

o prize, intrerupatoare uzate, cu descompletari;
. instalatie de gaze interioara prin teava de otel ;
. sobe de teracota: lipsa;

. instalatia de apa-canal: nu este cazul.

Descrierile prezentate au caracter orientativ. Este recomandata vizitarea bunului de catre potentialii ofertanti.
Acesta se vinde n starea fizica din ziua desfasurarii licitatiei.

4. Dreptul de proprietate
Imobilul este proprietate privata a Judetului Gorj, se afla in circuitul civil, nu este gajat si nu este ipotecat.

5. Tipul de procedura aplicata: licitatie publica "cu strigare”, cu prezentarea de oferte Tn plic inchis si sigilat.

6. Vizionarea amplasamentului

Organizatorul procedurii de licitatie publicd “cu strigare” va permite ofertantilor interesati posibilitatea de a
inspecta imobilele supuse valorificarii prin vanzare.

Vizitarea amplasamentului se va realiza hainte de expirarea termenului de depunere a dosarelor, conform
calendarului de vizionare, in baza unei solicitari.

Solicitarea se va intocmi in forma scrisa, conform Anexei 1 si se va depune la sediul Consiliului Judetean Gorj.
Data exactd la care solicitantul fsi manifestd intentia de a vizita imobilul/imobilele in cauza trebuie sa se
incadreze in programul de vizionare.

Pe baza solicitdrilor, se va organiza programarea vizionarii (data si ora), care va fi comunicata tuturor
solicitantilor care si-au manifestat aceasta intentie.

7. Motivatia vanzarii
Suma obtinuta urmeaza sa fie utilizata ca venit la bugetul propriu .
8. Temeiul legal al organizarii procedurii:

. Hotdrdrea Consiliului Judetean Gorj nr. ................... privind aprobarea vdnzdrii prin licitatie publicG a
unui bun imobil evidentiat in inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al Judetului Gorj.

9. Pretul de pornire a licitatiei publice "cu strigare”

Bunul “Teren intravilan ”- categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 186 mp, cu nr. cadastral
35879, intabulat in cartea funciard nr. 35879 a UAT Balteni si ”Constructia C1-Centru Bdlteni”, cu regim de
indltime parter, cu suprafata construita la sol Sc = 116 mp(din masuratori), cu nr. cadastral 35879-C1,
intabulatd in cartea funciard nr. 35879 a UAT Balteni, judetul Gorj are valoarea de 46.600 lei, fara TVA,
conform raportului de evaluare nr. 132/03.04.2023 intocmit de SC CONSULTING COMPANY SRL, depus la
Consiliul Judetean Gorj prin adresa nr. 136/05.04.2023, inregistrata sub nr. 5822/05.04.2023.

Pretul nu poate fi mai mic decat pretul de circulatie pe piata liberd a imobilelor din zona, stabilit prin rapoartele
de evaluare si cu luarea in considerare a preturilor practicate pe piata pentru bunuri asemanadtoare.

Pretul final al bunurilor imobile va fi cel adjudecat in urma derularii licitatiei publice " cu strigare”.
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10. Criteriul de atribuire

Criteriul de atribuire va fi pretul cel mai mare oferit peste pretul de pornire al licitatiei, conform procedurii de
desfasurare a licitatiei publice ”cu strigare”.

11. Modalitati de plata

Cumpadratorul va achita integral pretul contractului, pana la data incheierii contractului de vanzare-cumparare

in forma autentica.

Tn cazul in care cumpdritorul nu achit integral pretul contractului in termenul prevdzut, precum si in cazul in
care cumpdratorul face doar o plata partiala, Consiliul Judetean Gorj restituie suma respectiva si retine
garantia de participare la licitatie, aceasta constituind venit la bugetul propriu.

Plata se va realiza prin virament bancar, in contul contul Consiliului Judetean Gorj nr.
RO43TREZ3365006XXX001926, C.U.I. 4956057, deschis la Trezoreria Municipiului Targu = Jiu.

12. Conditii de participare si calificare la procedura de licitatie publica ”cu strigare”

Pot participa la procedura de licitatie publica "cu strigare” persoanele juridice si fizice romane sau din
strainatate, legal constituite, in calitate de ofertanti — potentiali cumpadratori, pentru bunurile care fac obiectul

licitatiei.
Sunt considerati ofertanti calificati, ofertantii care indeplinesc urmatoarele conditii:

- Nu suntin stare de faliment sau lichidare, afacerile nu le sunt administrate de un judecator sindic, activitatile
comerciale nu le sunt suspendate si sunt intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

- Nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea lor in una din situatiile prevazute la alineatul

precedent;

- Si-au indeplinit la zi toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor si taxelor locale, precum si catre bugetul
consolidat de stat;

- Si-au achitat garantia de participare.

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili.
13. Documentele care vor fi depuse de catre ofertanti sunt urmatoarele:

Pentru inscrierea la licitatie, persoanele juridice vor depune urmatoarele acte:

a) actul constitutiv(statutul, contractul de societate) in copie legalizat3;

b) certificatul de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului irr a carui raza teritoriald isi are sediul persoana
juridicd din care sd rezulte obiectul de activitate — copie;

c) certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 de zile calendaristice — inainte
de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu este in stare de
faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte asemenea fapte;

d) certificatul de atestare fiscald, valabil la data participarii la licitatie, privind indeplinirea obligatilor de plata,
a impozitelor si taxelor la bugetul general consolidat al statului si la bugetul local — copie conform cu originalul;

e) certificat de cazier judiciar — original;
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f) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului/reprezentantilor legali ai persoanei juridice din care sa
rezulte cu nu se afld in faliment sau reorganizare judiciard, si nu este ruda sau afin pana la gradul IV inclusiv cu
membri comisiei de licitatie;

g) dovada garantiei de participare la licitatie in cuantum de 1398,00 lei , cu OP in contul Consiliului Judetean
Gorj nr. RO43TREZ3365006XXX001926, C.U.l. 4956057, deschis la Trezoreria Municipiului Targu — Jiu;

h) declaratia de participare (Anexa nr. 2 la Caietul de sarcini);
i) fisa ofertantului (Anexa nr. 3 la Caietul de sarcini);

j) adresa in care se va indica contul bancar, pentru a se restitui garantia de participare la licitatie, in cazul
neadjudecarii;

k) imputernicirea acordatd persoanei care reprezinta in mod valabil persoana juridica.

Pentru inscrierea la licitatie, persoanele fizice vor depune urmatoarele acte:

a) actul de identitate al participantului la licitatie, in copie, (se va prezenta si actul original la data desfdsurarii
licitatiei);

b) certificat de cazier judiciar — original,

c) dovada garantiei de participare la licitatie in cuantum de 1398,00 lei, cu OP in contul in contul Consiliului
Judetean Gorj nr. RO43TREZ3365006XXX001926, C.U.l. 4956057, deschis la Trezoreria Municipiului Targu —

Jiu;

d) certificat privind plata obligatiilor citre bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa reiasd
faptul cd ofertantul nu are obligatii restante de plata a impozitelor si taxelor locale — copie conform cu

originalul;

e) certificat privind plata obligatiilor citre bugetul general consolidat al statului valabil la data deschiderii
ofertelor din care si reiasa ca ofertantul nu are datorii citre bugetul general consolidat — copie conform cu

originalul;
f) declaratia de participare (Anexa nr. 3 la Caietul de sarcini);
g) fisa ofertantului (Anexa nr. 2 la Caietul de sarcini);

h) declaratie pe propria rdspundere a participantului ¢d nu este ruda sau afin pand la gradul IV inclusiv cu
membri comisiei de licitatie; aceasta se va semna n ziua desfasurarii licitatiei;

i) adresa in care se va indica contul bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie, in cazul
neadjudecarii;

j) imputernicirea acordatd persoanei care reprezintd in mod valabil persoana fizica.
Participantii la licitatie au obligatia de a depune toate documentele solicitate in limba romdnd.

14. Procedura de depunere a ofertelor

Documentele de calificare solicitate si Oferta vor fi depuse la sediul organizatorului procedurii — Consiliul
Judetean Gorj, str. Victoriei, nr. 4, intr-un plic inchis si sigilat (plic exterior), ce va fi inscriptionat cu urmatoarele

informati:
- numele/denumirea si adresa/sediul ofertantului, datele de contact, respectiv nr. de telefon, fax sau adresd

de e-mail;
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- ,Pentru licitatia publicd cu strigare” de valorificare prin vénzarea imobilului “Teren intravilan ”- categoria
de folosintd curti constructii, in suprafatd de 186 mp, cu nr. cadastral 35879, intabulat in cartea funciard nr.
35879 a UAT Badlteni si “Constructia C1-Centru Bélteni”, cu regim de indltime parter, cu suprafata construitd
la sol Sc = 116 mp(din mdsurdtori), cu nr. cadastral 35879-C1, intabulatd in cartea funciard nr. 35879 a UAT
Bdlteni, judetul Gorj, din patrimoniul privat al Consiliului Judetean Gorj, din data de ............... , orele
__(prevdzute in anuntul publicitar)”,

Oferta se va depune distinct si va contine clar pretul ofertat. Formularul va fi semnat in original de catre
reprezentantul legal al persoanelor juridice ofertante/imputernicit al acestuia sau, in cazul in care ofertantul
este persoana fizica, formularul va fi semnat de cdtre acesta sau un imputernicit al acestuia.

Documentul ce contine Oferta va fi inaintat intr-un plic sigilat (plic interior) ce se va regasi in interiorul plicului
exterior (precizat mai sus) si va fi inscriptionat cu urmatoarele informatii:

- numele/denumirea si adresa/sediul ofertantului, datele de contact, respectiv nr. de telefon, fax sau adresd
de e-mail;

- ,Pentru licitatia publicd cu strigare” de valorificare prin vanzarea imobilului “Teren intravilan ”- categoria
de folosintd curti constructii, in suprafatd de 186 mp, cu nr. cadastral 35879, intabulat in cartea funciard nr.
35879 a UAT Bilteni si “Constructia C1-Centru Bdlteni”, cu regim de indltime parter, cu suprafata construitd
la sol Sc = 116 mp(din mdsurdtori), cu nr. cadastral 35879-C1, intabulatd in cartea funciard nr. 35879 a UAT
Bdlteni, judetul Gorj, din patrimoniul privat al Consiliului Judetean Gorj, din data de ............... , orele
____(prevdzute in anuntul publicitar)”.

Ofertele vor fi Tnsotite de cererea de participare la licitatie, avand specificate datele de identificare ale
ofertantului si obiectul procedurii de licitatie.

Precizadri:

- Consiliul Judetean Gorj — autoritatea organizatoare nu isi asuma raspunderea pentru acele oferte
prezentate in plicuri neinchise si nesigilate;

- Oferta, contindnd documentele de participare si formularul de ofertd se depune la sediul autoritatii
organizatoare, pana la data si ora stabilite prin anuntul de publicitar;

- Ofertele depuse si inregistrate dupa termenul limita de depunere, prevazut in anuntul publicitar, vor fi
excluse de la licitatie si vor fi returnate/restituite ofertantilor fara a fi deschise;

- Oferta poate fi retrasa, pe baza unei cereri, de citre ofertantul potential cumparator pana la termenul
limitd de depunere al ofertelor prevazut prin anuntul publicitar de vdnzare, cu restituirea garantiei de
participare. Prin retragerea ofertei, pe baza unei cereri, intre data expirdrii termenului limita de depunere al
ofertelor prevazut prin anuntul publicitar de vdnzare si data si ora inceperii licitatiei, ofertantul potential
cumpdrdtor isi va Tnsusi si accepta faptul ca renunta la restituirea garantiei de participare de cdtre
organizatorul licitatiei. Nu pot fi formulate cereri cu privire |a retragerea ofertei, si, implicit, oferta nu poate fi
retrasd, dupa inceperea licitatiei, in timpul desfasurarii acesteia sau dupa stabilirea rezultatului licitatiei

publice cu strigare.

15. Garantia de participare

Garantia de participare la licitatie este cuantum de 1398,00 lei, pentru imobilul supus vanzdrii.
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Garantia de participare va fi restituita integral tuturor participantilor, cu exceptia ofertantului/ofertantilor care
a/au fost declarat/ti céstigator/i, in termen de 5 zile lucrdtoare de la data incheierii procesului verbal de
adjudecare, in baza unei cereri intocmitd, in acest sens, de catre solicitanti.

Garantia de participare se va constitui prin virament in contul Consiliului Judetean Gorj nr.
RO43TREZ3365006XXX001926, C.U.l. 4956057, deschis la Trezoreria Municipiului Targu — Jiu.

Pentru ofertantul declarant castigator al licitatiei, garantia de participare se considerd ca platd partiald din
valoarea totala a imobilului.

Revocarea ofertei depuse de catre ofertantul declarat castigdtor, refuzul acestuia de a achita pretul convenit
sau de a incheia contractul de vanzare — cumpdrare in termen de 30 zile lucrdtoare de la data adjudecarii
licitatiei si/sau nerespectarea clauzelor privind modalitatea de plata, conduce la pierderea garantiei de

participare.

Ofertantul declarat cdstigdtor va achita integral contravaloarea imobilului, anterior semndrii contractului de
vdnzare — cumpdrare autentificat.

16. Desfagurarea licitatiei publice ”cu strigare”
Procedura de licitatie se va desfasura la sediul Consiliului Judetean Gorj.

Licitatia publica se poate desfiasura doar daca s-au inscris cel putin 2 solicitanti si daca se ofera cel putin pretul
de pornire de cdtre minim doi ofertanti, in caz contrar licitatia se anuleaza si se va organiza o noua licitatie
peste 15 zile de la republicarea anuntului privind reluarea licitatiei publice cu strigare, intr-un ziar local, precum
si afisarea anuntului la sediul si pe site-ul institutiei.

Daca, si de aceasta data, se prezinta un singur participant la licitatie, documentele acestuia vor fi examinate
si, dacd indeplineste conditiile de participare la licitatie, iar oferta sa contine cel putin pretul initial de vanzare,
oferta sa va fi adjudecata si ofertantul va fi declarat castigator.

Sedinta de licitatie este condusa de presedintele Comisiei de licitatie.

La data si ora stabilite pentru inceperea licitatiei, prin anuntul publicitar de vanzare, in cazul in care sunt
minimum doud oferte depuse si doi participanti prezenti, presedintele comisiei de licitatie, in prezenta
membrilor comisiei de licitatie si a reprezentantilor/imputemicitilor din partea ofertantilor care au depus
oferte, va declara deschisd sedinta de deschidere a ofertelor, va anunta obiectul licitatiei, va face prezenta
participantilor la licitatie si va prezenta numerele de inregistrare ale plicurilor sigilate, ce contin documentele
de eligibilitate si dovada achitarii garantiei de participare.

In cadrul etapei de deschidere a sedintei de licitatie, presedintele comisiei va anunta modul de desfagurare al
licitatiei, mai exact pretul de pornire al licitatiei de 46.600 lei, reprezentand valoare intreagd, conform
raportului de evaluare, cu precizarea salturilor, respectiv salt de 1% din pretul de pornire al licitatiei.

in cadrul sedintei de deschidere, vor fi verificate, de asemenea, dacd se indeplinesc conditiile legale pentru
desfasurarea licitatiei, inclusiv cele de publicitate, precum si documentele ofertantilor, din punct de vedere al
indeplinirii cerintelor formulate prin prezentul Caiet de sarcini. Astfel, se va verifica dovada achitarii garantiei
de participare la licitatie, indeplinirea conditiilor de eligibilitate a documentelor si a ofertelor, depunerea
acestora in termenele stabilite prin anunt. Nu se vor lua in considerare plicurile ofertantilor care nu fac dovada
achitdrii garantiei de participare sau care nu au respectat termenele limita de depunere si inregistrare stabilite
prin anunt si nu se va lua in considerare oferta ale cdrei documente nu intruneste conditiile de eligibilitate
solicitate prin caietul de sarcini.

20



In cazul in care, pentru bunul ce urmeaza a fi valorificate prin vanzare, se constatd faptul ca sunt depuse cel
putin cate doua oferte, care corespund cerintelor Caietului de sarcini, presedintele comisiei de licitatie va
declara ordinea desfasurarii licitatiei publice ”cu strigare” pentru respectivul bun. Urmare deschiderii plicurilor
interioare, ce contin ofertele de pret, vor fi anuntate, de citre presedintele comisiei de licitatie, preturile
ofertate de fiecare participant/imobil, preturi ce nu pot fi inferioare celui initial de pornire. Astfel, presedintele
comisiei anunta tare si clar suma oferita de licitant.

Presedintele va anunta pretul cel mai mare oferit de la care se porneste strigarea, cu mentiunea faptului ca
pasul/saltul de licitare trebuie sa fie de minim 1% din pretul de pornire.

Participantii la licitatie vor prezenta noile oferte de pret/imobil, prin strigare.

Daca, dupa cea de-a treia strigare a presedintelui, a pretului cel mai mare oferit pana la acel moment, nu este
strigatd o noud oferta, acesta va anunta adjudecarea imobilului licitat in favoarea celui ce a oferit ultima suma.

Cu ocazia desfasurdrii licitatiei publice ”cu strigare”, secretarul comisiei de licitatie va intocmi un proces-verbal,
in care se vor mentiona, in mod succesiv si detaliat, documentele din plicurile aferente ofertelor depuse,
rezultatul analizei acestora, procedura efectivd de desfdsurare a licitatiei, in mod etapizat si organizat, cu
respectare strictd a prevederilor din caietul de sarcini, precum si orice alte documente, informatii si mentiuni
considerate relevante in derularea sedintei de licitatie, proces-verbal care va fi semnat de cdtre toti membrii
comisiei de licitatie si de cdtre ofertantii/imputemicitii participanti prezenti, cu sau fara obiectiuni din partea
acestora.

Rezultatul valorificarii vAnzarii va fi consemnat in procesul- verbal redactat si semnat la finalul sedintei.

Eventualele contestatii se depun la sediul institutiei publice care a organizat licitatia, in termen de maxim 24
de ore de la incheierea licitatiei, cu exceptia zilelor nelucratoare (zile libere declarate prin lege).

Solutionarea contestatiilor se va realiza in termen de maxim 5 (cinci) zile de la depunerea si inregistrarea
acestora la sediul institutiei, de citre Comisia de solutionare a contestatiilor, solutia adoptata urmand a fi
comunicata contestatarului in maxim doua zile de la adoptarea acesteia.

In cazul in care ofertantul participant la licitatie nu considera solutia adoptata ca fiind indreptatita, acesta se
poate adresa instantei judecdtoresti competente.

17. Dispozitii finale

Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc si se insusesc prin semnarea contractului de vdnzare-cumpadrare,
in forma autentificatd. Castigatorul licitatiei publice “cu strigare” are obligatia de a semna contractul si de a
achita integral pretul adjudecat aferent imobilului la care a fost declarat castigator pana la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare in forma autentificata.

Totodatd, dupa desemnarea castigatorului licitatiei, acesta are obligatia de a prezenta documentele de
eligibilitate solicitate, in original, pentru a face dovada conformitatii lor.

Dacad, din diverse motive, licitatia se amand, se revoca sau se anuleazd, decizia de amanare, revocare sau
anulare se face publica la sediul si pe site-ul institutiei si nu poate fi atacatd de catre ofertanti. In acest caz,
ofertantilor li se va inapoia, in termen de maxim 3 (trei) zile lucratoare, contravaloarea garantiei de participare,
pe baza unei cereri inregistrata la Registratura institutiei.

Dupa achitarea integrala a pretului bunului, cumpdratorul poate intra in posesia acestuia pe baza de Proces-
verbal de predare primire, conform modelului din anexa nr. 4.
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Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul declarat castigator al licitatiei publice cu strigare se va
retine pana la achitarea pretului ofertat si semnarea procesului-verbal de predare-primire.

Neachitarea de catre persoana fizica sau juridica adjudecatoare a licitatiei a pretului ofertat in termenul
precizat, atrage, de drept, pierderea dreptului de adjudecare si a garantiei de participare la licitatie.

Participantii la licitatie care nu au fost declarati castigatori vor solicita, in baza unei cereri scrise si inregistrate
la Registratura institutiei, restituirea garantiei de participare.

Prin Inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin prezentul Caiet de sarcini se considerd insusite de
ofertanti.

PRESEDINTE,
Cosmin-Mihai Popescu CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

Cristina-Elena Radulea-Zamfirescu
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Anexa nr. 1 la Caietul de sarcini

Ofertant
(denumirea/numele, adresa, telefon, fax, email)

Data: [introduceti ziua, luna, anul]

CERERE

privind exercitarea dreptului de a examina imobilul care face obiectul licitatiei

Subsemnatul ............ccoouvuveuienn.. , cu domiciliul in ............... (se va mentiona adresa completd).............. , posesor al
Cl seria .... numdrul....... eliberat de ............ la data de ............, nr. telefon ............ , e-mail:

Sau

SUDSCHIST sosivwivsisivessivivsivasasins , cu sediul social Tn ......cceviirinin , identificat prin CUI .................. nr. inmatriculare
ONRC csnsvse , hr. telefon ............ ,e-mail: ...

in calitate de (reprezentant legal ofertant/imputernicit), prin imputernicirea nr......... din data de.......

(se va completa dacd este cazul) al ofertantului, solicit, prin prezenta, sd-mi exercit dreptul de a examina bunul
ce face obiectul vanzdrii, in vederea participdrii la licitatia publicd “cu strigare” organizatd de cdtre Consiliul

Judetean Gorj, pentru vanzarea imobilului STEUGL T c...c.vvvveececiesicriescesieviriens (adresa completd).
Imi exprim intentia de a vizita imobilul in cauzd, in data de ........... , orele ........, conform calendarului de

vizionare stabilit de vdnzdtor.

Totodatd, imi exprim acordul cu privire la achitarea contravalorii acestui bun in cazul in care il voi adjudeca si
md angajez sd il preiau in starea in care se afld la momentul preddrii - primirii, in termenele si conditiile stabilite

prin caietul de sarcini.
Data completdrii: ..............
Ofertant,

{semndatura autorizata)

Nota: V3 aducem la cunostintd ca datele cu caracter personal din prezentul document vor fi prelucrate doar
in scopul pentru care au fost furnizate, cu respectarea prevederilor Regulamentului European nr. 679/2016
privind protectia peroanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date in scopul realizarii operatiunilor solicitate.
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Anexa nr. 2 la Caietul de sarcini

Ofertant (denumirea/numele, adresa, telefon, fax, MQil)..........ocvcvmroerineemeereiesicr s

Data: [introduceti ziug, Iuna; GrUlL .o vt

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru licitatia publicd “cu strigare” organizatd in vederea vdnzdrii unor imobile
Cdtre,

Consiliul Judetean Gorj

Prin prezenta, subsemnatul(a), cu domiciliulin ............... (se va mentiona adresa completd)................ , posesor al
Cl seria .... numdrul ........... , eliberat de ............ la data de................... , nr. telefon ............, e-mail: ........

Sau

SUDSEHIST ciivissvsiismissimsimmav OUSEAIUL SECIAL TN sovvivisivisin identificat prin CUI ...............nt. inmatriculare
ONRC .oviviivuiinnnisiinives , nr. telefon ............ ,e-mail: ............

in calitate de (reprezentant legal ofertant/imputernicit), prin imputernicirea nr. ...... din data de ..... (se va
completa dacd este cazul) al ofertantului, cu domiciliul/sediul social in ... , identificat prin
a0V =7 { oy ] LR — , nr. de inmatriculare ONRC ........: , nr. telefon/fax....... /... ,e-mail......... 5 ne
manifestdm intentia fermd de participare la aceastd licitatie publicd “cu strigare”, pentru achizitionarea
imobilul situatin ................... (se va mentiona adresa completd a bunului) supus vanzdrii de cdtre Consiliul

Judetean Gorj la data de......................

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie si, implicit, de locul, data si ora indicate de dvs. pentru
sedinta de licitatie, cu mentiunea faptului cd din partea societdtii/entitdtii noastre participd, in calitate de
reprezentant legal/imputernicit, dl./dna .........ccccccevnvscvsercsnnnnnnn, in vederea reprezentdrii si semndrii actelor

incheiate cu aceastd ocazie.
Data completarii:.........ccu......
Ofertant,

{semndtura autorizatd)

Nota: V3 aducem la cunostinta cd datele cu caracter personal din prezentul document vor fi prelucrate doar
in scopul pentru care au fost furnizate, cu respectarea prevederilor Regulamentului European nr. 679/2016
privind protectia peroanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date in scopul realizarii operatiunilor solicitate.
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Anexa nr. 3 la Caietul de sarcini

Ofertant(denumirea/numele, adresa, telefon, fax, @mMail)...........ccoievciieiiininisininiiiie s
Data: [introduceti Zitd, [UNG, GNUIJ.......co.eceeeeeee ettt ees e et sbs b i i b b ss s ar s s ss s estenns

FORMULAR DE OFERTA

Obiectul procedurii: vdnzare imobile, situate in , judetul Gorj (se va mentiona
adresa exactd).

1.Nume/Denumiret persoanel juridicetliZIce . covimrnmmmmswiss st

[ T T — FOXccsvvesisvmsiminss 3

3.Date de identificare a licitantului (CUI.............. R VA / ptr. persoane juridice; Cl serie.....nr............... ptr.
Persoana fizice)...ovusaimiisiinrenssinsiniinis v

5.Persoana fizicd imputernicitd sd reprezinte societatea la lichtatie. ...

6. Accept pretul de pornire al licitatiei in valoare de lei.
T Pret Ofertal cunammrmanme s e
8.0ferta noastrd este valabild pe o perioada de 60 de zile de la data deschiderii ofertelor.

9. Am luat cunostintd si acceptam conditiile Caietului de sarcini, ale Regulamentului de organizare a licitatiei
si ale stdrii actuale a activelor care fac obiectul licitatiei si ne angajdm ca in cazul in care ne adjudecdm licitatia
sd incheiem contractul de vdnzare-cumpdrare in cel mult 30 zile de la data adjudecadrii.

10. Rdspundem conform normelor legale in vigoare pentru realitatea datelor si a informatiilor furnizate si
pentru indeplinirea angajamentelor asumate prin prezenta cerere, precum si prin celelalte documente depuse

la inscrierea la licitatie.

11.Am vizitat imobilul. otDA oNU

Data completdrii:  / £
Ofertant,

(semnatura autorizata)

Notd: Va aducem la cunostintd cd datele cu caracter personal din prezentul document vor fi prelucrate doar
in scopul pentru care au fost furnizate, cu respectarea prevederilor Regulamentului European nr. 679/2016
privind protectia peroanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date in scopul realizarii operatiunilor solicitate.
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Anexa nr. 4 la Caietul de sarcini

PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

a bunului imobil adjudecat la licitatia publicd “cu strigare” organizatd in dat@ de............ccwcevecnenrcvenennen.

incheiat azi........... intre Judetul Gorj prin Consiliul Judetean Gorj, cu sediul in .........cccouvneiiircceirencenn.

cod fiscal..... , In calitate de vdnzdtor, si.... , cu sediul social/doMiCiliul iN.............ccovereeevererereeeniieecierinnns ,
identificat Prin CUL/CNP.........coveeeeeeeieeeveeeeesries e iesses s se s sssenns ,nr. de inmatriculare ONRC J../.nr.
L0=d (=4 {014V e O AU =211 1o 1] RO , in calitatea de cumpdrdtor,

prin care s-a procedat la predarea, de cdtre védnzdtor, si primirea, de cdtre cumpdrdtor, a urmdtorului bun
imobil adjudecat la licitatia publicd “cu strigare” organizatd in data de , dupd cum urmeazd:

Nr.crt. Denumirea bunului imobil pentru care se depune oferta Adresa Caracteristici
1:

2,

Certificdm prin prezentul proces-verbal cd, incepdnd de la data semndrii acestuia de cdtre ambele pdrti, bunul
imobil descris mai sus a fost predat de cdtre vianzdtor cumpdrdtorului, fiind acceptat de cdtre acesta.

Prezentul proces verbal a fost incheiat azi, data de..............., in doud exemplare originale, cdte unul pentru

fiecare parte.

Data completdrii: 4 /

Consiliul Judetean Gorj,

Nume/prenume/functie detinutd/semndturd autorizatd
Ofertant,

Nume/prenume/calitate detinutd/semndturd autorizatd

Nota: Va aducem la cunostintd ca datele cu caracter personal din prezentul document vor fi prelucrate doar
in scopul pentru care au fost furnizate, cu respecatrea prevederilor Regulamentului European nr. 679/2016
privind protectia peroanelor fizice in cee ace priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date in scopul realizarii operatiunilor solicitate.
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Anexa nr. 2 la H.C.L nr.5 /2023

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vAnzarea prin licitatie publicd deschisi al unui imobil —teren, proprietatea privata
a municipiului TArgu Secuiesc, situat in municipiul Targu Secuiesc, str. Abatorului,
nr.10, evidentiatd in C.F. nr. 31236 —Targu Secuiesc, nr cad .31236 compus
din teren in suprafati de 63 m.p..

Documentatia de atriburie contine:
L Caiet de sarcini
1L Instructiuni pentru ofertanti si cele care privesc organizarea si desfasurarea licitatiel

[II.  Fisa de data a procedurii

CAIET DE SARCINI

CAP. 1. OBIECTUL LICITATIEI, DESCRIEREA §I IDENTIFICAREA BUNULUI CARE
URMEAZA SA FIE VANDUT SI SCOPUL VANZARII

1.1. Imobilul ce urmeazd a fi vandut este proprietatea privata a Municipiului Targu Secuiesc, nu
este revendicat si nu face obiectul unor litigii, este situat in municipiul Targu Secuiesc, str.
Abatorului, nr.10 cu o suprafati de 63mp., reprezentand teren. Imobilul in cauza nu este grevat de

sarcini i nu este scos din circuitul civil.
1.2. Imobilul este evidentiatd in C.F. nr. 31236 —~Térgu Secuiesc, nr cad .31236 compus din teren

in suprafata de 63 m.p.
1.3. Scopul vanzirii: pentru a asigura accesibilitatea cu masina pompierilor a tuturor constructiilor

invecinate.
Cap. I1. PROCEDURA APLICATA

2.1. Procedura aplicata pentru vinzarea imobilului, descris la Cap.I, va fi licitatie publica deschisa
cu strigare in baza H.C.L Térgu Secuiesc nr. ........... /12023

Cap. lII. PRETUL MINIM DE PORNIRE A LICITATIEI

3.1. Pretul minim de pornire la licitatie este de 5670 RON, determinat cu respectarea prevederilor
art.363 alin.(6) din O.U.G nr.57/2019 privind Codul administrativ, conform raportului de evaluare,
prevazut in anexanr.1 la H.C.L nr............ /2023.

3.2. Criteriul de atribuire va fi pretul cel mai mare oferit peste pretul minim de pornire a licitaiei,
conform procedurii de desfasurare a licitatiei. Pasul de strigare la licitatie este de 100 lei/imobil.
3.3. Garantia de participare la licitatic in procent de 10 % din valoarca totald a imobilului
calculata la pretul de pornire, depusi de ofertantul castigator si care se retine de vanzator pana in
momentul incheierii contractului de vanzare-cumpdarare urmédnd ca dupd aceasta datd garantia sd



constituie avans din pretul de vanzare datorat de cumparator. Garantia de participare reprezinti o
garantie pentru organizator privind comportamentul corespunzitor al ofertantului pe perioada de
derulare a procedurii de licitatie pana la semnarea contractului de vanzare-cumpdrare. Garantia de
participare se va achita in lei pana la data depunerii cererii de participare la licitatie, cu specificatia
obiectului platii: garantie de participare la licitatie pentru vanzare imobil situal in
mun.Tg.Secuiesc , str. Abatorului , Nr.10.

3.4. Pretul final de vinzare urmeazi a fi stabilit in urma licitatiei publice.

3.5.Valoarea adjudecata va fi achitata conform contractului de vanzare cumparare in urma licitatie
publice.

3.6. Neplata pretului in termen si in conditiile stabilite duce la anularea licitatiei respectiv la
rezilierea unilaterald a contractului si pierderea garantiei de participare la licitatie.

3.7.Garantia de participare se va restitui ofertantilor necastigatori, in termen de 15 de zile.

Cap. IV. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile Vinzatorului

4.1. Vanzatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie in procent de 10 %
din valoarea totala a imobilului calculata la pretul de pornire,

4.2. In cazul adjudecirii licitatiei, pentru ofertantul desemnat céstigitor, garantia de participare la
licitatie va constituie avans din pretul de vanzare datorat de cumpdritor.

4.3.Vénzitorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care cumparitorul nu
respecta clauzele contractuale, cu suportarea de citre cumpdritor a consecintelor previzute in
caietul de sarcini si contractul de vanzare cumpérare.

Drepturile cumpéaritorului

4.4. Cumparatorul obtine dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
imobilul care face obiectul contractului de vanzare - cumparare.

4.5. Cumpdritorul obtine dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

4.6. Dupa achitarea pretului de cumpirare, cumpdratorul intrd in deplind proprietate asupra
imobilului .

CAP. V. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile cumpéiritorului

5.1 Cumparatorul are obligatia sa achite pretul imobilului la valoarea adjudecatd in termenul
prevazut de beneficiar; adicd in maxim 28 de zile de la procesul verbal de adjudecare, in asa fel
incét contractul de vinzare cumpirare in forma autentica sa poate fi incheiat in termen de 30 de
zile de la data incheierii procesului-verbal de adjudecare a licitatiei.

5.2 Sa plateasca cheltuielile vanzarii: cheltuieli propriu-zise ale actului, taxele de autentificare,
onorariul notarial si alte cheltuieli efectuate in acest scop;

5.3. Cumparitorul are obligatia si semneze contractul de vénzare -cumpdrare in maxim 30
(treizeci) zile calendaristice de la data adjudecarii imobilului. In caz contrar, vanzitorul va
organiza o noud licitatie.

5.4. Cumparatorul isi asuma riscul existentei pe imobil a unor retele edilitare si va suporta pe
cheltuiala proprie toate lucrarile de deviere a retelelor edilitare care afecteaza sau nu terenul.



5.5. Cumpdritorul in timpul exploatirii isi asuma responsabilitatea pentru respectarea prevederilor
legislatiei in vigoare cu privire la , P.S.1. ,protectia mediului si persoanelor.

5.6. Cumpiritorul se obligd sa achite integral debitele dacd are fatd de bugetul local pana la
incheierea contractului de vinzare-cumpdrare si cele care decurg dupa incheierea contractului de
vanzare-cumparare.

Obligatiile Vanzitorului

5.7. Vanzitorul are obligatia s puni la dispozitia cumparatorului imobilul liber de orice sarcini.
5.8. Vanzatorul are obligatia si nu il tulbure pe cumpdritor in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de vinzare - cumparare.

CAP. VI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

6.1. La rezilierea contractului, in conditiile art. 3.6. din prezenta Caiet de Sarcini, vanzitorul -
Municipul Targu Secuiesc devine proprietar asupra imobilului fara ca, cumpdritorul sa poata
emite vreo pretentie sub formd bineascd sau sub orice alta forma de la vanzitor in legatura cu
platile efectuate anterior de citre acesta.

6.2. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare - cumparare se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecétoresti de drept comun.

CAP.VIIL. DISPOZITII FINALE

7.1. In caz de renuntare, dupi adjudecarea licitatiei, cumparitorul pierde garantia de participare la
licitatie.

7.2. Drepturile si indatoririle pértilor stabilite prin contract sunt imperative.

7.3. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din contractul de vanzare — cumparare.

7.4. Caietul de sarcini, inclusiv cu toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantului .

7.5. Ofertantii pentru a intra in posesia caietului de sarcini vor achita taxa de participare la
licitatie in suma de 100 lei.

7.6. Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, garantia de participare la
licitatie

7.7. Transmiterea dreptului de proprietate se opereazd in momentul incheierii contractului de
vinzare -cumpdrare in forma autenticd. Pirtile se vor prezenta in termen de 30 de zile dupd
adjudecare la un birou notarial pentru incheierea in forma autentica a contractului de vénzare-
cumparare.

7.8.Nu pot participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

- au debite fatd de Consiliul Local al Municipiului Tg. Secuiesc

- sunt in litigii cu Consiliul Local al Municipiului Tg. Secuiesc

- au fost adjudecitori ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contract cu Consiliul Local al
Municipiului Tg. Secuiesc.

7.9. Daci din diferite motive licitatia se amdnd, se revoca sau se anuleazi, decizia de amanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacatd de ofertanti. In acest caz ofertantilor li se va inapoia in



termen de 5 (cinci) zile garantia de participare la licitatie si contravaloarea documentatiei de
licitatie pe baza unei cereri scrise §i inregistrare la Priméria Municipiului Tg. Secuiesc.

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
Cap.l. Modul de desfiasurare al licitatiei :

[.1. Licitatia se va desfasura in data de ........ccccceevrnrvrineenen. (3] 7 | N PR 1 la sediul
Primariei Municipiului Tg. Secuiesc, p-ta Gabor Aron nr. 24.
1.2. Inscrierea la licitatie se va face in termen de 30 de zile de la anuntul public , inclusiv data de
.......................... intre orele 8,00 si 15,00 la sediul Primériei Municipiului Tg. Secuiesc.
1.3. In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa plateasca :
- garantia de participare la licitatie, in suma de 10% din valoarea totald a imobilului, calculata
la preful de pornire egald cu 567 RON
- taxa de participare la licitatie este de 100 RON -
Pretul de pornire la licitatie este de: 5670 RON, pret stabilit conform Raportului de
Evaluare, realizat de expert AN.V.A.R.
-Pasul de strigare la licitatie este de 100 lei/imobil.

Cap.Il. Documente de participare

2.1. Ofertantii vor anexa la cererea tip :

- copie xerox dupa:

a. pentru persoane juridice

- Cerere de participare la licitatie(formular tipizat pus la dispozitie de catre organizator);
- copie de pe act constitutiv al persoanei juridice (statut/ contract ),

- copie de pe certificatul de inregistrare fiscala

- copie de pe certificatul de inregistrare la Registrul Comertului , daci este cazul

- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fata de, Consiliul
Local al Municipiului Tg. Secuiesc. Certificatele fiscale vor fi eliberate si de institutiile "abilitate
din localitatea de resedint a ofertantului si vor fi depuse in forma originala.

- copie dupa cartea de identitate si imputernicire in original privind reprezentarea persoanei
Juridice , in cazul in care ofertele sunt depuse de imputerniciti , si copie a actului de identitate al
reprezentantului legal .

- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie conform caietului de sarcini;

- dovada achitarii taxei de participare la licitatic conform caietului de sarcini.

- declaratia pe propria raspundere a ofertantului ci imobilul va fi folosit conform scopului
de vanzare prevazut in Caietul de sarcini

b. pentru persoanele fizice

- Cerere de participare la licitatie (formular tipizat pus la dispozitie de cdtre organizator);

- actul de identitate

- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fata de, Consiliul
Local al Municipiului Tg. Secuiesc. Certificatele fiscale vor fi eliberate si de institutiile abilitate
din localitatea de resedintd a ofertantului si vor fi depuse in forma originala.

- dovada achitirii taxei de participare la licitatie conform caietului de sarcini.




- declaratia pe propria raspundere a ofertantului ¢ imobilul va fi folosit conform scopului de
vanzare prevazut in Caietul de sarcini

INSTRUCTIUNI PRIVIND DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE DESCHISE

1.1. Se incepe licitatia parcurgind urmitoarele etape:

1) comisia de licitatie verifici existenta actelor doveditoare de platd a garantiei, a taxei de
participare,

2) se verifica identitatea ofertantilor pe baza buletinului de identitate/ cartii de identitate/ delegatie
pentru reprezentantii persoanelor juridice

3) se trece la supralicitarea directd

4) supralicitarea continud pana cand nici un ofertant nu mai supraliciteaza

5) imobilul se adjudecd acelui ofertant care a facut cea mai mare oferta, la a treia strigare
consecutiva.

1.2. Comisia de organizare si desfisurare a licitatiei va incheia un proces-verbal de adjudecare, in
doud exemplare.

1.3. Partile se vor prezenta in termen de 30 de zile dupa adjudecare la un Birou Notarial, in vederea
incheierii contractului in forma autentici, pe baza procesului-verbal de adjudecare, a H.C.L

1.4.In cazul in care, la data si ora anuntati pentru desfasurarea licitatiei, nu sunt prezenti cel putin
doi participanti , se asteapta o ord dupa care licitatia se aména.

1.5. De asemenea, in cazul in care la data si ora anuntatd pentru desfasurarea licitatiei, este inscris
un singur ofertant licitatia se amana.

1.6.In ambele cazuri se va organiza o noui licitatie, cu respectarea prezentei metodologii, iar si
daci la ora respectiva se prezintd numai un solicitant, imobilul va fi atribuit acestuia in conditiile
prevazute in caietul de sarcini. '

1.7.Contractul de vanzare-cumpirare se va incheia in termen de maxim 30 de zile, de la data
adjudecirii. Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la pierderea
garantiei de participare si disponibilizarea imobilului pentru o noui licitatie.

1.7 Pentru ofertantul care a adjudecat si a incheiat contractul de véanzare-cumpdrare garantia
depusi pentru inscrierea la licitatie se va retine §i va constitui avans din pretul de vanzare datorat
de cumpiritor.

1.8 Nu se pot inscrie la licitatie persoancle fizice sau juridice care au fost adjudecatori ai unei
licitatii anterioare si nu au incheiat contract cu Consiliul Local al Municipiului Tg. Secuiesc. De
asemeneca nu se pot inscrie la licitatie persoanele fizice sau juridice care au datorii la bugetul local.
1.9. Din taxa de participare la licitatie se suporté cheltuielile privind organizarea licitatiei (anunturi
publicitare, cheltuieli materiale ).



FISA DE DATE A PROCEDURII

SECTIUNEA I: AUTORITATEA ORGANIZATOARE A PROCEDURII

[.1) DENUMIRE, ADRESA SI PUNCT(E) DE CONTACT

Denumire oficiala: Municipiul Targu Secuiec

Adresa: P-ata Gabor Aron nr.24

Localitate: Targu Secuiec Cod Tara:Romania
postal:525400

Punct(e) de contact: Compartiment de urba- Teletfon:

nism si amenajarea teritoriului 0730600284

In atentia ....Demeter Hajnal...

E-mail:hajnal.demeter@kezdi.ro Fax:

Adresa/ele de internet (daca este cazul):www .kezdi.ro

Alte informatii pot fi obtinute la:
O Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Documentatia specifica pot fi obtinute la:
o Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Cererile de participare trebuie transmise la:
o Punctul (punctele) de contact mentionat(e) anterior

Numar zile pana la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a
ofertelor/candidaturilor

Zile : 6 (inainte de data limita de depunere a cererilor .

Data limita de primire a solicitdrilor de clarificari

1.2) TIPUL AUTORITATII CONTRACTANTE SI ACTIVITATEA PRINCIPALA
(ACTIVITATILE PRINCIPALE)

O Minister sau orice alta autoritate nationala sau I Servicii publice generale ale
federala, inclusiv subdiviziunile regionale sau locale | administratiilor publice
ale acestora o Aparare
o Agentie/birou national sau federal o Ordine si siguranta publica
B Autoritate locala 0 Mediu
0 Agentie/birou regional sau local 0 Afaceri economice si financiare
0 Organism de drept public O Sanatate
O Institutie/agentie europeana sau organizatie o Constructii si amenajari teritoriale
europeana o Protectie sociala
o Recreere, cultura si religie
o Educatie
o Altele (precizati): o Altele (precizati):
Autoritatea contractanta actioneaza in numele altor autoritati contractante
daonu




SECTIUNEA II: OBIECTUL CONTRACTULUI
I1.1) DESCRIERE

I1.1.1) Obiectul licitatiei il constituie vanzarea imobilului, teren, situat in municipiul Targu
Secuiesc, str. Abatorului nr. 10, proprietatea privati a municipiului Targu Secuiesc , identificat
prin C.F. nr. 31236 -Targu Secuiesc, nr. cad.31236, format din teren in suprafatd de 63 mp.

I1.1.2) Scopul: administrarea domeniului public prin organizarea si desfasurarea licitatiilor
publice deschise in vederea vanzarii imobilului inscris in CF nr 31236, proprietate privata a
municipiului Targu Secuiesc, pentru valorificare eficienta .

11.1.3) Modalitatea de atriburie : pentru atribuirea contractului de vanzare cumpdrare se aplica
procedura de licitatie publica.

I1.1.4) Criterii de calificare

Pentru inscrierea la licitatie se vor prezenta urmatoarele documente:

Pentru persoanele juridice:

- Cerere de participare la licitatie(formular tipizat pus la dispozitie de catre
organizator);

- copie de pe act constitutiv al persoanei juridice (statut/ contract ),

- copie de pe certificatul de inregistrare fiscald

- copie de pe certificatul de inregistrare la Registrul Comertului , daci este cazul

- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fatd de, Consiliul
Local al Municipiului Tg. Secuiesc. Certificatele fiscale vor fi eliberate si de institutiile abilitate
din localitatea de resedinta a ofertantului si vor fi depuse in forma originala.

- copie dupa carte de identiate si imputernicire in original privind reprezentarea persoanei
juridice , in cazul in care ofertele sunt depuse de imputerniciti , $i copie a actului de identitate al
reprezentantului legal .

- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie conform caietului de sarcini;

- dovada achitarii taxei de participare la licitatie conform caietului de sarcini.

- declaratia pe propria rispundere a ofertantului ci imobilul va fi folosit conform scopului
de vanzare prevazut in Caietul de sarcini

Pentru persoanele fizice
- Cerere de participare la licitatie (formular tipizat pus la dispozitie de citre organizator);
- actul de identitate
- certificat fiscal prin care si se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fatd de, Consiliul
Local al Municipiului Tg. Secuiesc. Certificatele fiscale vor fi eliberate si de institutiile abilitate
din localitatea de resedinta a ofertantului si vor fi depuse in forma originala.
- dovada achitdrii taxei de participare la licitatie conform caietului de sarcini.
- declaratia pe propria raspundere a ofertantului ci imobilul va fi folosit conform scopului
de vanzare previzut in Caietul de sarcini

Toate documentele si informatiile solicitate reprezinta conditii eliminatorii si vor fi
evidentiate in tabelul modul de indeplinire a conditiilor necesare participdrii la licitatie si a




conditiilor de eligibilitate. Lipsa orcdrei document dintre cele mai sus amintite, sau existenta unui
document ce nu asiguri conditiile de conformitate cu cerintele specificate in cadrul acestui capitol,
duce la descalificarea ofertantului respectiv.

[1.1.5) Procedura implica _
Atribuirea Contractului de Vanzare Cumpirare al imobilului ce apartine domeniului privat al
Municipiului Targu Secuiesc prin licitatie publica deschisd, in conformitate cu prevederile
art.363 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

I1.2) INFORMATII JURIDICE, ECONOMICE, FINANCIARE SI TECHNICE

I1.2.1) Garantia de participare la licitatie, in suma de 10% din valoarea totald a imobilului,
calculata la pretul de pornire egala cu 567 RON

I1.2.2) Garantia de participare se depune la casieria Primariei municipiului Targu Secuiesc,
sau se vireaza prin ordin de plata in in contul RO51.TREZ.2572.1A30.0530.XXXX.deschis la
Trezoreria Targu Secuiesc. Ofertantul are obligatia de a face dovada efectudrii acestei plati.

11.2.3) In cazul participantilor castigitori, aceastd garantie constituie avans din pretul de
vanzare datorat de cumpdrator.

I1.2.4) Participantilor la licitatie necdstigitori li se restituie garantia de participare la licitatie la
solicitarea scrisd a acestora, in termen de 15 zile de la data licitatiei, cu exceptia ofertantului
clasat pe locul al doilea, cdruia i se retine garantia pana la data semndrii contractului de citre
adjudecator.

I1.2.5) Taxa de participare, in suma de 100 RON , este stabilita pentru a compensa cheltuielile
efectuate cu organizarea licitatiei si nu se restituie. .

I1.2.6) Pretul minim de pornire la licitatie este de 5670 RON/conform raportului de evaluare,
previzut in anexa nr.1

— pasul de supralicitare este de 100 lei.
Obiectul licitatiei se va adjudeca de catre cel care la cea din urma strigare va oferi pretul cea

mai mare si numai dupa a treia strigare consecutiva a ultimei oferte
— In lipsa mai multor ofertanti licitatia se aména

I1.2.7) Cumpiritorul se obliga, sa pliteasca cheltuielile vanzarii: cheltuieli propriu-zise ale
actului, taxele de timbru si de autentificare, onorariul notarial si alte cheltuieli efectuate In acest

scop;

I1.2.8) Cumpiritorul are obligatia si semneze contractul de vanzare -cumpdrare in maxim 30
(treizeci) zile calendaristice de la data adjudecirii terenului. In caz contrar, vanzitorul va
organiza o noud licitatie.




SECTIUNEA III: CONDITII DE PARTICIPARE, CRITERIUL DE ATRIBUIRE AL
CONTRACTULUI DE VANZARE ~-CUMPARARE

I[I1.1) CONDITII DE PARTICIPARE

II1.1.1) Documentele necesare depunerii ofertei sunt stabilite prin Documentatia procedurii
II1.1.2) Documentatia procedurii sunt puse la dispozitia solicitantilor in urma unei cereri
depuse la Registratura Primériei Municipiului Térgu Secuiesc §i achitarii axei de participare de
100 lei.

II1.1.3) Criteriul de atribuire a contractului de vinzare cumpdrare, este cel mai mare pret ofertat,
pornind de la pretul minim de 5670 RON.

SECTIUNEA IV: PROCEDURA
1V.1) PROCEDURA DE ATRIBUIRE

IV.1.1) Licitatia publica se desfasoard la data, ora, locul stabilit §i pot participa un numar
nelimitat de ofertanti care indeplinesc conditiile cuprinse in documentele licitatiei

IV.1.2) Presedintele comisiei de organizarea si desfasurare a licitatiei prezintd datele bunului
scoasd la licitatie,

Se incepe licitatia parcurgand urmadtoarele etape:

1) se verifica existenta actelor doveditoare de platd a garantiei, a taxei de participare

2) se verifica identitatea ofertantilor pe baza buletinului de identitate/ cirtii de identitate/
delegatie pentru reprezentantii persoanelor juridice

3) se trece la supralicitarea directa

4) supralicitarea continua pana cand nici un ofertant nu mai supraliciteaza

5) terenul se adjudecd acelui ofertant care a ficut cea mai mare ofertd, la a treia strigare
consecutiva.

Comisia de organizare si desfasurare a licitatiei va incheia un proces-verbal de adjudecare, in

doua exemplare.

IV.1.3)Comisia de licitatie verificd din punct de vedere formal dosarele existenta tuturor
documentelor solicitate de organizatorul licitatiei, precum si a conditiilor de eligibilitate
IV.1.4) Presedintele comisiei de licitatie sau un alt membru al comisiei anunta pretul minim de
la care pleaci licitatia — respectiv 5670 RON/conform raportului de evaluare, previzut in anexa
nr.1 , si— pasul de supralicitare, care este de 100 lei.

I'V.1.5) Obiectul licitatiei se va adjudeca de citre cel care la cea din urma strigare va oferi suma
cea mai mare si numai dupad a treia strigare consecutiva a ultimei oferte.

IV.1.6) In lipsa mai multor ofertanti, licitatia se amana si procedura se va repeta, in conditiile
caietului de sarcini.

IV.1.6) Daci si la a doua procedura se prezinta numai un singur solicitant, se va putea adjudeca
obiectul licitat de catre ofertantul care a oferit un pret mai mare sau egal cu pretul minim de
pornire stabilitd si strigatd de cétre comisie.

IV.1.7) Comisia de licitatie va intocmi un proces verbal in care se vor consemna: date de
identificare a obiectului licitat: adresa si destinatia, denumirea participantilor admisi sau
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respingi la licitatie, numele adjudecatorului si pretul de adjudecare, comisia de licitatie si alte
elemente necesare a fi mentionate.

IV.1.8) Procesul-verbal de adjudecare va fi semnat de catre membrii comisiei de licitatie $i de
citre toate persoanele participante la licitatie. Procesul-verbal intocmit si semnat se va transmite
Biroului de administrare domeniu public si privat in vederea intocmirii contractului de
inchiriere.

IV.2) INFORMATII SUPLIMENTARE ADMINISTRATIVE

IV.2.1) Comisia are dreptul de a exclude din licitatie:

- Orice ofertant care nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor la bugetul
local;

- Ofertantii care au avut calitatea de castigator la o licitatie publica anterioard privind bunurile
statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul
ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

- Prezinta informatii false in legaturd cu situatia proprie.

1V.2.2) Modul de utilizare a ciilor de atac:

Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de vinzare cumpdrare, se realizeazd potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Lukacs Laszlo Toth Csilla - Eniko
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PROIECT

HOTARAREA nr.........
Din data de.....ccernns
¥ privind vanzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului teren, proprietate privaté a
" Municipiului Fagaras, situat in Fagarag, str. Ciocanului, Cartier Combinat, identic cu cel inscris in C.F.
: 108349 Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS
Analizand Raportul de specialitate a Biroului cadastru, evidenta patrimoniu nr. 53080/09.10.2023

~si Referatul de aprobare a Primarului Municipiului Fagaras nr. 53080/1/09.10.2023 prin care se propune
_vanzarea prin licitatie publica deschisa a imobilului teren, proprietate privatd a Municipiului Fagaras,

" situate in Fagaras, str. Ciocanului, Cartier Combinat, identic cu cel inscris in C.F. 108349 Fagaras in

suprafafa de 572 mp
Vizind avizele comisiilor de specialitate
: Avand in vedere Raportul de evaluare nr. 1291/2023 intocmit de catre expert autorizat ANEVAR,
prin care se stabileste valoarea de piata a imobilului
" fin conformitate cu prevederile art.108 lit.e, art.334-346 si art 362, art.363 din 0.G.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,art.555, art.1650 din Codul Civil
In temeiul art.129, alin 2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196, alin.1, lita , art.197,
" art.198, art.243, alin.1, lit.a, din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1.Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1291/2023 intocmit de catre Expert Autorizat
 ANEVAR Dobrila Liliana, anexa nr.1 din prezenta hotarare, intocmit in vederea stabilirii valorii de piata a

" jmobilului ‘- teren, inscris in C.F. 108349 Fagaras in suprafatd de 572 mp, situat in Fagarag, str.

~ Ciocanului, Cartier Combinat, domeniu privat, intocmit in vederea vanzarii de catre Municipiul Fagaras.
Art. 2.Se aproba vanzarea, prin licitatie publica, a imobilului - teren, inscris in C.F. 108349

i Fagaras in suprafati de 572 mp, situat in Figiras, str. Ciocanului, Cartier Combinat, domeniu privat.

Art. 3.Pretul de pornire la licitatie pentru imobilul prevazut la art.1, este de 94,30 lei/mp, conform

: Répdnul de evaluare nr. 1291/2023, la care se adaugi pasul de strigare de 10% .
Art. 4. Se aproba caietul de sarcini — anexa nr. 2 privind vanzarea imobilelor descrise la art 1.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrdri se incredinteazd Primarul
Municipiului Fagaras, prin Birou cadastru, evidenta patrimoniu.
e L AR

Initiator
Primar
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Nr. inregistrare: 53080/09.10.2023

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind vanzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului teren, proprietate privata
a Municipiului Fagiras, situat in Fagdras, str. Ciocanului, Cartier Combinat, identic cu cel
inscris in C.F. 108349 Fagaras

Avand in vedere faptul ca, imobilul teren intravilan Municipiului Figdras, situat in

.. Fagaras, Cartier Combinat, identic cu cel inscris in C.F. 108349 Fagaras in suprafatd de 572 mp,
- domeniu privat al Municipiului Fagdrag, nu este de interes pentru institufia noastrd ca zond i

- pozitie a acestuia, acesta fiind situat ntr-o zond defavorizatd din Municipiul Fagaras, ce necesitd in
permanenti o serie de actiuni de curdtare, igienizare si intrefinere.

Luand in considerare solicitarea unei societiti comerciale de a investii in aceastd locatie o
sumd importantd de bani, in vederea amenajirii acesteia, respectiv amenajarea de parciri, zone
verzi precum si edificarea unei noi hale industriale, necesare pentru extinderea activitatii societatii
pe care o reprezintd, fapt ce determind inclusiv crearea de noi locuri de muncd la nivelul
Municipiului Fagaras. .

Tinind seama de faptul cd imobilul se afld in unitatea teritoriald de referintd UTR M1-U8
zond cu functiuni de interes general si public, diverse activititi comerciale, servicii si de mica
productie, M1-U8 cuprind zonele aflate la nord de combinatul chimic, zone predominant
rezidentiale si de institufii publice, aflate sub incidenta restrictiilor induse de vecindtatea
combinatului chimic.

Procedura de vanzare propusa, este cea prevazuta de art 363 din OUG 57/2019- vanzarea
prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art 311, pornind de la pretul stabilit prin
raport de evaluare, ulterior fiind inscris dreptul de proprietate in cartea funciara. _

Prin Raportul de Evaluare nr. 1291/2023/2023, a fost stabilita valoarea de piata a imobilului
- teren, inscris in C.F. 108349 Fagaras in suprafati de 572 mp, domeniu privat, la 94,30 lei/mp.

Pretul de pornire la licitatie pentru imobilul este cel stabilit in raportul de evaluare, la care
se adauga pasul de strigare de 10% din pretul de pornire. N

Propunem spre dezbatere si aprobare vanzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului
teren, proprietate privatdi a Municipiului Fagdras, situat in Fagdras, str. Ciocanului, Cartier
Combinat, identic cu cel inscris in C.F. 108349 Fagaras

PRIMAR

Nr.crt | Intocmit, Functia Nume si Data % Semnitura
: Prenume A\

1. \ 3 z“pj;ect Sef Liliana Boer 09.10.2023

2: Y% SéBirou Elena Tanase

p,ef ithoniu




Anexanr, 2 laHCL.........

CAIET DE SARCINI
vanzarea prin licitatie publica deschisd, a imobilului teren, proprietate privata a Municipiului
Fagaras, situat in Fagaras, str Ciocanului Cartier Combinat, identic cu cel inscris in CF
108349 Fagarag

I.1. OBIECTUL LICITATIE
Vanzarea prin licitatie publici deschisd a imobilului — teren intravilan, situat in Fagdras,
str Ciocanului Cartier Combinat, teren inscris in CF 108349 in suprafati de 572 mp
I.2. FORMA DE LICITATIE
Licitatie publici deschisi cu strigare in baza OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.
I.3. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire al licitatiei este de 94,30 lei/mp, suma la care se adaugd pasul de strigare
de 10 % din pretul de vénzare stabilit prin raportul de evaluare nr 1291/2023.
1.4. DESCRIEREA IMOBILELOR
Imobilul — teren situat in intravilanul Municipiului Fagaras, str Ciocanului, Cartier
Combinat, este evidentiat in CF nr. 108349 Fagaras si are o suprafatd de 572 mp.
L.5. TERME

Licitatia va avea loc in data de ...ceeveeresene , Ora ... , la sediul Prim#riei municipiului
Fagaras, sala de sedinta,
Termenul limitd de predare a documentelor este de  ..covuveeees ora..... , la sediul Primériei

municipiului Fagaras, Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu, str.Republicii, nr.5)

Contractul de vanzare cumparare se va incheia in forma autentica la notarul public dupa

finalizarea procedurii prin licitatie publica.
1.6. MODALITATI DE PLATA

Cumparatorul va achita in termen de 10 zile calendaristice la caseria sau in contul autoritatii

contractante pretul de vanzare pentru imobilul care face obiectul procedurii prin licitatie publica.
1.7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI

in cazul in care cumparatorul nu achiti integral preul contractului, acesta se va rezilia de

plin drept, fara o prealabila notificare si fari interventia instantelor judecatoresti
1.8. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitajie vor depune garantia‘de participare la licitatie in cuantum de 5.400
lei.

Garantia se depune in lei, prin Ordin de platd bancar depus in contul Municipiului Fagaras,
cod fiscal 4384419, cont nr. ROO3TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria Fagaras, cu
specificatia la obiectul plafii - garantie de participare la licitatia pentru vanzarea imobilului situat in
Fagaras, str Ciocanului Cartier Combinat, sau la caseria Municipiului Fagaras.

Garantia se poate constitui §i prin scrisoare de garantie bancara, cu termen de valabilitate de
30 de zile.

1.9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Pana la data si ora limiti, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de
participare la licitatie.

in ziua si la ora precizata in anuntul publicat in presd, in prezenia comisiei de licitafie
participantii sunt invitati in sala.
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Nr. inregistrare: 53080/1/09.10.2023

REFERAT DE APROBARE
A PRIMARULUI MUNICIPIULUI FAGARAS
privind vanzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului teren, proprietate

privati a Municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str. Ciocanului, Cartier Combinat, identic
cu cel inscris in C.F. 108349 Fagaras

Avand in vedere faptul ca, imobilul teren intravilan Municipiului Fagaras,
situat in Fagdras, Cartier Combinat, identic cu cel inscris in C.F. 108349 Fagaras in suprafatd de
572 mp, domeniu privat al Municipiului Fagaras, nu este de interes pentru institutia noastra ca
zoni i pozitic a acestuia, acesta fiind situat intr-o zond defavorizatd din Municipiul Figaras, ce
necesitd in permanenti o serie de actiuni de curitare, igienizare si intrefinere.

Luand in considerare solicitarea unei societifi comerciale de a investii in aceastd locatie
o sumd importantd de bani, in vederea amenajdrii acesteia, respectiv amenajarea de parciri,
zone verzi precum si edificarea unei noi hale industriale, necesare pentru extinderea activitatii
societitii pe care o reprezint, fapt ce determind inclusiv crearea de noi locuri de munci la
nivelul Municipiului Figaras.
Prin Raportul de Evaluare nr. 1291/2023, a fost stabilita valoarea de piata a imobilului - teren,
inscris in C.F. 108349 Fagaras in suprafatd de 572 mp, domeniu privat, la 94,30 lei/mp.

Pretul de pornire la licitatie pentru imobil este cel stabilit in raportul de evaluare, la care
se adauga pasul de strigare de 10% din pretul de pornire. ,

Propunem spre dezbatere si aprobare vanzarea prin licitatie publica deschisa, a a
imobilului teren, proprietate privatd a Municipiului Figaras, situat in Fagirag, str. Ciocanului,
Cartier Combinat, identic cu cel inscris in C.F. 108349 Fagaras.

PRIMAR
GHEORGHE SUCACIU




Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza cireia se admite participarea la
licitatie, pe baza documentelor depuse.

Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numarul membrilor.

Licitatia este valabila dacd s-au prezentat cel putin 2 ofertani

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitafie.

fnainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de cétre
membrii comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urmand ca acestia sa consemneze in scris
despre cele constatate.

Presedintele comisiei da citire incunogtingdrilor si publicatiilor, condiiilor inchirierii, a
listei participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constata indeplinirea conditiilor legale de
desfisurare.

Se trece la desfisurarea licitatiei, anuntdndu-se pretul de pornire la licitaie i saltul
stabilit de citre comisie, reprezentind 10 % din pretul de pornire fira TVA.

Presedintele comisiei va creste preful cu cate un pas de licitare, urméand ca fiecare ofertant
s liciteze, mentionand clar pretul oferit, care poate fi egal sau mai mare decét pretul anuntat de
presedintele comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pref, dupd a treia repetare a
acestuia, la intervale de 30 secunde, de ciitre presedintele comisiei de licitafie.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfagurarea primei
licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua.

A doua licitatie este valabild daca s-a prezentat cel putin 1 ofertant care oferi pretul de
pornire la licitatie.

in cazul in care dupi repetarea procedurii nu s-a depus nicio oferta, licitatia va fi reluata
dupad publicarea unui nou anun{ inchiriere.

Anuntul pentru a treia licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfdsurarea celei de-a
doua licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a treia.

A treia licitatie este valabild daci s-a prezentat cel pufin 1 ofertant.

La cea de-a treia procedura de licitatie, membrii comisiei de licitatie au dreptul de a scidea
pretul cu cite un pas de licitare, pand cind se inregistreazd prima oferta de inchiriere de cel putin
90% din pretul de pornire.

Se intocmegste procesul verbal de adjudecare si se semneazi de catre membrii comisiei si de
citre toti cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia ficind dovada adjudecarii imobilului. Un
exemplar din procesul verbal de adjudecare se pistreazi in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta
se predd adjudecatarului licitatiei.

Contractul de vanzare cumparare se va incheia in termen de 20 zile lucritoare de la data
adjudecirii.

Nesemnarea de citre adjudecatarul licitaiei a contractului de vanzare cumparare atrage
dupi sine nulitatea adjudecrii, iar suma achitata cu titlu de garantie de participare nu se va restitui.
De asemenea, nu mai are dreptul de a participa la o noua licitatie pentru imobilul in cauza.

IL. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

IL.1. INFORMATII GENERALE
I1.1.1. INFORMATII GENERALE

Licitatia pentru vanzarea bunului imobil teren intravilana care apartine domeniului privat
al municipiuluii este licitatie publica deschisi cu strigare conform HCL nr....



Licitatia va avea loc in data de ............... , Ora......, la sediul Primériei municipiului Fagaras,

sala de sedinta
Termenul limitd de predare a documentelor este de ..., ora....., la sediul

Primiriei municipiului Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov sala de sedinta.

IL1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEIL:
MUNICIPIUL Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov, tel.0040368402949 int.103

I1.2. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anunfului publicitar data de ........

Documentele se pot procura incepand cu data de.............. , de la Priméria municipiului
Birou Cadastru, Evidenta patrimonu.

Termenul limita de depunere a documentelor este ......... 5 OPsmssnars la Primaria municipiului
Fagaras, sala de sedinta.

Deschiderea licitatiei in data de .............., ora ....., in sala de sedinta

11.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:

e cererea de participare
e documentele de capabilitate
II.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:
- Copie de pe chitanta reprezentind contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de plati vizat de banci, reprezentdnd achitarea garantiei de
participare;

- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comerfului;

- Declaragie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societd{ii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care si rezulte ci aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau

faliment;
- Imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul;
- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de citre ofertantul castigitor.
2). Pentru persoanele fizice:
- Copie de pe chitanta reprezentind contravaloarea caietului de sarcini;
- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de banca, reprezentind achitarea garantiei de

participare;
- Copie de pe actul de identitate



- Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Economica din
cadrul Primariei municipiului Fagaras, care si ateste faptul ca ofertantul nu are debite
restante cétre bugetul local al Municipiului Fagaras

- imputernicire pentru participare la licitatie — dacd este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de cétre ofertantul cstigitor

11.5. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:
documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica:
LICITATIA PENTRU imobilul teren, proprietate privati a Municipiului Fagaras, situat in
Fagiras, str Ciocanului Cartier Combinat, identic cu cele inscrise in CF 108349 Fagaras

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ............... ,ORA.........
[0  anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la
licitatie.

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primdariei, Municipiului
Fagaras

1L.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia si constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel
si semneze contractul in cazul in care i se adjudecs imobilul. .

Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5 zile de
la semnarea contractului de vanzare cumparare de cétre ofertantul castigitor.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul cistigitor isi retrage oferta sau in
cazul in care nu semneazi contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de 5.400 lei.
Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei,
adicd de 30 de zile de la data limitd a predarii ofertelor

IL.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE
Comisia de licitatie este compusi din 5 membri.
Comisia de licitatie rispunde de organizarea si desfisurarea licitagiei, avand urmdtoarele
atributii
[0 stabileste pasul de licitare.
(7 intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de ctre ofertanti.
00  intocmeste procesul verbal de adjudecare;

I1.8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE S$I LIMBA FOLOSITA iIN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicdri, care trebuie transmise intre pir{i se
vor face in forma scrisi sau alta formi care asigurd inregistrarea actului, cu exceptia documentelor
a cirei formi a fost previzuti prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba roména.



In cazul in care Municipiul Fagaras si cumparatorul comunic prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asiguri inregistrarea continutului comunicirii, expeditorul comunicrii este
obligat sa trimitd imediat, o confirmare scrisd a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.

I1.9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal pentru
fiecare document.

I1.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate fi acceptatd atunci cand:

—  nici unul din documentele prezentate de catre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei,

—  se constata nereguli importante in derularea licitatiei care afecteazd principiul
concurentei loiale,

—  in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotirirea comun a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va comunica in
scris tuturor participantilor, aratdnd motivele care au stat la baza acestei anuliri.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitafiei cat si ulterior pana la semnarea
contractului de vanzare- cumpidrare, ofertantul despre care se dovedeste cd a furnizat informatii
false in documentele de calificare.

IL.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE $I COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR
Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.

I1.12. DISPOZITII FINALE
Costul documentelor licitagiei este de 300 lei

Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primariei Municipiului Fagaras
Incepind cit dalade . oiananumnvanaee , de la Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu.

Documentele vor fi depuse la registratura Primériei Municipiului Fagaras, pana cel tarziu in data



Participant la licitatie B
(denumirea/numele/adresd, datele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, , cod fiscal/CNP prin
prezenta solicit restituirea garantiei de participare la licitafia privind (denumirea
licitatiei) . in valoare de
lei, achitatd cu OP/chitanti cu nr. din ;
Restituirea se va face in contul cu nr. , deschis la
(banca)
Data Semnatura




DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1291 /2023

PROPRIETATEA EVALUATA :

TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 572 mp, categoria de folosinta curti-
constructii, inscris in Cartea Funciara nr. 108349 Fagaras, identificat cu nr. cadastral
108349, aflat in proprietatea Municipiului Fagaras- Domeniu Privat, amplasat in
localitatea Fagaras, str. Ciocanului, jud. Errasov.

BENEFICIAR:
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS
DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR . TERENINTRAVILAN

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii

. TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN
+ DESTINATAR S| BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republcii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020. email secretarial@prmaria-

fagaras ro. cod fiscal 4384419, reprezentant lejal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEQRGHE, functia de primar al Mun. Fagaras

« EVALUATOR
DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile

Nr. Legitimatie 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea mobiliara, aflata in proprietatea MUNICIPIULUI
FAGARAS- DOMENIU PRIVAT. TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 572 mp. categoria de
folosinta curti-constructii, inscris in Cartea Funciara nr. 108349 Fagaras, identificat cu nr
cadastral 108349, amplasat in localitatea Fagaras, str. Ciocanului, jud Brasov.

+ SCOPUL EVALUARII

N

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vedere‘mzarii

5

+ DATA EVALUARII A N

e

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 09.10.2031
e

<,



DOBRILA Lil IANA RAPORT DE EVALUARE
EAPERT EVALUATOR L JURENINTRAVILAN

REZULTATUL EVALUARII. DECLARAREA VALORII SELECTATE

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia
mea este ca valoarea de piata a proprietati imobiliare analizate este de

“Denumire imobil “Valoarea UNITARA | Valoarea TOTALA
exprimata in Lei Fexprimiata in
{rotunjit) Lej

- o - (Rotunjity

Teren intravilan 572 mp 94,30 lei/mp 153.940

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii. precum si considerente privind
valoarea sunt

¢ valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

s valoarea nu tine seama de responsabilitatiie de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale ;
valoarea este o predictie ;
evaluarea este o opinie asupra unet valori
valoarea este subiectiva,
valoarea nu contine TVA

" & o 9

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVIEAN

2. TERMENII DE REFERINTA
2.1. Prezentarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR

Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile

Nr Legitimatie: 12154

Adresa fiscala. str M. Eminescu 4/4 Or. Victoria, jud Brasov. tel: 0744571310

Certificarea evaluatorului

» Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

« Analizele, opiniile i concluziile din prezentu! raport sunt limitate numai la ipotezele
speciale si conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele
profesionale si impartiale; ‘

» Nuam nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport §i hu am nici un interes personal fata de vreuna din parfile implicate:

+ Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultats predeterminate, de marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientulut

» Analizele, opiniile si concluziile mele, pracum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

« Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent. a
acestei lucrari;

« Imobilul supus evaludrii a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta
beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa din
partea altei persoane

+ La data elaborarii acestui raport | evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport

EVALUATOR DOSRILA LILIANA

2.2.Prezentarea beneficiarului si utilizatorilor desemnati
¢« DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicit, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel' 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-
fagaras ro, cod fiscal 4384419, reprezentant I2gal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR . o TERENINTRAVILAN

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara, aflata in proprietatea
MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIU PRIVAT. TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 572
mp. categoria de folosinta curti-constructii, inscris in Cartea Funciara nr. 108348 Fagaras.
identificat cu nr. cadastral 108349, amplasat in localitatea Fagaras. str Ciocanului. jud Brasov.

2.4. Moneda raportului

Valoarea estimata in prezentul raport este calculata atat in lei cat si in Euro.
Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEL
Cursul euro la data evaluari este de 4.9631 lei

2,5. SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea vanzaril.

2.6. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORII ESTIMATE

Prezentul raport de evaluare a fost intocrit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- 8EV 101 — Termenii de refennta ai evaluarit (1VS 101)

- SEV 102 -~ Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 — Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Evaluarea executata conform prezentu ui raport, in concordanta cu termenii de referinta
si scopul evaluarii, avand in vedere instructiurile si informatiile primite de la Client, reprezinta o
estimare a valorii de piata (cu particularitatite prezentate in continuare) - ca baza a valorii si a
metodologiei aplicabile in situatia specifica a concesionaril, asa cum este aceasta definita in
SEV 104 - Tipuri ale valorii;

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile implicate au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constranigeri.” |



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EAPERTEVALUATOR FERLN INIRAVILAN

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentut raport, se refera la data de  09.10.2023

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara au fost inspectzta personal pentru a constata starea acestora
In prezenta unui reprezentant al beneficiarulu .

Proprietatatea imobiliara evaluata au fost considerata ca fiind lipsite de conditii
ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea de piata a acestora.

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara.

- Plan de ampilasament;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost luate ca atare
fiind acceptate ca exacte.

+ Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
« Cursul de schimb valutar la data evaluarii;
s Oferte privind comparabilele- www.imobiliare.ro; www.storia.ro;

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale:

La baza evaluarii stau o serie de potaze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza Opinia evaluatorului este exprimatéa in concordanta cu aceste ipoteze g concluzii,
precum si cu celelalte aprecien din acest raport Principalele ipoteze §i fimite de care s-a {inut

seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:

~ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
client si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigati suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil,

~ Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport si
considerate parte integrantd, din care s-au extras datele mai sus prezentate.
Proprietatea a fost evaluata si considerata ca fiind libera de sarcini. Orice diferenta intre
situatia luata in calcul de evaluator §i cea prezentatd finantatoruiui impune invalidarea
prezentului raport.

~ Se presupune ca proprietatea se coniormeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare in afara cazuiu in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa
$i luata in considerare in prezentul rapcrt,

~ Presupunem c¢d nu existd nict un fel de contaminanti si costul activitatilor de
decontaminare nu afecteaza valoarea. nu am fost informat) de nici o inspectie sau raport
care sa indice prezenta contaminaniilor sau a materialelor periculcase;
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»

»

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluan au stat la baza
selectari metodelor de evaluare utilizate si a modalitaylor de aplicare a acestora. pentru
ca valorile rezultate sa conducd la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in
conditile tipului valoril selectate,

In cadrul inspectiei nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale
cladirii si acest raport nu valideaza starea tehnica a cladirii;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate fa aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta

Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in documentele puse la
dispozitia evaluatorului;

Valorile estimate in EUR sunt valabile atdt timp cét conditile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei. nivelul cererii si ofertei. inflatie. evolutia cursului de schimb etc
nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului i variatia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniara); ,

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizari prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consuitanta
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune:

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau rnediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietali si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele conditile limitative s
aprecierile exprimate in raport si este valabild in conditile generale si specifice aferente
perioadei octombrie 2023,

Valoarea prezentata include cea a cote or partii indivize din spatiile auxiliare:

Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

Valoarea este o predictie; valoarea esle subiectiva; evaluarea este o opinie asupra
unei valori,

Valoarea nu contine TVA;

Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

Ca zona din care face proprietatea este zona mixta industriala/comercialalrezidentiala.
Ipoteze speciale-

Nu a fost pus fa dispozitia evaluatorului un certificat de urbanism, astfel ca evaluarea la

solicitarea destinatarutui a fost realizata fara certificat de urbanism. Conform inspectiei in teren,
evaluatorul a constata ca zona din care face proprietatea este zona industriala/comerciala,
astfel au fost alese comparabile avand cea mai buna utilizare industnala



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
LAPERT EVALUATOR : CLERENINFRAVIEAN

2.11. Descrierea raportului de evaluara
Lucrarea este structurata dupa cum urmaaza’
rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;
prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietel specifice;
analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
rezultatul evaluarii, justificarea selectarii valorii si opinia finala a evaluatorului asupra
valorii de piata a bunului;
anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valori de piata a bunulfui,
documentele de proprietate, date de pia:a, fotografii.etc.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furmizate de cétre
beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In
conformitate cu uzantele din Romania valorile astimate de cétre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport i inca un intervat de timp imitat dupa aceasta data, in care conditiile
specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Avand in vedere scopul raportului de evaluare, aceasta estimare trebuie perceputa de
destinatar asa cum este definita in literatura de specialitate. Ea este o concluzie impartiala,
experta si rezonabila a unor profesionisti calificati, bazata pe analiza tuturor informatiilor
relevante si cunoscute.

Valoarea estimata este valabila numai pentru scopul declarat, orice valori estimate in
raport se aplica intregii proprietati si once divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate
va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raportul de evaluare

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 = Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101}
- SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)



DOBRILA LILIANA
EXPEREEVALUALOR

RAPORT DE EVALUARE
HEREN INTRAVIEAN

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 — Abordari si motide de evaluare
- SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 400)

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona si amplasare

Municipiul Fagaras se afid situat pe traseul soselei DN1. la 66 km de orasul Brasov si
76 km de orasul Sibiu, pe malul raului Olt, la poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere
geografic, orasul Fagaras este situat in zona numita Tara Fagarasului, una dintre cele mai

vechi si importante zone geografice si etno-cul'urale din Romania Aceastd zona se mai
numeste Tara Oltului si se invecineaza cu Tara Lovistei, Tara Barsei si Tara Amiasulut

Proprietatea evaluata , este amplasata in intravilanul Mun. Fagaras, la periferie in partea
sudica, zona industriala. Accesul spre teren care face obiectul aceste eviuari se face din str.

Ciocanului.

3.2 Descriere amplasamente; utilitati; acces; date generale;

' |DENUMIRE IMOBIL

1 TEREN INTRAVILAN 572 mp

"1 TADRESA IMOBIL.

DESCRIEREA
IMOBILULUI

Probrietazea evaluata . esle ampitasata in intravitanut

iy

Mun. Fagaras, la periferie in partea sudica a localitatii, in zona !
industriala. ‘
Accesul spre teren care face obiectul aceste evaluari se |
face din str. Ciocanului.

Suprafata: 572 mp
Forma: dreptunghiulara,

Acces: Accesul se face din str. Ciocanului din partea
sudica.
topografie - plana
utifitati; in apropiere _
categora de folosinta. curti constructii
vecinatat:
- la est- ferenuri libere-

la nord- teren liber

la vest- alee betonata

la sud- teren liber

3. [DATE PRIVIND
t DREPTUL DE

Carte Funciard nr. 108349 Fagaras

¥

L
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EXPURTLVALUATOR . FLREN INTRAVILAN
PROPRIETATE | A DESCRIEREA IMOBILULUI |
| SUPRAFATA S

COTE INDIVIZE |« TEREN INTRAVILAN
| |

. Numér cadastral: 108349
= Suprafata: 572 mp
. Categoria de folosinta: ; curti constructii

! B. FROPRIETARISIACTE
l

: «  MUNICIPIJLUI FAGARAS-- DOMENIU PRIVAT
|+ SARCINI: NU SUNT l
i Imobilele sunt evaluate in ipoteza ca sunt libere de sarcini. !

|
|
|
|
|

3.3. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un g-up de persoane sau firme care intra in contact
unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participanti la aceastd piata schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale decsebesc pietele irmobiliare de piefele bunurilor sau
serviciilor, Fiecare proprietate imobiliara est2 unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul dz vanzatori $i cumpératori care actioneaza este
relativ. mic. proprietdtile imobiliare au valon ridicate. care necesitd o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea venitunior,
schimbarea nivelului salariitor, numarul de locuri de muncd precum si s& fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpard cu banii jos iar daca nu
existd conditii favorabile de finanfare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliaré nu se autoregleaza ci este deseori
influen{atd de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere gi ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvolta greu, iar cererea poate sa se madifice brusc. fiind posibil astfel ca de multe ori sa
existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilioru. Cumpdratorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De
multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile sau sunt deformate. Proprietd'ile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii.
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3.3. 1. Delinirea pietei specilice

in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat
piata specifica pentru tipul de proprietate “teren intravilan® din zona periferica a Mun.
Fagaras si imprejunmi.

s Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numdrul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta pentru curiparare sau inchiriere ia diferite preturi. pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Cerererea pentru astfel de proprietati in aceasta zona este manifestata de persoane
juridice sau fizice pentru desfasurarea activitatilor industriale sau comerciale.

3.3.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-0 anumita periocada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de rantate a acestui tip de proprietate,

Pentru tipul de proprietate “teren intravi'an’ cu cea mai buna utilizare industnial = au fost
identificate mai muite proprietati, oferte existente pe piata imobiliara din mun Fagaras

Au fost alese 3 proprietati comparabile cu proprietatea evaluata st sunt prezentate in
ANEXA NR. 1. Si sintetizate in tabelul de mai jos:

Tabel. 1- Grila datelor de piata

“Ulemente de | Proprietatea | Comparabila i Comparabila2  Comparabila3 |
Lcomparatie | Evalaw  [OFFRIA | OFERTA JOFERTA

' [ Convorbire Convorbire CCamvorhire

: Feletoni " leletonica (clelonica
? i [ 0735988129 | 0369630674 [ 0372.868.724
TR T M S\ TSR &7 MG B
CPret vanzare total 74000 | 21.000 CHOR.000
Csuprafaw (k) | |
Pret vanzare (F/mp) | ' 20 B
- Pret de vanzare L6 i 2 I3
 dupa negociere (E) N S SO
 Tipul comparabilci B0 T 1 ., SR . - | HRS—.

| Integral

Dreptde Proprietate Tniegral —lmegral | niegral
Restrictii leeale | ‘

SR L] - oL SO (I ) . U S D = 5

| Conditii de | Cash Cash | Cash FCash
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3.2.4.Echilibrul pietei

Echilibrul pietei poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. Pentru tipul de proprietate
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'«li! .
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¢ uruil\.

e Hin: -\h-‘lthl
\n! it tl
T

1S

T apropic

industiial-

| rezidentiat

Normal
Curente

Sir H\l"umlmr
\s lim it

S
26,260

Y
;].l
Industeil

evaluata, avand in vedere caracterul acesteia, se poate vorbi de o piata functionala.

Desi cererea de terenuri esté in crestere 2ste ¢ piata a curnparatoriior. oferta fund ma

mare decat cererga.

4. ANALIZA DATELOR S| CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,

selectata din diferite variante posibile care vz constitui baza de pornire si va genera ipotezele

de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare In capitolele urmatoare ale lucrarii.
Cea mai buni utilizare - este definita ca utilizarea rezonabild, probabild gi legala a

unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentats adecvat, fezabila financiar

si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizatd uzual n una din urmétoarele situatii:
» cea mai bung utilizare a terenului liber

patru criterii. Ea trebuie sa fie:

» Cea mai buna ufilizare a terenulu construit,

Cea mai buni utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca

» permisibil3 legal

» posibila fizic

» fezabila financiar
» maxim productivi

Principiul echilibrului spune ¢ relatia cintre teren si constructii si relatia dintre o

proprietate si mediu trebuie sa fie In echilioru pentru ca proprietatea sa reflecte valoarea de

piata reala.

Deoarece proprietatea imobiliare evaluata se aflain ‘echilibru cu mediul inconjurator si

indeplineste cele 4 criterii, cea mai buna utilizare este cea actuala- industriala.

12



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR  TERENINTRAVILAN

Utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna utilizare daca nu existd indicatii din
piata sau alti factori care sa conducd la conciuz a ca exista o alta utilizare care ar maximiza
valoarea subiectulul evaluaril

4.2.Procedura de evaluare

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a
acestuia.

Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt:

» Comparatia directa- este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile

~ Extractia de pe piata - este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din
pretul8 de vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei
constructifor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

» Metoda alocarii - cunoscuta si ca metoda proportiei. se bazeaza pe principiul echifibruiu
si pe principiul contributiet. care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea
terenului si valoarea proprietatii imobilia-e, pentru anumite categorii de proprietat
imobiliare, din anumite localizari.

~» Metodele de capitalizare - a venitului Ltilizate pentru estimarea valorii terenulul se
bazeaza pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu,
rate de capitalizare credibile. distincte pantru teren si pentru constructii in cazul tehnicii
reziduale a terenului).

» Metoda reziduala, prezentata in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi
utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele
conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind
liber. este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie:

b) venitul net din exploatare dintr-un sirgur an, generat de proprietatea imobiliara este
stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat;

¢j pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate.
d) exista autorizatie de construire

Aplicabilitatea metodei reziduale este liitata deoarece pe piata interna, in prezent,
exista putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai
pentru teren si, respectiv, numai pentru ciadiri.

-~ Metoda capitalizérii rentei funciare reprezinta o metoda prin care renta funciara este
capitalizatd cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de pe piatd pentru a estima
valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptulul de proprietate afectat de locaiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea
ratei de capitalizare (adecvate) de pe riata va fi echivalenta cu valoarea de piata a
dreptulur de proprietate

~ Analiza parcelarii si dezvoltarii este > metoda foarte specializatd utila numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in
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parcele mai mici si vandute cumparétorilor sau utilizatoriior finali. Metoda este utilizata
pentru evaluarea unui tefen liber avand sotential de parcelare si {rejdezvoltare. prin

analiza fluxului de numerar actualizat (ar aliza DCF)
Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluan in care

tranzactile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Toate cele sapte metode de evaluare a te 'enuiui nu sunt altceva decat derivarn ale celor
trei abordari ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliard, respectiv abordarea prin piata

abordarea prin cost si abordarea prin venit.
Pentru evaluarea proprietatii, respectand Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022

a fost utilizata metoda comparatiei directe.

Etapele parcurse:
« Documentarea. studierea planurilor. a documentatiei tehnice $i a actelor juridice puse ia

dispozifie de proprietar;
« Inspectia amplasamentului,
« Analiza informatilor culese §i interpretaraa lor
« Aplicarea metodeior de evaluare:
+ Interpretarea si reconcilierea valorilor.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au

fost:

« Documentele (Extras de carte funciara) primite de la solicitantul evaluarii, care poarta
intreaga responsabilitate referitoare {a datele furnizate;

« Date si informatii referitoare la proprietatea evaluata, vecinatatl, zona si
localitate,

« Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate:

» Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

« Alte documentatii formate din:

- preturi practicate pe piata libera a terenurilor

in afara acestora evaluatorul a utilizat s/ informatii prefuate din mass media de
specialitate, in special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.
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4.3. Evaluarea terenului

Evaluarea terenului se realizeaza prin meloda comparatiei directe ce se utilizeaza pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaluarii Aceasta
metodé se recomanda pentru proprietati, cand exista date suficiente $i sigure privind tranzactii
sau oferte de vanzare cu proprietati similare in zona.

Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru
terenurile comparabile este urmata de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere
comparabile, pentru a cuantifica diferentele din‘re preturile pldtite, cerute sau oferite pe unitatea
de suprafata, cauzate de diferentele Intre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor
cu acestea, numite elemente de comparatie.

Evaluarea terenului pentru stabilirea valorii de piata s-a realizat prin metoda
caomparatiei directe . comparabilele fiind extrase din ofertele de pe piata imobiliara din
Fagaras, jud. Brasov - vezi ANEXA NR. 1 si sintetizate in Tabelul nr. 1

Fisa de date necesare evaluarii terenului

Teren: intravilan

Steren =872 mp

topografie - plana;

forma : aprox dreptunghiulara,

stare: neconsfruit

acces str Ciocanului

Adresa; Fagaras, str. Ciocanului

= Data evaluarii: 09.10.2023

s Scopul evaluarii: vanzare ;

~ Categoria de valoare adecvata scopului: veloare de piata

4.2.1.Determinarea valorii de piata a terenu/uf prin metoda comparatiei

Elementele de comparatie considerate elevante au fost: drepturile de proprietate
transmise, conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata,
utilitati, front stradal, acces. Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din analiza
de piata si de analiza ofertelor studiate.
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ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN

Elemente descriptive Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

Valoare oferta- Euro (rotunjit) 10.866 140,000 75.000 | 167,666
| Suprafata-mp ] 572,00 ~ ' 3.700,00 ‘ 70000 ‘ 2%6.26200

| Deschidere - 1500 LR 1_'@_6" -t ___1_;10.00””"
. Valoare oferta- Euroimp (rotunji) 19 2000 L. TR0

- Discount negociere -0.20 0.20 _ - 010
‘Valoare ofertaitranzactie- Euro | Fr I §
corectata i

Drept ds proprietate integral

i Corectie (%)
| Corectie
; Pret corectat

Conditii de finantara cash -
:Coredie(%l S

" Corectie
Pret corectat

Canditii de vanzare normal

' Corectie {%)

 Corectie
Pret corectat

Conditii de plsta current

 Corectie (%)

" Corectie

[ e i
i

1l 3 B

| Pretcorectat

R ' 16 2
Localizare str. Ciocanuiut ona industiala Cartier Mionta
sudica
| | L

Corectie (%}
Corectie :
| Pret corectat ' 16 T ' 13

06

.2

 Corectie (*) -
_ Corectie -
 Pret corectat o

Suprafata” ? 572
| Coractie (%) ,
Corectie
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| Corectie (%)
' Corectie
Pret corectat

Cea mal buna utilizare
| Corectie (%)
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[ Pret corectat
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0.0¢
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-
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| Numar elemente similare
Valoare de piata unitara estimata
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Observatii privind ajustarile reafizate .

Pretul de ofertalvanzare : pentru toate comparabilele , fiind oferte, s-a considerat o
marja de negociere de 10 -20 %. Aceasta ajustare nu este considerata o corectie ~ nu este un
element de corectie- ¢i o transformare a valorii de ofertare in pret de vanzare

Drept de proprietate : Dreptul de propristate depiin - nu sunt necesare ajustari,

Conditii de finantare Deocarece conditile de finantare sunt identice, nu sunt necesare

ajustari.
Conditii de vanzare: Conditii de vanzar2 similare - pentru acest element de comparatie

nu au fost aplicate ajustar:. .
Conditii de piata: Ofertele find de data recenta nu sunt necesare ajustari aplicate

comparabilelor.

Localizarea : au fost ajustate comparabilelele in functie de atractivitatea zonei de
amplasare si distanta fata de centrul orasului astfel imobilut din cartierul Miorita a fost ajustat
negativ cu 10%, fiind considerata localizare sutericara.

Acces : nu au fost necesare ajustari |

Suprafata : s-au facut ajustari pentru tcate comparabilele in functie de suprafata
acestora. Cu cat suprafata de teren este mati rrica cu atat pretul este mai mare / mp.

Deschidere . Nu au fost necesare ajustari.

Utilitati - nu au fost necesare ajustari

Cea mai buna utilizare : s-a ajusiat cornparabiia nr. 2 care poate avea atat utilizare

comerciala/industriala cat si rezidentiala.

In urma evaluarii prin comparatia directa a rezultat un interval de valori cuprinse intre
18-19 Euro/mp.

Pentru alegerea valorii finale am calculzt corectiite totale si am considerat ca terenul
care are corectia bruta procentuala cea mai mica , este egala cu proprietatea evaluata. Am
ales comparabila 2 ca fiind egala cu proprietatea evaluate. Astfel valoarea de piata estimata a
terenului in urma abordarii prin comparatia var zarilor este de: 19 E/imp

Valoarea terenului:

572 x 19 = 10.868 Euro, respectiv 53.940 lei
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4.3. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

In urma evaluarii efectuate, a analizel informatillor aplicabile si a factorilor relevanti
opinia mea este ca valoarea de piata a propr etatilor imobiliare analizate este de

Denumire imobil " 'Valcarea UNITARA valoarea TOTALA
“exprimata in Lei Cexprimata in
(rotunjit) Lel
_ ,  {Rotunjit)
Teren intravilan 572 mp 94,30 lei/mp 153.940

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9631 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt

e valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele. conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

« valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale .
valoarea este o predictie ;
evaluarea este o opinie asupra unei valori
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

* ®* 9 =@

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

19



DOBRILA LILIANA
EXPEREEVALUATOR

ANEXE

1. Studiu de piata- comparabile terenur
2. Extras CF;

3. Plan de amplasament

4. Fotografii
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA- TEREN INTRAVILAN FAGARAS

COMPARABILANR 1
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vanzare-A5t K130Ld 2hsta=3091 28 160a&iisbing - L & pating hsta&smodviz - 3938771

Roberto Racotea

TABOO IMOBILIARE
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COMPARABILA NR. 2
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Propune un pret

375 000 €

Rata estimata 9.248 RON /luna
Avans.278.438 RON (15%)
Perioada imprumututui 30 ani
Foloseste caloutatorul de credite

Prezentare generala

Suprafata
26.262 m*

Tip teren
Cere informatii

Locatie
urbana

Dimensiuni
Cere informatii

Vizionare la distanta
Cere informatii

Tip vanzator
agentie
Descriere

OMV Petrom SA vinde teren in Fagaras, Str. Oxiger ului nr. 1, jud. Brasov.
Suprafata terenuluj este de 26 262mp.
Cadastru, intabulare, certificat de urbanism de inforrnare acte complete la cerere

Pentru detaly ne puteti contacta in intervaiul 9-16 g funt pana vinen

OMV Petrom SA

Vrei s3 monitorizezi proprietati similare?

Activeaza notificarile st nu pierde nicio oferta.
Notificd-ma despre anuniuri similare

Particularitati
Gard

14 €inmy?
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